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TH 0.BP Traufhhe in Meter als HéchstmaB Ober Bezugspunkt gem. Textzfier 2 11 Darsteliungen ohne Normeharaxier
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

41

4.2

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) 1 BauGB)

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVvO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuléissig
(§ 1{6) 1 BQUNVQ).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 {1) 1 BauGB|

Bezugspunkt bei Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen
(§ 2 (3) BauGB und § 18 (1) BauNvQ)

Als Bezugspunkt fUr die Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe sowie der
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBboden gilt die Oberkante der
grundstOckserschlieBenden StraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte.
MaBgebend ist der zu berechnende Mittelwert der Oberkante der
Fahrbahn anhand der hichsten und tiefsten Stelle vor der AuBenwand
des Hauptgebdudes, die der grundstickserschlieBenden StraBe
zugewandt ist.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiichen
(§9(1)2BauGBi. V. m. §§ 12, 23 BauNVQ)

Auf den BaugrundstUcken sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) nurin den Uberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig.

Die erforderlichen Fiichen fir notwendige Stellpléize und Garagen sind auf
dem Baugrundstick herzustellen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 {2) BauNVvQ).
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ ¢ (1} 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Gebdudehdlfte eines Doppelhauses mit der zuldssige
Traufhéhe von 4,25 m ist héchstens eine Wohnung zuldssig.

Je Einzelhaus und je Gebdudehdilfte eines Doppelhauses mit der
zuléssigen Traufhéhe von 7 m sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig,

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 2 (1) Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Lufischalldémmung von AuBenbauteilen nach DIN 41091
Gebdudeseiten und Dachfléichen von Wohn- und SchlafrGumen innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultierenden
bewerteten Schallddmm-MaBen zu redlisieren:

R wres = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches il
R"wres = 40 dB innerhalb des Lérmpegelbereiches IV

In den Larmpegelbereichen N und IV sind Wohnr- und SchlafrGume auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind diese RGume mit
entsprechend schpllgedc‘jmpften LOftungen zu versehen.

1) Die DIN 4109 "Schallschu‘liz Im Hochbau" (Ausgabe November 1989) ist bel der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie
kann zudem bel der Stadiverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Immissionsschutz und Umweliplanung , Am
Packhof 2-6, 19053 Schwerln eingesehen werden.
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10.1

10.2

Anpflanzen von Bdumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzung
(§ 2 (1) 25 a BauGB)

Je BaugrundstUck ist ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbdume
sind als einheimische, standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, 3 x verpflanzt und einem
Kronenansatz von 2,20 m zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang

artengleich !zu ersetzen. Je StraBe ist die gleiche Laubbaumart zu pflanzen.

Die festgesetzten, anzupflanzenden Baume in der PlanstraBe P dUrfen bis zu
jewedls 5 m beidseitig ab dem festgesetzten Standort auf der bestimmten
StraBenseite verschoben werden.

FOr GrundstUckseinfriedungen entlang &ffentiicher Verkehrsflachen,
offentlicher Grinfliéchen und entlang der Grenze des réiumlichen
Geltungsbereiches sind nur Hecken mit standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschritten ber die Gestaltung
(§ 2 (4) BauGB i, V. m. § 84 LBauQ M-V)

Décher

Die Dachhqupifldchen von Hauptgebduden in den Allgemeinen
Wohngebieten 1 bis 15 und 28 bis 32 sind mit unglasierten, roten oder
rotbraunen chchsTeinen zu gestalten.

Die Dcchhc!uptfléchen von Hauptgebd&uden in den Allgemeinen
Wohngebieten 16 bis 27 sind mit unglasierten, anthrazitfarbenen
Dachsteinen oder mit Blech in Grauténen zu gestalten.

FUr Nebenanlagen, Garagen und Uberdachtie Stelipléize (Carports)
sind Sattel, Pult- und Flachd&cher zul&ssig.

Solarmodule auf dem Dach sind zuldssig, jedoch nur parallel zur Dachfléche
anzubringen.

Fassaden

Die chsode:noberﬂachen von Hauptgebduden und Garagen in den
Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 6, 9 und 10, 13 und 14 und 28 bis 32

sind mit rotem oder retbraunem Sichimauerwerk zu gestalten.

Die Fassadenoberfldchen von Hauptgebduden und Garagen in den
Allgemeinen Wohngebieten 7 und 8, 11und 12, 15 sind als Putzfassade mit
den Farben weil, gelb oder braunbeige zu gestalten. Der Hellbezugswert
fUr die Farben gelb und braunbeige darf 70 nicht unterschreiten.

Die Fassadenoberfldchen von Hauptgebduden und Garagen in den
Allgemeinen Wohngebieten 16 bis 27 sind mit rotem oder rotbraunem
Sichtmauerwerk zu gestalten. Sie kénnen auch mit einer Putzfassade mit
einem weiBen Farbanstrich gestaltet werden, jedoch nur bis zu 30 v. H. der
gesamten AuBenwandfidchen des Hauptgebdudes.

Die Fassadenoberfléichen von Hauptgebduden kdnnen auch mit Vollholz
(Bretter oder Profilbretter) gestaltet werden, jedoch nur bis zu 30 v. H. der
gesamten AuBenwandfldchen des Hauptgebéudes. Holzfassaden sind mit
einem fransparenten Anstrich zu gestalten, der die Farbe des Holzes nicht
maBgeblich verdndert.

Sockelhdhe

Die Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB (OKFF EG) darf nicht mehr als
0,50 m Uber OK des gemdB Textziffer 2 bestimmten Bezugspunktes liegen.

Freifléchen und Einfriedung

Mindestens 50 v. H. der Fidche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der sfruBens%eifigen AuBenwand des Hauptgebd&udes (hier: Vorgartenfléche)
ist als c\ffeneI Vegetationsfléiche zu gestalten.

Hecken entlang dffentlicher Verkehrsfiéichen, dffentlicher Gronfléchen

und entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind bis 1,40 m
Héhe zuldssig. Einfriedungen und Bepflanzungen innerhalb der dargestellten
Sichtfelder durfen eine H&he von 0,70 m nicht Uberschreiten. Andere
Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie hinter einer Hecke erichtet werden und
die Hecke diese Einfriedung verdeckt..

10.3 Hecken entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind als
freiwachsende Hecken zu gestalien.

10.4 Auf den BaugrundstUcksfldchen sind Gehwege und Stellplatze nebst

Zufahrten in wasserdurchléssiger Bausweise herzustellen. Dies gilt auch fUr

den Unterbau.

.  Nachrichiliche Uibernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il b. Die Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen gemdB Anlage 2 der Wasserschutzgebiets-
verordnung Schwerin sind einzuhalten,

Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet "Friedrichsthal” fir die
Fernwérmeversorgung der Landeshauptstadt Schwerin.

v Hinweise

1. wWenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist geméB § 11 DSchG MV die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichfigen und der Fund und die Fundstelle
bis zumn Eintreffen von Mitarbeltern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfOr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Begriffsdefinition:

2.1  Traufhdéhe

Die Traufhéhe (TH) wird von dem gemdB Textziffer 2 bestimmten Bezugspunkt

bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des Gebdudes mit der Dachhaut

gemessen. Als AuBenkante des Gebdudes gelten Wénde und/oder Stitzen.

2.2  Firsthdhe

Die Firsth&he {FH) wird von dem gemdB Textziffer 2 bestimmten Bezugspunkt

bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflache

definiert, Die festgesetzte FirsthGhe ist gleichzeitig die maximal zuldssige

Gebdudehéhe.

2.3 Volgeschosse (§ 2 (6) LBauQ M-V)

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als

1,40 m Uber die Geldndeoberfldche hinausragen und die Uber mindestens

zwei Diittel ihrer Grundfléiche eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m

haben.

2.4 Hellbezugswert

Der Helloezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtones zwischen Schwarz

(0) und WeiB (100). Der festgelegte Wert [hier 70 gem. Textziffer 7.2) gibt an,

wie weit der Farbton vorm Schwarz- oder WeiBpunkt entfernt ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom .....cene aufgestellt. Die orisUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungs- beschlusses ist am ..., erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelle ist mit Anfrage
VOM crvrreerirerarens beteiligt worden.

Die Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind gemdBs § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ... ZUF Abgabe einer Stellungnabhme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ................. den Entwurf der Safzung mit Begrindung
gebiligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der BegrOndung, hat gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vom .....c.cceneunnea. DIS .eererrerereeneee. Offentlich ausgelegen. Die &ffentiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................... ortsublich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen.

Die Stadtveriretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und
sonstigen Trgern &ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen

Lo AR R geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B}, wurde am ................... von der Stadtveriretung beschlossen.
Die Begrundung der Safzung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ....ceeene Siegel

Vermessungs- und
Geoinformationsbehdrde

2. Der katasterm&Bige Bestand am ... wird als richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den ... Siege!

Der Oberbirgermeister

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ... Siegel

Der Oberbirgermeister

4, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Daver wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .........eceveee. ortsUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntrmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkelt und Eddschen von
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist am .....cccceeercenns in Kraft getreten.

Schwerin, den ......en. Siegel

Der OberbUrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 {BGBI. | 5. 2414), gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V)
beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am ....................
nachstehende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14.91,1
“Schwerin-Friedrichsthal" bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen Teil B.

Dezernat Ill Wirtschaft, Bauen und Ordnuhg _
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

by
™
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 14.91.01
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Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den
1. Anderung "Schwerin - Friedrichsthal"

{

Bebauungsplan Nr. 14.91.01

Das grole Moor

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

m m m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7BauGB)

-6——e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Al 7 A Art der baulichen Nutzung § 3 BauNVO
GRZ@ WR Reine Wohngebiete § 4 BauNVO
B

WA  Allgemeine Wohngebiete
Ml Mischgebiet § 6 BauNVO

B

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§§ 16-20 BauNVO

Z Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
GRz  Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl

3. BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

B Bauweise

AN nurEinzel- und Doppelhéuser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO

A nur Hausgruppen zulassig § 22 Abs.2 BauNVO

o} offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO
g geschlossene Bauweise § 22 Abs.1 u. 3 BauNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 23 BauNVO

-------- = Baugrenze

Baulinie

5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung
(hier: Burgerhaus)

u Schule
ﬂ Offentliche Parkflache
1

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(hier: Kindergarten)

G Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
Sportanlagen

6. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

G/R (1.2) Gehweg / Radweg kombiniert (Numerierung)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich
§ 42a STVO

StraRenbegrenzungslinie

7. STELLFLACHEN UND GARAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

| i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

ST Stellplatze
GST  Gemeinschafts-Stellplatze

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

@ ELT-Regelanlage

@ Gas-Druckregelanlage

9. FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

@ Abfallentsorgung / Wertstoffbehalter
@ Abfallentsorgung

10. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflache

Sportpark

Parkanlage

11. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

Flachen flur die Landwirtschaft

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

E MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
sE=teit| Natur und Landschaft mit folgenden Anteilen:

2 % Extensive Obstwiese

13 % NaRwiese (wechselfeucht)
3 % Sukzessionsflache

56 % Hochstaudenflur und

extensive Wiese / Weide

3 % Rohrichtzonen

21 % naturnahe Waldentwicklung
2 % Sandmagerrasen

Pflanzgebot Baum

Erhaltungsgebot Baum

@ Erhaltungsgebot Straucher, Hecken

13. SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L Leitungsrechte fur ober- und unterirdische Wasserfihrung der
Grabengemeinschaft

G/All  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
G/An  Gehrecht zugunsten der Anlieger

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Flursticke
36/1 und 36/3

<4—» Hauptfirstrichtung

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X
X X
H-x-H

¥l

Flachenfur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

LPB Larmpegelbereich
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Kunftig fortfallende Gebaude

Annaherungssichtfelder

Anfahrsichtfelder

Uberbauung von StralRen und Wegen
——————— vorgeschlagene Parzellierung

Stral3enquerschnitte

— — — Abgrenzung der Larmpegelbereiche untereinander
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