SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr.

11.1 "Ferienhausanlage Wittower Heide".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG
vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April

2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom .<Z¢..£:£2.2. folgende Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 "Ferienhausanlage
Wittower Heide", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

-/

Anderungen der Textlichen Festsetzungen sind in Fett Kursiv gesetzt, Streichungen als

solche gekennzeichnet.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.1. Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) S. 2 BauNVO (Kleintierhaltung) sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans. (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

1.2. Die Grandfiéehe Geschossfliche der Ferienhduser wird auf 80 m? je Gebéude

beschrankt - & . (§ 10 (4) BauNVO)
1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Stralle

Wittower Heide', gemessen auf der StraRenbegrenzungslinie im Anschlusspunkt des
Baugrundstiicks (Zufahrt) an die Verkehrsflache. (sh. Bezugspunkt Teil A)
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2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Nebenanlagen+S-v—8-+4-Abe—+-BaulWo-sewie- Garagen und Carports sind auBerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) unzulédssig. Ebenerdige Stellplatze

bleiben hiervon unberiihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

'3.1. Die bestehenden Gebaude einschlieRlich vorhandener Fundamentreste und sonstiger,
nicht mehr benétigter Flachenversiegelungen sind vollstandig zu entfernen.
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3.3. Als Ersatz fiir zur Fiallung vorgesehene Baume sind an den in Teil A festgesetzten

Anpflanzge-boten heimische, standortgerechte Baume - vorzugsweise Laubgehdélzarten -
mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen, zu
pflegen und ggf. zu ersetzen. Eine Abweichung vom festgesetzten Standort innerhalb des

Baugebietes SO/FH ist zuldssig.

Das Anpflanzgebot ist bis spétestens 1 Jahr nach Nutzungsbeginn des Baugrundstiickes

zu realisieren.

3.4. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch Manahmen gemal’ DIN

18920 vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schitzen.
Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen

Flache sind nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.

3.5. Die MaBnahmen nach Nr. 3.1. - 3.4. sind den zuldssigen Bauflachen im
Geltungsbereich entsprechend ihrem Anteil an der zuldssigen Gesamtversiegelung im

Geltungsbereich dieses B-Plans zuzuordnen. (§ 9 (1a) BauGB)

3.6. Wege innerhalb des Ferienhausgebietes sind mit wasser- und luftdurchlassigen

Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

3.7. Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verwendete Oberflaichenwasser ist auf

diesen Grundstiicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Herstellung

gemeinschaftlicher Versickerungsanlagen ist zuldssig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4)BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4.1. In dem Ferienhausgebiet sind alle Hauptgebaude mit einem symmetrischen Satteldach

zu errichten. Gebdude unter 52 gm Grundfliche kénnen abweichend mit einem

flachen Dach ausgefiihrt werden.
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PLANZEICHNUNG (Teil A)
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Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 23.9.2009. Der Beschluss wurde durch
Aushange in der zeit vom 5.10.2009 bis zum 23- 702008 prtstblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

14.10.2009 durchgefihrt.

Glowe, den 77.6.10  Burgermeiste
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4) Die von der Planung berthrten Behérdeh&tﬁ&_’
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5) Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2€ A’ E;W
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans, bestéfre
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6) Die Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 (3} 3auGE-istidirch
sffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauuhgs ans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie
der Begriindung vom 15.2.2010 bis zum 12.3.2010
wahrend folgender Zeiten
montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags
7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefihrt worden.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jede chriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden ko
Bekanntmachung durch Aushang in der Zei

gl Bst

SO/FH

GRZ 0,32

TH 3,30

SO 1 SO/FH

GRZ 0,25
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Ferienhausarundstick / Bestand |
7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und

Glowe, den/?.¢ .10 Bt‘]rgermeiste\\
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T,
8) Der katasterméaRige Bestand am sowie%m*{fé EIS ¥
geometrischen Festlegungen entsprechen dem
Liegenschaftskataster.
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Bergen, den

9) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen, wurde am .77 6G.lal n

der Gemeindevertretung als Satzung besch
Begrindung wurde gebilligt.
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11) Die Satzung tber den Bebauungsplan-sowi ﬁgﬁokﬁé,
bei der der vorhabenbezogenen Bebauungsplan-auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
gind et . als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
226.2010  bis zum 9.7..2012... ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
getreten.

Glowe, denf®.7 .10  Burgermeiste

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
hier: Ferienhausgebiet

GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH Traufhéhe als Hochstmal iiber Stralenverkehrsfliche

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise g 2 o .4
nur Einzelhduser zuldssig

s Sl el Baug[enze

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
7 N
( Erhaltung von Baumen
'/ mit Kennzeichnung des
b =

e Schutzbereichs nach Teil B

Anpflanzen von Baumen
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

H ._ Abgrenzung unterschiedluicher Nutzung,

2 hier: unterschiedl. MaR der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN
X Zur Fallung vorgesehene Baume

Festsetzung der Lage und Héhe des
Bezugspunktes gem. Teil B Nr. 1.3
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Gemeinde Glowe / Riigen

1. Anderung
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 11.1

"Ferienhausanlage Wittower Heide"
Satzungsfassung

Fassung vom 25.10.2009, Stand 16.06.2010 MaRstab 1: 500




