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SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Kiikenhagen"
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316) sowie nach

§ 86 der LBauO M-V vom 18. April 2025}va I. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 7214 0.... folgende Satzung lber die 2. Anderung des
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 5 "Kiikenhagen" im vereinfachten Verfah-
ren nach §13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 K-
kenhagen" in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.2004, einschlieRlich dem Geltungsbe-
reich der 1. Anderung und Erweiterung in der Fassung der Bekanntmachung vom #7227 (siehe
Anlage).

2) Neufassung Teil B

Teil B wird wie folgt neu gefasst (Anderungen und Ergénzungen in Kursiv).

Textliche Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung

1.1) Reine Wohngebiet 1) Nr, 1B B. § 1 und 3 BauNVO

1.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind ausschlieRlich Wohngebaude zuldssig.

i ndergebiete mit Zweckbestimmung Ferienhduser 1) Nr. 1 BauGB, § 10 BauNV

1.2.1 Zuléssig sind: Ferienhduser, Anlagen und Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung, die nicht
wesentlich stérend sind.

1.2.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen fiir die zum Betrieb der Ferienh&u-
ser gehérigen Personen.

2) Hochwasserschutzsicherung (§ 9 (5) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB)

2.1.1 Die Sockelhéhe (definiert als FulBbodenhéhe des Erdgeschosses) ist auf mindestens 2,17 m
bezogen auf HN festgesetzt. Die Festsetzung entféllt, wenn der Hochwasserschutz durch eine Klis-
tenschutzanlage sichergestellt ist.

2.1.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Garagen im Kellergeschoss nur
zulassig, wenn der Hochwasserschutz sichergestellt ist.

3) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§16-20 BauNVO)

.1 Berechnung und Uberschreitun r Grundflache

3.1.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind nicht in die zuléssige
Grundflache mit einzubeziehen, sondern dirfen zusatzlich befestigt werden.

3.2 _Begrenzung der Gebdudeldngen
3.2.1 Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ist die maximale Gebaudeldnge mit 35 m festgesetzt.
3.3 _Definition der Héhen
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3.3.1 Der Bezugspunkt der in Teil A festgesetzten Héhen ist, sofern nicht anders angegeben,
2,10 m HN.

3.3.2 Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und duBerer Dach-

haut. Von der Festsetzung der Traufhéhe sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ausge-
schlossen.

4) Bauweise, zuldssige Grundflachen und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 und
4 BauGB und §§ 19, 22 und 23 BauNVO)

4.1 _Abweichende Bauweise

4.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes darf auf dem Flurstiick 645/1 der seitliche Grenzabstand
eines Einzelhauses 3 m unterschreiten oder auf die Grenze gebaut werden.

4.1.2 Innerhalb des Sondergebiets Ferienhduser SO 1 und SO 3 darf auf den Flurstiicken Nr. 647,
645/1, 648 und 640 der seitliche Grenzabstand der Einzel- und Doppelhduser 3 m unterschreiten
oder auf die Grenze gebaut werden.

4.2 _Ausnahmen von F zungen bei Bestan béduden im Reinen Wohngebi

4.2.1 Im Reinen Wohngebiet sind Erneuerungen, Anderungen und Nutzungsénderungen von beste-
hende Gebéduden abweichend von den Festsetzungen zur Sockelhéhe (TF 2.1.1), zur Bauweise,
zur zulédssigen Grundfldche und zur tberbaubaren Grundstiicksfldche sowie abweichend von den
Ortlichen Bauvorschriften zuzulassen, sofern die Grundfliche und Kubatur des bestehenden Ge-
b&udes nicht wesentlich verédndert werden. Die Festsetzung findet keine Anwendung bei Garagen
und sonstigen Nebengebéuden.

5) Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 2 und 4, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

5.1.1 Innerhalb der Sondergebiete Ferienhduser SO 1, SO 2 und SO 3 ist maximal ein Stellplatz
oder eine Garage pro Ferienwohnung zulassig.

5.1.2 Zwischen der Griinflache GF 1 und den Gberbaubaren Grundstticksflachen der Sondergebiete
SO 1 und SO 2 bzw. deren geradlinigen Verlangerung sind keine Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.

6) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

6.1.1 Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 ge-
hen zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke, welche durch die belasteten Flachen
erschlossen werden.

6.1.2 Die Geh-, und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 4 gehen zusétzlich zugunsten der Muill-
entsorgung. Sie umfassen die Befugnis des Wendens mit dem Mullfahrzeug.

6.1.3 Die Leitungsrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 gehen zu-
gunsten der Versorgungstrager. Sie umfassen die Befugnis, unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten.

7) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 1a,
§ 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 13 LNatG M-V)

7.1 __MaRnahmen zum Sch r Pfl n r Entwicklung von B n, Natur und Landschaft

7.1.1 Die Flache MF 1, in welcher sich Teile eines gesetzlich geschitzten Feldgehélzes befinden,
ist der Sukzession zu Uberlassen.

7.1.2 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
MF 2 und MF 3 sind als extensives Griinland mit zweimaliger Mahd zu entwickeln. Die erste Mahd
erfolgt nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres.
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7.1.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft MF 3 ist die vorhandene Bebauung und Versiegelung zu entfernen. Zur Waldflache im
Suden ist ein 3m breiter Streifen der Sukzession zu (iberlassen.

7.1.4 Wege, Stellplatze und Zufahrten sowie die Wendeanlage fiir das Mulifahrzeug durfen nur in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau befestigt werden. Befestigungen mit Betonunterbau, Fugen-
verguss, Betonierungen oder Asphaltierungen sind unzulassig.

7.1.5 Innerhalb der Verkehrsflache betrégt die maximal zulassige StraRenbreite mit Ausnahme des
Wendehammers 4 m.

7.2 _Anpflanzungen

7.2.1 Innerhalb der Flache AF 1 sind insgesamt 5 standortheimische Heister der Mindestqualitat
Héhe 150/175 und pro 10 gm angefangene Flache 5 standortheimische Straucher der Mindestquali-
tét 2 x verpflanzt, Héhe 60/100 zu pflanzen.

7.2.2 Innerhalb der Flache GF 1 sind pro angefangene 200 gm Griinflache zwei grof3kronige stand-
ortgerechte Laubbdume der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen.

7.2.3 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 150 qm tberbaubare Grundstiicksflache min-
destens 1 standortgerechter Laubbaum, Mindestqualitdt Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

T rhaltung von holz

7.3.1 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 1 ist der Gehélzbestand zu einem heimischen Laubbaum-
bestand mit einem Abstand von héchstens 4m zwischen den Biumen zu entwickeln.

7.3.2 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 2 ist eine flichenhafte Baumpflanzung dauerhaft zu erhal-
ten. Der Nadelholzbestand ist im Zuge der Pflege in einen Laubholzbestand mit standortheimischen
Gehdlzen umzuwandeln. Der Baumabstand darf maximal 4m betragen.

7.3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der in der Plangrundlage standort-
genau festgesetzte Baumbestand zu erhalten und bei Abgang innerhalb des Geltungsbereiches
nicht standortgenau zu ersetzen.

7.3.4 Alle zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesetzten Gehélze einschlieRlich der Ersatzpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang als standortheimischer Laubbaum der Mindest-
qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

7.4 mmel leich

7.4.1 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft MF 1 bis 3 sowie die Fl&che zur Anpflanzung AF 1 dienen zu 98% als Sammelaus-
gleichsflache dem nicht auf den privaten Grundstiicksflachen méglichen Eingriffsausgleich der Bau-
gebiete. VerteilungsmalRstab fir die KompensationsmaRnahmen auf den Sammelausgleichsflachen
ist die iberbaubare Grundstticksflache. Zu 2 % dienen die Sammelausgleichsflichen dem Eingriffs-
ausgleich der 6ffentlichen ErschlieBung.

7.5) Niederschlagswasserentsorgun

7.5.1 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die Versickerung
hat iber Mulden und Rigolen, welche naturnah zu gestalten sind, zu erfolgen.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

1) Dachform, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Flachen mit festgesetzter Hauptfirstrichtung ist das Satteldach die zuléssige
Dachform.

1.2 Die zuldssige Dachneigung betréagt 35° bis einschlieflich 45°.

1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die zuldssige Dachfarbe rot bis
rotbraun.

2) Begriinung im Baugebiet

2.1 Garagen und Carports sowie fensterlose AuBenwandflachen gréRer als 20m? sowie Wandfla-
chen von Nebenanlagen sind zu 80% ihrer Breite mit sich zur vollen Héhe der Anlagen entwickeln-
den Rank- und Kletterpflanzen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2.2 Innerhalb der Baugebiete sind je angefangener 150m? tiberbaubare Grundstiicksflache 5 gro-
Rer als 2 m hoch werdende standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

3) Warenautomaten
3.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Bodendenkmalschutz (§ 11 DschG M-V

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege zu sichern. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten und der Grundstiickseigentimer.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denk-
malpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Uberschwemmungsgefahr (StAUN)

Nach Neuberechnung der Wasserstédnde im Jahre 2006 ist im Plangebiet bei sehr schweren Sturm-
fluten mit Wasserstanden bis 2,49 m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist
dem hinzuzuftigen.

HochwasserschutzmalBnahmen als Objektschutz hat jeder Vorhabentrager im eigenen Ermessen
entsprechend seinem Sicherheitsbedtirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Meck-
lenburg-Vorpommern (bernimnmt keinerlei Haftung fir Schéden, die bei Sturmfluten oder in deren
Folge auftreten, unabhé&ngig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war
oder nicht.
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Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2008. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang v .2008 bis 30.12.2008 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Wiek, den 27-3.95 ggr

- o P4
R
'bnst&géﬁ Tréager offentlicher Belange sind mit
e einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2) Die von der Planung beriihrten Behérden und-
Schreiben vom 26.11.2008 n §4(2)zurA

Wiek, den»@?ﬁ.Qﬁ Bl err%{aisteri

5) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB du H bffenti
18.12.2008 bis zum 22.01.2009 wéhrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs, donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,
- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

beteiligt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 02.12.2008 bis zum 30.12.2008 orts-
Uiblich bekannt gemacht worde

Wiek, den 27307 Blrgermeister
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6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 04.03.2009 gepriift.

Wiek, den 475,07 Burgefmeisten

7) Die 2. Anderung wurde am 04.03.2(
Die Begriindung wurde gebilligt.

Wiek, den 27 30? B ermelster

8) Die 2. Anderung wird hiermit ausgefe i

Wiek, den PZ?';M Birgermeister

‘vﬂa;ﬁéﬁ\)tei 4 bei der der Plan auf Dauer wahrend der
wverden karn und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten

9) Die 2. Anderung des Bebauungspla
Dienststunden von jedermann eingesehe

ist, sind am- - , als' Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
2,4, dQQﬁ . bis zum 24,4, 2005 ortsubllch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung ist mit Ablauf des Ab: ¢ 200 f in Kraft getreten.

Wiek, den AZW‘L.O‘? Birgermeiste =
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B-Plan Nr. 5 ,Kiickenhagen®, 2. Anderung
Gemeinde Wiek

Begrundung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Umfang der Anderungen

Die 2. Anderung erstreckt sich auf das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5 ,Kickenha-
gen“ einschlieBlich der Erweiterungsflachen der 1. Anderung / Erganzung.

Geé&ndert werden ausschlieRlich Teil B (insb. Textliche Festsetzungen, die Nachrichtlichen Uber-
nahmen werden aktualisiert und um Hinweise ergénzt). Die Planzeichnung behélt unverandert ihre
Gultigkeit.

Angesichts des geringen Umfangs der Anderung bleiben die Grundziige der Planung unberiihrt, es
wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Ziel der Planung ist die Anpassung der Textlichen Festsetzungen in Bezug auf die gednderte Hoch-
wassersituation sowie die Erleichterung der Weiternutzung bestehender Geb&dude.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Wiek liegt ein rechtskréaftiger Flachennutzungsplan vor, der den westlichen Be-
reich als Ferienhausgebiet sowie den 6stlichen als Wohnbauflache ausweist. Die Planung kann
nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Fldichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist Teil eines grolReren Bebauungskomplexes, der aus einer ehemaligen Gefligel-
zuchtanlage hervorgegangen ist. Wahrend der nérdliche Teil (Bebauungsplan Nr. 6 ,Feriendorf am
Storchennest") weiterhin brach liegt, wurden im Plangebiet bereits einzelne neue Wohn- und Feri-
enhduser errichtet.

Zudem bestehen im Plangebiet zahlreiche Wohngebaude, die bereits vor Jahren in die Baulichkei-
ten der ehemaligen Gefligelzuchtanlage eingebaut worden waren. Die Wohngebaude genieflen
Bestandsschutz, wurden aber in den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beriicksichtigt.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Die Aussagen der Begriindung des Ursprungsplans zu Schutzgebieten in der ndheren Umgebung
behalten grundsatzlich ihre Gultigkeit. Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Mit Beschluss des Kabinetts der Landesregierung vom 29.01.2008 wurde der Wieker Bodden als
SPA-Gebiet (Special Protected Area) Nr. DE 1446-401 festgelegt.

1.4.3) Wasserstdande bei sehr schweren Sturmfluten

Nach Neuberechnung der Wasserstéande 2006 ist im Kiistengebiet des Standorts bei sehr schweren
Sturmfluten mit Wasserstéanden von 2,49 m HN zu rechnen. HochwasserschutzmalBnahmen als Ob-
jektschutz sind durch den Vorhabentréager im Eignenen Ermessen entsprechend seinem Sicher-
heitsbediirfnis und auf eigene Kosten durchzufilhren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern ber-

Begr. B-Plan Nr. 5, ,Kikenhagen* 2. Anderung Seite 9 von 11
Satzung, Fassung vom 15.10.2008, Stand 19.01.2009



nimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhangig
davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept
Die Anderungen erstrecken sich vor allem auf zwei Aspekte der textlichen Festsetzungen:

e Hinsichtlich der Héhenfestsetzungen werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 6 lbernom-
men, da sich eine Festsetzung mit absoluten Werten bezogen auf HN gegenuber einer Fest-
setzung jeweils bezogen auf StralRenoberkante angesichts der spezifischen ErschlieRungs-
situation im Gebiet als einfacher zu handhaben erwiesen hat. Der Bezug auf HN wurde be-
reits fir den Bereich der 1. Anderung / Ergénzung des Plans realisiert.

Gleichzeitig wird erganzend auf die neue Berechnung der zu erwartenden Wasserstande bei
schweren Sturmfluten hingewiesen, die eine Erhohung der Sockelhéhe auf 2,5 m HN nahe
legen.

e Die bestehenden, bereits vor Jahren durch Umbau der Geb&aude der friiheren Geflligelfarm

entstandenen Wohngeb&ude sollten geméaR Ursprungsplan erhalten werden; entsprechend
wurde die ErschlieBung durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Der Bestand (deut-
lich ber 100 m lange Reihenhauszeile in geschlossener Bauweise mit flach geneigtem
Dach) widerspricht jedoch den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Eine Anpassung der Festsetzungen an den Bestand wurde verworfen, da diese damit auch
fur eine Neubebauung anwendbar waren. Um den Erhalt der bestehenden Gebé&ude (ein-
schlieRlich kleinerer Umbauten) dennoch zu erleichtern, werden fiir Erneuerungen, Anderun-
gen und Nutzungsanderungen umfangreiche Ausnahmemdglichkeiten von den sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplans vorgesehen. Die Begriffe Erneuerung, Anderungen und
Nutzungsénderungen entsprechen den in § 1 (10) BauNVO fur Fremdkérper verwendeten.

2.2) ErschlieBung

2.2.1) ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung: Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die StralRe der Jugend und wird im
Inneren erschlossen Uber private Verkehrsflachen (gesichert durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

2.2.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: Die TrinkwassererschlieBung fur das Plangebiet ist gegeben. Anschluss-
punkt ist Stralte der Jugend.

Abwasserentsorgung: Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Schmutzwassernetz angeschlossen.
Stromversorgung: Das Plangebiet ist erschlossen. Die innere Verteilung wird erganzt.
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3. Auswirkungen

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentliche Belange einzugehen.

e Die Belange der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung durch Sicherung bestehender Wohnge-
baude.

Die privaten Belange (Eigentumsrechte) sind angemessen zu bertcksichtigen. Darliber hinaus ist
der Grundsatz der Gleichbehandlung zu beachten. Festsetzungen (als Einschrankung der Baufrei-
heit) kdnnen in vergleichbaren Situationen nicht willkirlich von einander abweichen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Durch die Anderung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt. Es ent-
stehen keine zusatzlichen Gebaude. Die angemessene Nutzung des Bestands ist vielmehr als MaR-
nahme der Innenentwicklung und damit als Beitrag zu einem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden zu werten.

Gemeinde Wiek, Januar 2009

Oagﬁe/uﬁ?%: A7.3.0009
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Bebauungsplan Nr.5 "Kiikenhagen"
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Teil B TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Reine Wohngebiete
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 und § 3 BauNVvVO
1.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind ausschlielich Wohngebaude zulassig.
1.2 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhauser
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 und § 10 BauNVO
1.2.1 Zulassig sind: Ferienhauser,
Anlagen und Einrichtungen fiir die Freizeitgestaltung, die nicht wesentlich stérend sind
1.2.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen, fiir die zum Betrieb der Ferienhduser gehdrigen Personen.

2 Hochwassersicherung

§ 9(5) BauGB

2.1.1 Die Sockelhdhe ist auf 2,1 m bezogen auf HN festgesetzt. Die Sockelhdhe entspricht
der FuBbodenhohe des Erdgeschosses. Die Festsetzung entfallt, wenn der
Hochwasserschutz vom StAUN sichergestellt werden sollte.

2.1.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Garagen im Keller-
geschof nur zulassig, wenn der Hochwasserschutz vom StAUN sichergestelit ist.

3 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO

3.1 Berechnung und Uberschreitung der Grundflache

3.1.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind nicht in die
zulassige Grundflache mit einzubeziehen, sondem diirfen zusatzlich befestigt werden.

3.2 Begrénzung der Gebaudelangen

3.2.1 Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ist die maximale Gebaudelange mit 35 m
festgesetzt.

3.3 Definition der Héhen

3.3.1 Der Bezugspunkt der in Teil A festgesetzten Hohen ist jeweils die Hohe im Stralen-
niveau der zugehdrigen vorhandenen ErschlieRungsstrale, bei ansteigendem bzw.
abfallendem Gelande vergréRert bzw. verringert, um das MaR des natiirichen
Hohenunterschiedes zur straRenseitigen Gebaudefront.

3.3.2 Als Trauthdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und duleren
Dachhaut. Von der Festsetzung der Trauthéhe sind Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO ausgeschiossen.

4 Bauweise, zuldssige Grundflichen und {iberbaubare Grundstiicksfiichen

§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 19 und §§ 22 und 23 BauNVO

4.1 Abweichende Bauweise

4.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes darf auf dem Flurstiick 645/1 der seitliche
Grenzabstand eines Einzelhauses 3 m unterschreiten oder
auf die Grenze gebaut werden.

4.1.2 Innerhalb des Sondergebietes Ferienhduser SO 1 und SO 3 darf auf den Flurstiicken
Nr. 647, 645/1 und 640 der seitliche Grenzabstand der Einzel- und Doppelhauser
3 m unterschreiten oder auf die Grenze gebaut werden.

5 Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO

5.1.1 Innerhalb der Sondergebiete Ferienhduser SO 1, SO 2 und SO 3 ist maximal ein
Stellplatz oder eine Garage pro Ferienwohnung zulassig.

5.1.2 Zwischen der Griinfliche GF 1 und den iiberbaubaren Grundstiicksflachen der
Sondergebiete SO 1 und SO 2 bzw. deren geradlinigen Verlangerung sind keine
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

6.1.1 Die Geh- und Fahrmrechte der belasteten Fidchen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und
GFL 5 gehen zu gunsten der Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke, welche durch
die belasteten Flachen erschlossen werden.

6.1.2 Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 4 gehen zusatzlich zu gunsten
der Millentsorgung. Sie umfassen die Befugnis des Wendens mit dem Milifahrzeug.

6.1.3 Die Leitungsrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5
gehen zu gunsten der Versorgungstriger. Sie umfassen die Befugnis, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

7 Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 1a, § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 13 LNatG M-V

7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.1.1 Die Flache MF 1, in welcher sich Teile eines gesetzlich geschitzten Feldgehdizes
befinden, ist der Sukzession zu liberlassen.

7.1.2 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft MF 2 und MF 3 sind als extensives Griinland mit zweimaliger Mahd
zu entwickeln. Die erste Mahd erfolgt nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres.

7.1.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft MF 3 ist die vorhandene Bebauung und Versiegelung
zu entfemen. Zur Waldflache im Siiden ist ein 3 m breiter Streifen der Sukzession
zu Uberlassen.

7.1.4 Wege, Stellplatze und Zufahrten sowie die Wendealage fiir das Millfahrzeug
dirfen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau befestigt werden.
Befestigungen mit Betonunterboden, FugenverguR, Betonierungen
oder Asphaltierungen sind unzulassig.

7.1.5 Innerhalb der Verkehrsflache betragt die maximal zulassige Strallenbreite mit
Ausnahme des Wendehammers 4 m.

7.2 Anpflanzungen

7.2.1 Innerhalb der Flache AF 1 sind insgesamt 5 standortheimische Heister der Mindest-
qualitat Hohe 150/175 und pro 10 gm angefangener Flache 5 standortheimische
Straucher der Mindestqualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60/100 zu pflanzen.

7.2.2 Innerhalb der Flache GF 1 sind pro angefangene 200 gm Grinflache zwei groR-
kronige standortgerechte Laubbidume der Mindestqualitat Hochstamm, Stamm-
umfang 16/18 zu pflanzen .

7.2.3 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 150 qm iiberbaubare Grundstiicksflache
mindestens 1 standortgerechter Laubbaum, Mindestqualitat Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen.

7.3 Erhaltung von Gehélzen

7.3.1 Innerhalb der Erhaltungsfidche EF 1 ist der Gehdlzbestand zu einem heimischen
Laubbaumbestand mit einem Abstand von hdchstens 4 m zwischen den Baumen
zu entwickeln.

7.3.2 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 2 ist eine flichenhafte Baumpflanzung dauerhaft
zu erhalten. Der Nadelholzbestand ist im Zuge der Pflege in einen Laubholzbestand
mit standortheimischen Gehdlzen umzuwandeln. Der Baumabstand darf maximal 4 m
betragen.

7.3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der in der Plangrundlage
standortgenau festgesetzte Baumbestand zu erhalten und bei Abgang innerhalb des
Geltungsbereiches nicht standortgenau zu ersetzen.

7.3.4 Alle zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesetzten Gehélze einschlieRlich der
Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang als standortheimischer
Laubbaum der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

7.4 Sammelausgleich

7.4.1 Die Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft MF 1 bis 3 sowie die Fliche zur Anpflanzung AF 1 dienen zu
98% als Sammelausgleichsflache dem nicht auf den privaten Grundstiicksflichen
mdglichen Eingriffsausgleich der Baugebiete. Verteilungsmafstab fiir die
Kompensationsmafnahmen auf den Sammelausgleichsflachen ist die iiberbaubare
Grundsticksfldche: Zu 2 % dienen die Sammelausgleichsfiachen dem Eingriffs-
ausgleich der &ffentlichen ErschlieBung.

8. Niederschlagswasserentsorgung

8.1 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickem. Die
Versickerung hat iiber Mulden und Rigolen, welche natumah zu gestalten sind,
zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V

1 Dachform, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Fidchen mit festgesetzter Hauptfirstrichtung ist das Satteldach die
zulassige Dachform.

1.2 Die zulassige Dachneigung betrégt 35° bis einschlieRlich 45°.

1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die zulassige Dachfarbe rot
bis rotbraun.

2 Begriinung im Baugebiet

2.1 Garagen und Carports sowie fensterlose AuRenwandflichen groBer als 20 m? sowie
Wandfléchen von Nebenanlagen sind zu 80 % ihrer Breite mit sich zur vollen Hohe der
Anlagen entwickelnden Rank- und Kletterpflanzen oder Strauchem zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2.2 Innerhalb der Baugebiete sind je angefangener 150 m? iiberbaubare Grund-
stiicksfléche 5 groRer als 2 m hoch werdende standortgerechte Laubgehdize zu
pfianzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3 Warenautomaten
3.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmalschutz

§ 11 DSchG M-V

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu sichem.
Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der
Grundeigentimer.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

Schutz von Biotopen

§ 20 LNatG M-V

MafRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung des Feldgehélizes fiihren kénnen, sind nicht zulassig.

Waldabstand

§ 20 LWaldG

Zur Sicherung vor Gefahren vor Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten. Die Forstbehérde kann
Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung des Abstandes zu einer unbilligen Harte
fihren wiirde.

Kisten- und Gewisserschutzstreifen

§ 19 Abs. 1 LNatG M-V :
An Gewassem ... diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand (Gelandestreifen) bis zu
100 m landwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentiich
geandert werden. An Kiistengew&ssem ist abweichend von Satz 1. ein Abstand von
200m land- und seewarts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

§ 89 Abs. 3 LWaG M-V

(1) Bauliche Anlagen diirfen auRerhalb eines Bebauungsplanes nicht emichtet oder
wesentlich geandert werden ... 2. in einer Entfernung bis zu zweihundert Meter
landwarts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten, mindestens jedoch fiinfzig Meter
landwaérts vom landseitigen FuRpunkt von Deichen und Diinen ...

(2) Absatz 1 gilt nicht ... 4. fiir bauliche Anlagen, die im Innenbereich nach § 34 des
Baugesetzbuches erichtet oder wesentlich geandert werden.

(3) Ausnahmen von dem Verbot des Absatzes 1 sind zulassig wenn sie mit den
Belangen des Kiistenschutzes vereinbar sind oder wenn das Verbot im Einzelfall zu
einer besonderen Harte fiihren wiirde oder ein dringendes éffentliches Interesse
besteht.
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SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Kiikenhagen" mit értlichen Bauvorschriften. Auf-
grund §§ 10 und 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfihrungsgesetz
vom 15.12.2001 (BGBI. | S.3762) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 086.05.1998
(GVOB. M-V $.388) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
i folgende Satzung Uber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvor-
schriften, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen. Die vor-
sétzliche und fahriéssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiih-
rten Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrig-
keit nach § 84 (1) Nr.1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem
BuRgeld bis zu einer Hohe von 250.000,- EURO geahndet werden kann.

FLURSTUCKE

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurstiicke Nr. 638, 639, 640, 642,
643, 644, 645/1 und 647, alle Flur 1, Gemarkung Wiek.

HINWEISE

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990.

2. Die UVP-Vorpriifung und der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 ist

‘Bestandteil der Begriindung; ebenso die‘Ausgleichsbilanzierung.

3. Mutterboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagem und im

Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

4. Die Eintragung der vorhandenen Baume und der Flurstlicksgrenzen erfolgte aus den

Vermessungs- und Katasterunteriagen. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten
kénnen bei auftretenden Schaden deshalb keine RegreRanspriiche geltend gemacht
werden.

GEMEINDE WIEK

Bebauungsplan Nr.5 "Kiikenhagen"
mit Ortlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen
(Teil B)

(Anderungen und Ergdnzungen in Kursiv)

1) Art der baullchen‘ Nutzung

1.1) Reine Woh g 1)Nr. 1 B.&§1un NV
1.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind ausschlieBlich
Wohngebéude zul&ssig.

: ¥ ndergebi it Zweckbestimmung Ferienh. 9(1
Nr. 1B 10 BauNV

1.2.1 Zulassig sind: Ferienhduser, Anlagen und Einrichtungen flr
die Freizeitgestallung, die nicht wesentlich stérend sind.
1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Wohnungen fir
die zum Betrieb der Ferienhduser gehérigen Personen,
2) Hochwasserschutzsicherung (§ 9 (5) BauGB)
2.1.1 Die Sockelhdhe ist auf 2,1m bezogen auf HN festgesetzt. Die
Sockelhohe entspricht der FuBBbodenhdhe des Erdgeschosses. Die
Festsetzung entfallt, wenn der Hochwasserschutz des StAUN
sichergestelit werden solite.
2.1.2 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind
Garagen im Kellergeschoss nur zulassig, wenn der
Hochwasserschutz des StAUN sichergestellt ist.
3) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§16-20
BauNVO) :
% rechn n rschrei r Grundfl
3.1.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen sind nicht in die zuldssige Grundfiiche mit einzubeziehen,
sondern dirfen zusatzlich befestigt werden.
X renzun I langen
3.2.1 Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ist die maximale
Gebaudelange mit 35m festgesetzt.
3.3__Definition der Héhen
3.3.1 Der Bezugspunkt der in Teil A festgesetzten Héhen ist,
sofern nicht anders angegeben, jeweils die Hohe im
StraBenniveau der zugehdrigen vorhandenen ErschlieBungsstrale,
bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergréBert bzw.
verringert um das MaB des natirlichen Héhenunterschiedes zur
straBenseiligen Gebaudefront.
3.3.2 Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem
Mauerwerk und auferer Dachhaut. Von der Festsetzung der
Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
ausgeschlossen.
4) Bauweise, zulassige Grundflichen und (iberbaubare
Grundstiicksfidchen (§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB und §§ 22 und
23 BauNVO)
4.1 _Abweichend is
4.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes darf auf dem Flurstiick
645/1, 648 der seitliche Grenzabstand eines Einzelhauses 3m
unterschreiten oder auf die Grenze gebaut werden.
4.1.2 Innerhalb des Sondergebiets Ferienhduser SO 1 und SO 3
darf auf den Flurstiicken Nr. 647, 645/1, 648 und 640 der seitliche
Grenzabstand der Einzel- und Doppelhduser 3m unterschreiten
oder auf die Grenze gebaut werden.
5) Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 2 und 4, §
12 BauNVO, § 14 BauNVO)
5.1.1 Innerhalb der Sondergebiete Ferienhauser SO 1, SO2 und
SO 3 ist maximal ein Stellplatz oder eine Garage pro
Ferienwohnung zuldssig.
5.1.2 Zwischen der Grinflache GF 1 und den iberbaubaren
Grundstucksflachen der Sondergebiete SO 1 und SO 2 bzw. deren
geradlinigen Verlangerung sind keine Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul4ssig.
6) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(8 @ (1) Nr. 21 BauGB)
£ Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL
“2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 gehen zugunsten der Eigentimer und
Nutzer der Grundstiicke, welche durch die belasteten Flachen
erschlossen werden.
6.1.2 Die Geh-, und Fahrrechte der belasleten Flachen GFL 4
gehen zusatzlich zugunsten der Millentsorgung. Sie umfassen die
Befugnis des Wendens mit dem Mulifahrzeug.
6.1.3 Die Leitungsrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL 2,
GFL 3, GFL 4 und GFL 5 gehen zugunsten der Versorgungstriger.
Sie umfassen die Befugnis, unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten.
7) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatt (§ 1a, § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a
und Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 13 LNatG M-V)
7.1__MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
n, Natur uni ndschat
7.1.1 Die Flache MF 1, in welcher sich Teile eines gesetzlich
geschiitzten Feldgehdlzes befinden, ist der Sukzession zu
Uberlassen.
7.1.2 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft MF 2 und MF 3 sind als extensives
Griinland mit zweimaliger Mahd zu entwickeln. Die erste Mahd
erfolgt nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres.
7.1.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
F  icklung von Boden, Natur und Landschatt MF 3 ist die
~ve...andene Bebauung und Versiegelung zu entfernen. Zur
Waldflache im Siiden ist ein 3m breiter Streifen der Sukzession zu
berlassen.
7.1.4 Wege, Stellplatze und Zufahrten sowie die Wendeanlage fir
das Miillfahrzeug dirfen nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau befestigt werden. Befestigungen mit Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierungen oder Asphaltierungen sind
unzuldssig.
7.1.5 Innerhalb der Verkehrsflache betrdgt die maximal zulassige
StraBBenbreite mit Ausnahme des Wendehammers 4 m.
7.2 __Anpflanzungen
7.2.1 Innerhalb der Flache AF 1 sind insgesamt 5
standortheimische Heister der Mindestgualitat Héhe 150/175 und
pro 10 gm angefangene Flache 5 standortheimische Straucher der
Mindestqualitat 2 x verpflanzt, Hdhe 60/100 zu pflanzen.
7.2.2 Innerhalb der Flache GF 1 sind pro angefangene 200 gm
Griunflache zwei groBkronige standorigerechte Laubbaume der
Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 zu pflanzen.
7.2.3 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 150 gm
iberbaubare Grundsticksflache mindestens 1 standortgerechier
Laubbaum, Mindestqualitét Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

7.3 _Erhaltung von Geh n

7.3.% Innerhalb der Erhaltungsflache EF 1 ist der Gehdlzbestand zu
einem heimischen Laubbaumbestand mit einem Abstand von
hdchstens 4m zwischen den Baumen zu entwickeln.

7.3.2 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 2 ist eine flachenhafte
Baumpflanzung dauerhatft zu erhalten. Der Nadelholzbestand ist im
Zuge der Pflege in einen Laubholzbestand mit stancortheimischen
Geholzen umzuwandeln. Der Baumabstand dart maximal 4m
betragen.

7.3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der
in der Plangrundlage standortgenau festgesetzte Baumbestand zu
erhalten und bei Abgang innerhalb des Geltungsbereiches nicht
standortgenau zu ersetzen.

7.3.4 Alle zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesetzten
Gehdlze einschlieBlich der Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang als standortheimischer Laubbaum der
Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.
1.4 __Sammelausgleich

7.4.1 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft MF 1 bis 3 sowie die
Flache zur Anpflanzung AF 1 dienen zu 98% als
Sammelausgleichsflache dem nicht auf den privaten
Grundstiicksflachen méglichen Eingriffsausgleich der Baugebiete.
VerteilungsmaBstab fur die KompensationsmaBnahmen auf den
Sammelausgleichsflachen ist die iberbaubare Grundstiicksflache.
Zu 2 % dienen die Sammelausgleichsflachen dem
Eingriffsausgleich der 6ffentlichen Erschlieung.

8) Niederschlagswasserentsorgung

8.1.1 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern. Die Versickerung hat Gber Mulden und Rigolen,
welche naturnah zu gestalten sind, zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

(ohne Anderungen (ibernommen)
(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

1) Dachiorm, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Fliachen mit festgesetzter Hauptfirstrichtung ist
das Satteldach die zuldssige Dachform.

1.2 Die zuldssige Dachneigung betrégt 35° bis einschlieBlich 45°.
1.3 Innerhalb des Gellungsbereiches des Bebauungsplanes ist
die zulassige Dachfarbe rot bis rotbraun.

2) Begriinung im Baugebiet

2.1 Garagen und Carports sowie fensterlose AuBenwandflachen
grdBer als 20m? sowie Wandfidchen von Nebenanlagen sind zu
80% ihrer Breite mit sich zur vollen Hohe der Anlagen
entwickelnden Rank- und Kletterpflanzen oder Strauchern zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

2.2 Innerhalb der Baugebiete sind je angefangener 150m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 5 groBer als 2 m hoch werdende
standortgerechte Laubgehdize zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

3) Warenautomaten

3.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches ces
Bebauungsplanes nicht zulédssig.

Nachrichtliche Ubernahme

ndenkmalsch 11 DschG M-V

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Die Fundstelle bis zum
Eintreften des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu sichern.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten
und der Grundstlckseigentumer. Der Beginn der Erdarbeiten ist
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

hutz von Bi LN M-V
MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréchtigung des Feldgehdlzes fihren
kénnen, sind nicht zul&ssig.
Waldabstand (§ 20 LWaldG)
Zur Sicherung von Gefahren vor Windwurf und Waldbrand ist bei
der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m
einzuhalten. Die Forsibehdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn
die Einhaltung des Abstands zu einer unbilligen Hérte fiihren
wiirde.
Kusten- und Gewéasserschutzstreifen (§ 19 (1) LNatG M-V)
An Gewassern ... dirfen bauliche Anlagen in sinem Abstand
(Geléndestreifen) bis zu 100 m landwaérts von der Mittelwasserlinie
an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. An
Kustengewéassem ist abweichend von Salz 1 ein Abstand von
200m land- und seewarts der Mittelwasserlinie einzuhalten.
Kisten- un W rschuizstreifen LWaG M-V
1) Bauliche Anlagen dirfen auBerhalb eines Bebauungsplanes
nicht errichtet oder wesentlich geandert werden ... 2. in einer
Entfernung bis zu zweihundert Meter landwérls von der
Mittelwasserlinie an Flachkisten, mindestens jedoch fiinfzig Meter
landwérts vom landseitigen FuBpunkt von Deickien und Dinen ...
2) Absatz 1 gilt nicht ... 4. flir bauliche Anlagen, die im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches errichtet oder wesentlich gedndert
werden.
3) Ausnahmen von dem Verbot des Absatzes 1 sind zuldssig, wenn
sie mit den Belangen des Kistenschutzes vereinbar sind oder
wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Hérte fihren
wiirde oder ein dringendes offentliches Interesse besteht.

Hinweise

Ardenschutzrechtiiche Belange

Bei der beabsichtigten Rodung der Gehdlze sind
artenschutzrechtliche Belange zu beachten. Die Arbeiten sind
auBerhalb der Brutzeit von Végeln vorzunehmen (15.03. bis 30.09.)
Vor Beginn der Arbeiten ist eine Sichtkontrolle vorzunehmen.

W rstan i sehr schweren Sturmfluten

Nach Neuberechnung der Wasserstande 2006 ist im Kistengebiet
des Standorts bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden
von 2, 49 m HN zu rechnen. HochwasserschulzmaBnahmen als
Objektschultz sind durch den Vorhabentréger im Eignenen
Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbediirfnis und auf
eigene Kosten durchzufiihren. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern (ibermimmt keinerlei Haftung fiir
Schiden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten,
unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

PLANZEICHEN gemaf PlanzV 90

fdir die im Planbereich verwendeten Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO)

02.05.00
REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BauNVvO}
01.02.02 (Einschrankungen siehe Planteil B, Pkt 1.1) 02.07.00
02.08.00
Sondergebieto, Farionhauser (§ 10 BauNVQ) 02.08.00
01.02.02 (Einschriinkungen sisho Planteil B. Pkt 1.2)

o

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(69 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO) 5. GRONFLACHF"

GR 75qm
1

TH6,0-7,0mHN

FHO,1 mHN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9(2) Nr. 1 BautiB, §16 BAUNVO)

GRUNDFLACHE (Siehe Plantail B, Pkt. 3.1)
ZAHI. DER VOLLGESCHOSSE, als H8chstmaR

miniralke bis maximale TraufhShe dber HN

maximaie Firsthdhe liber HN

SO 1

75qm

pro Baufeld

TH6,0-7,0m HN
FHO,ImHN ||

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 5
"Kiikkenhagen" im vereinfachten Verfahren.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der LBauQ M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
7:.70. 2004, folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit rtlichen
Bauvorschriften Nr. 5 "Kiikenhagen", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

03.01.00 0 OFFENE BAUWEISE 5980 ;
03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE a4 FRIVATE GRONFLACHEN ( § 9 (1) Ni. 15 BAUGB)
(siohe Plantoil B, PkI. 4.1)
03.05.00 s e e BAUGRENZE
03.01.01 A nur Einzelh&user zuassig
03.01.04 A nur Einzel- und DoppeihAuser zulissig 13. SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
& 1N W UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
T vy pees nEe-H MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
L PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
15.13.00 GRENZE DES RAUMUCHEN i ol ol e @ NATUR UND LANDSCHAFT (siehe Planteil
GELTUNGSBEREICHS DES B, PKL. 7.1, § 9 (1) Nr. 20 BAUGB)
URSPRUNGLICHEN
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 {7) BauG3
- e 13.02.02 @ Baume Erhaltung
15.13.00 GRENZE DES RAUMUICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (1. ANDERUNG)
(§ 9 (7) BauGE)
MIT GEH-,FAHR- UND
b LEITUNGS-RECHTEN ZU p
BELASTENDE FLACHEN (siehe f
Planteil B, Pkt. 8; § 9 (1) Nr. 21BauGB)
Planzeichnung (Teil A)
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VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachtes Verfahren ohne Umweltpriifung

/ Umweltbericht nach § 13 BauGE

tMEIND L

ki
1)Au(£eslelh aufgrund des Autstellungsbesghiysses.der G’epindevertrgtung
vom 23.4.0§ . Der Aufstellungsbe bluss rde durch Agshahg vom
(508 bis_23.5.08 onsitfich belerdt gemacht

Wiek, den /6. 10.Of Birgermeiste

2) Die von der Planung berihrten pAfiTssans - A

Belange sind mit Schreiben vom
§ 4 (2) zur Abgabe einer Stellung

" W OF o st B
Wiek, den 76. 0. 0% Burgermeister- ggn# WA
; 7
I!' b, S \‘/ Py
3) Die Gemeindevertretung hat a L5 P dery virt der

zur Auslegung bestimmi und die Begrinedng-gebitiial,  / '

, =/ (

Wiek, den 4./0-0<  Birgermeister;, RELN i @-@é
)

<

ager offentlicher

ol

Anderung

r
= R
4) Die Offentlichkeit_ist nach § 3 (2) Bau§ b%r&*’ eftliche Auslegung der

2. Anderung vom _o2 . &, QEYF bis zum Gy i D4
Zeiten

wahrend folgender

- montags, mittwochs, donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, - dienstags 7.30 bis

18.00 Uhr, - freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
beteiligt worden. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 0
Bgkanntmachung durch Aushang in der
S 200§ onsiblich bekannt gematht

iy

GEMEIN N
ghrachten Steflungnahmen der

6) Die 1. Anderung und Erganzung
Gemeindevertretung als Satzung bg¢
gehilligt.

Wiek, den/t . 70.0f Birge

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststuncen von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
ar- +H , als Bekanntmachung durch Aushang in
der Zeitvom7. 2.0F . bis zum§ AA.0L __ ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung ist mit Ablauf,d_gg, ¢ O _in Kraft getreten.

> WNDE
Wiek, den A7 41. <X Egﬁﬁegtef EX
£

FH

pa Trager $ffentlicher Belange

Gemeinde Wiek / Riigen

1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 5 "Kukenhagen"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung

Fassung vom 08.07.2008 MaBstab 1: 1.000
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