TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) LEGENDE gemaB PlanzV 90 fociwasscrscurz in bi REGELUNGEN bES WASSERABRLUSSES.

(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

Anderungen sind in fett kursiv gesetzt, Streichungen als solche kenntlich gelassen. MaBstab 1:500 Rt e - UNRENZNG VON FLACNEN FOM DIE WASSER.
(59 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO) e m WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN —— . . REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

1.1) Art u der baui = Ro.1m g1 Sehis l'?sl SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) 611 £ 6_ ;" o Py — "2 il " S0 TR Wt Puslniamegtiior szcKBESTMMUNG;m UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

SO: smdefgebnte nach §1 0 BauNVO, Feﬂaﬂhausgeb'eie . { O o £ Y —r I 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das "Ferienhausgebiet am Bodden" dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen und den | & o e '—1"- s 1 (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht . e I \Ferien £ 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR

wesentlich stéren. Zulassig sind: Ferienhauser, Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhauser, Wohnungen / Wohngebaude fir 20 \ 20052 ! | b . \ s 02.02.00 GF 500m2 GESCHOSSFLACHE "m‘:smme"ﬂfnwms f:;:':f:‘ U'")’ ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Anlagen fir sportliche und soziale Zwecke J e " o) o) o) i 02.06.00 GR 500m2 GRUNDFLACHE - A S —

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) i y 02.07.00 I ~

Bei der Ermittlung der GR ist die Grundflache von in die Hauptanlage eingebauten Garagen wie die Grundflache von Garagen zu / / - 3 [ e & L e ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstmab Q&%%ﬁgéﬁ%g% gﬁg&%ﬁ}'ggx%ﬂ%ﬂ%g%?;ggﬁﬂ?ﬁ:g%&ﬂmrgm,

behandeln (§ 19(4) BauNVO). Garagen in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der GF nicht zu beriicksichtigen (§21a(4) BauNVO). / 2ap : Lo i s " a ——— ST A Ut SOt A foare A SCAE VER SE AR

: 22’ 1!; n/ “ . 3 "1 3 s 3 L - e S (soams‘ ;uw.? sm & ‘MNUUGL"E §522 UND 23"ZE'BAUl NVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 25 UND ABS. 6 BAUGB)

--------- 130 | J e - . :

1.2.2) Hochwasserschutz / besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (§9(5)BauGB) = B 1 \ | ’ | E 03.01.00 ° OFFENE BAUWEISE Q%ELEANZEN EESG‘ETUNG

Sockelhéhe EG: Die Gebaude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigboden) eine Hohenlage von mind. 2,10 m G.H.N. g ’ — - ) _.:/._. - 03.05.00 . = A UGRENZE

aufweisen. - % VD B ! .

1.3) GriinordnungsmaBnahmen 5 Y W A d - -~ % g I / o) 6. VERKEHRSFLACHEN S i 4

TR — I8 o) Lo o : e (59 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) 15.11.00 xR UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
f e ” K 3 BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN

1.3. 2) GrunordnungsmaBnahmen als Pﬂanzgebot (§9 (1) 25a BauGB) " A : o j mw I O y o6 iﬁgﬁ%gggﬁggggsmﬁhglsiucHEN m GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

An den festgesetzten Standorten sind Baume durch die Grundstiickseigentimer gemaB Pflanzliste als Hochstamm bzw. Solitar zu | ® i x & _——ee T BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Abweichung vom vorgesehenene Standort bis zu 5 m ist zuléssig.. Die zu 7, e | § 0 4 A : VERKEHRSFLACHEN BESONDERER " GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

pflanzenden Baume missen den Qualitaten und Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und mind. 3 x / N ¥ 2 N Baum é w 06.03.00 ZWECKBESTIMMUNG - DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

verpflanzt sein und bei einem Hochstamm 16-18 cm aufweisen bzw. als Solitar 300-350 cm hoch sein. L d R y % - BRI

- Baum A: Die gekennzeichneten Baume sind vorzugesweise als Weiden (Salix alba), alternativ als Esche (Fraxinus) oder Erle M ; / i N j & o ﬁ Sy S :

(Alnus) zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigung , “ I 4 3 ! 81 X 06.03.01 B  oreenTLICHE PARKFLACHE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

durch KFZ zu schiitzen. Die Pflanzflachen sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit standortgerechten Bodendeckern oder / / / 0 = A, / jia O = T7 11—+ Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG

Stauden zu bepflanzen. Die unbefestigte Flache muss mind. 12 gm betragen. ko138 | / erien e °13 o H / : 11 06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 15.14.00 DES(;MBSEES DER NUTZUNG INNERHALB EINES

1.3.3) GrinordnungsmaBnahmen als Erhaltung (§9 (1) 25b BauGB) Y / 130m” |~ / £ y \ , BAUGEBIETE (ZB. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. . ‘ o g e y | . 9. GRUNFLACHEN

1.3.4) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1) 20 BauGB) N SEa Jid o, g i 20,1m SO (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

- Die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlage sind im Plangebiet zu versickern, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen. ) Sohast - PN o) 1 D ’ . el o 4 sonstiges FIRSTAUSRICHTUNG

- Abgrenzungen von riickwartigen, den Verkehrsflachen abgewanden Grundstiicksbereichen sind als freiwachsende Hecke aus f _ Rk : ; ¥ p el & 09.00.00 m

Gehdlzen gemaB Pflanzliste zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. i { o o L . N C m

- Flachen A 1: struktur- und artenreiche naturnahe Gehélzpflanzung in Verbindung mit Gras- und Staudenaussaaten, wobei der Anteil | V' | Gy [T Karguve Ay N\ . L . ZWECKBESTIMMUNG: D T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

an natumnahen Gehéltzen mind. 70% der Flache umfassen muss. Die Flachen sind auf Dauer nach naturschutzfachlichen Kriterienzu | / ,4,” L | ; B % " : Ny v 15.13.02 DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Gehélzpflanzung ist durch einen mind. 1,6 m hohen Wildschutzzaun zu ¥ / -150.85 (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

schitzen. / j

- Flache A 2: naturnahe und strukturreich gestaltete Wasser- und Feuchtzone. Die den Verkehrsflachen abgewandten Béschungen P S / /

sind nach naturschutzfachlichen Kriterien als struktur- und artenreiche naturnahe Gehélzpflanzung in Verbindung mit Gras- und L/_-.—___ / 617

Staudenaussaaten feuchter bis nasser Standorte anzulegen, wobei der Anteil an naturnahen Gehélzpflanzungen mind. 50% der / / TR E R E M E D E WI E K

Flache umfassen muss. Die Flache ist auf Dauer nach naturschutzfachlichen Kriterien zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ‘ GR 370 m‘ ) // o8

ersetzen. je Baufenster ;- i - . . - & L ’

1.3.5) Griinflachen (§9(1) 15 BauGB) / 1 - AN R LR | Ubel'_dle 4. verelpiachte Anden'l'ng des Bebauungsplans Nr. 3 mit ortlichen Bauvorschriften

Die ausgewiesenen Grunflachen sind als struktur- und artenreiche Wiesen- und Rasenflachen oder als Staudenpflanzung anzulegen I ! o A GR 190 m3 GF am m?2 »Ferienhausgebiet am Bodden".

und zu 30% mit Gehdlizen gemaB Pflanzliste zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Hierzuistje igmzu I % je Baufenster | je Baufenster Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

I i T [¥ GF 80 m? 28 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geénd. durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

T : R je Baufenster I o sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V) R | o Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.03.2010 folgende Satzung liber die

1.1) Ausnch 111 LBauO M-y 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften, bestehend a

Die im Plan dargestelite Ausrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First P ichn il A ng nd Text il IB1989 ’ .

des Hauptbaukorpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte), diirfen von der dargesteliten Hauptfirstrichtung et anzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

abweichen. 1V.6) Pflanzliste

11.2) Dachform / -materi 1) 1 M- Malus i.S. Apfel / Prunus avium Vogelkirsche / Prunus i.S. Kirsche / Prunus padus Traubenkirsche / Prunus mahaleb Steinweichsel /

Dacher sind als Satteldach, Walm- / Krippelwalmdach auszufithren. Dacher von Gebauden mit 1 Voligeschoss sind mit einer Juglans regina WalnuB / Acer campestre Feldahom / Acer platanoides Spitzahomn / Acer pseudoplatanus Bergahom / Betula pendula

Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren. Dacher von Sandbirke / Celastrus orbiculatus Baumwirger / Fraxinus excelsior Esche / Prunus avium Vogelkirsche / Quercus robur Stieleiche /

Gebauden mit 2 Voligeschossen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 40 Grad auszufihren. Quercus petraea Traubeneiche / Tilla cordata Winterlinde / Ulmus carpinifolia Feldulme / Ulmus laevis Flatterulme / Acer campestre

1.3 ben / heinschnitte 1) 1 LBauO M-V Feldahorn / Alnus glutinosa Schwarzerle / Alnus incana Grauerle / Fagus sylvatica Rotbuche / Pinus sylvestris Gemeine Kiefer /

a) Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbime / Amelanchier ovalis Gewshnliche Felsenbime / Carpinus betulus Hainbuche / llex aquifolium

Projektion in die Lotrechte). sewie- Stechhillse / Prunus padus Traubenkirsche / Salix alba Silberweide / Salix caprea Salweide / Sorbus aucuparia Vogelbeere / Corylus

b) Zu den seitlichen Kanten der Dachflache miissen Gauben mit einer Ansichtsfliche von mehr als 1,2 gm einen Abstand von avellana HaselnuB / Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdom / Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn / Cytisus scoparius

mind. 1,5 m einhalten. Bei Fledermausgauben / Ochsenaugen bemisst sich der notwendige Abstand ab dem Punkt, an dem Besenginster / Comus sangineum Roter Hartriegel / Comus mas Komelkirsche / Euonymus europaeus Pfaffenhitchen / Hedera helix

die Ansichtshéhe der Gaubenfassade mehr als 0,5 m betragt. Gewohnlicher Efeu / Hippophae rhamnoides Sanddorn / Ligustrum vulgare Liguster / Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum / Ribes

Johannisbeere / Sambucus nigra Schwarzer Holunder / Sambucus racemosa Traubenholunder / Symphoricarpos Schneebeere /
Syringa vulgaris Flieder / Lonicera xylosteum Heckenkirsche / Lonicera GeiBblatt / Prunus spinosa Schlehe / Rosa Rose / Viburnum
opulus Wasserschneeball / Viburmum lantana Wolliger Schneeball

¢) Dacheinschnitte sind unzuIaSSIg Loggien in Dachgauben sind zulassig.

1.4 n/ 1.6L M-

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mussen mindestens 3 m Abstand zu twrter der straBenseitigen Grundstiickskante
einhalten

Garagen sowie sonstige Nebengebaude aber 10 qm Grundflache sind abweichend von Punkt I1.2) mit einem geneigten Dach mit

einer Dad1ne|gung im Bereich von 20-50 Grad auszufiihren.
i fltmesy VERFAHRENSVE
Werbeanlagen smd unzulassug, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V.

~— g

1.6 u A
1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gefnei 9‘“ Wm - 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken N&Lr@‘n der Birger
niber offentlichen Verkehrsﬂachen Private Grundstiicke sind gegeniber den &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Y
Elgnefg:dungen sind zulassig: Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (gieegholzhecka mit Strauchern nach Anlage 8.1)d), Holzlattenzaun R T I m 11.01.2600 b's y L sowie do Sbmgnhmen dor Tilger Slantiches Belange 201 s gepruﬁ'
mit nur vertikaler Lattung bis 1,8 m Hohe Gber angrenzender Verkehrsflache Wiek, den 7/, % /0 Birgermeisterin g .1 wiek, den 122.Y 1o Bmgm&s‘en% /ZZ
- gegenuber privaten Grundstiicken: Die rickwartigen Hecken kénnen mit Zaunen bis max. zur Hohe der Hecken kombiniert werden, L o iy
Stacheldraht ist unzulassig.
11.7) Stellplatze und Zufahrten 14 O M-V ) SRTION 8 B . e e\
Stellplatze und ihre Zufahrien sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Okopflaster, efc.). f;%”ﬁgd&mgﬂf:?m’?n“;;mﬁgfg ;“‘dsgn"" Slolibnigle 3m§mfge i a-e e e geomeris

15.01.2010 informiert worden.

1ll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (5 und 6) BauGB)
lIL.1) Kiisten- un 5 utzstreifen nach §19 [NatG M-V 89 L Wiek, den /2. 'f.72 Birgermeisterin
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG.

, den

IV) HINWEISE 9) Die 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Tg Q)bm
1V.1) Ordnungswidrigkeiten wurde am 31.03.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung
Begriindung und zusammenfassende Erklarung wurgen gel

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gemaB § 86
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis
zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

V. hw: hutz / besonde! liche SicherungsmaBnahm Nai en

Im Kistengebiet des Standortes ist gemaB Neuberechnung méglicher Hochwasserstande bei sehr schweren Sturmfluten mit
Wasserstinden bis 2,49mHN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Die fesigesetzie
Sockelhohe ist eine Mindesthohe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewahrleistet, da diese nicht mehr dem
Bemessungshochwasserstand entspricht -derielionauiiavi-abor-noch-niohi-einberegen-ot: Das Land Mecklenburg-Vorpommern
Ubernimmt keinerlei Haftung fir Sturmflutschaden.

V.3 lendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich

Ubersichtsplan Teilbereich

wird hiermit ausgefertigt.

Wiek, den /¢+%.10 Bigemmeisterin

11) Der Beschluss tber die Satzung sowie die Stelle, bewer\dng $atzuﬁg auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann emgeseanerdbn kann und ibér den Inhatt
Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
13.04.2010 bis zum 05.05.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

ForrnvotschnhenundvonMangelndefAbwagungmeaufdneHedﬂsfolgen(§215Abs GemEinde Wiek / Rﬁgen

mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten N/ 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erldschen von ngsanspriichen (§

zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch 6) DieOffentlichkeitsbeteiliguiig nach § 3 (2) BaﬁGﬂ"ﬁi dWChﬁ“em'K?he Auslegung 44BauGB hingewiesen worden. " ry

wsedon Veixalganmgen dor Siaumanstuns venwiston (V. §11 () DS V). der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) Die 4. Anderung ist mit Ablauf des 27.0 4 verel nfac hte An de run

IV.4) Bel der ifff: sowie der dazwhongen Begrun:\dung vom 15. 02’2010 bis zum-18.03.2010 wahrend >

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter oder Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur '703905 b:’:,g zseﬂ,:':‘ ::;::;:’ znugf;';;" g:: sy g {J[hl ) uf:rmﬁnn%ms:;go iy Wiek, den ([ /0 Birgermeisterin e .
Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefuhren. Surchgeiiiv warden. Die Oentiche Ausiegung it mi dem rigseei, dase Bedenken Bebauungsplan Nr. 3 mit ortlichen Bauvorschriften
Geplante Beleuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von j ‘oder zur " L — "w
Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen. Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekann durch zzgg in der Fe rl en ha usgeb'et a m BOdden

1V.5) GrinordnungsmaBnahmen Zeit vom 20.01.2010 bis zum 15.02.2010 ortsiiblich
Die fesigesetzten GrinordnungsmaBnahmen sind innerhalb 1 Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahme sowie nach 4 10.4. 10 ag A
Nutzungsbeginn der Gebaude durchzufithren. Firr Gehélzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren Wiek, den {4+ Bargermeisterin
vorzusehen.

Satzungsfassung
Fassung vom 04.12.2009, Stand 19.03.2010 MaBstab 1:500




