501 30 19 %l.ﬂﬂlr SR N 6048628 000 x

| T Ortliche Bauvorschrift zum B-Plan Nr. 2 "Vieregge"
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PRAAMBEL R
Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung - Entwurf -

§1 WA - Gebiete Bodendenkmale: liber di
: Aufgrund des § 86 des Gesetzes tiber die Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

-

(1) Das Vorhaben liegt in einer bedeutenden vorgeschichtlichen Fundregion, in der bei Erdarbeiten

Satzune der Gemeinde Neuenkirchen/ Kreis Riigen fiir e 8 : ‘ ' . . ; 5
dettlzl(l) rtgs tgil % ey g | e . PROFIL M1:200 (1) Die nach §4 Absatz (3) BauNVO Satz 1. vorgesehene Ausnahme: vom 26 .April 1994 hat die Gemeindevertretung Neuenkirchen in ihrer Sitzung am .................... ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches(m Fassung y g mit der Entdeckung von Bodendenkmalen zu rechnen ist. AT y

de anntmachune-vom-08 0R6-(BGER ! ' S G s “_— -Betriebe des Beherbergungswesens- wird auf Pensionen mit max. 30 Betten begrenzt. Die in Satz 2. folgende &rtliche Bauvorschriften (iber Gestaltung als Satzung beschlossen: : :

ger-peKkanitnacauny S JOT 0 v DT > i . : . . /

e bis 5. vorgeoshinen Ausmsiumses S Richt BRGIRIR S68 SO, 2)  Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, - . . & .
PLANSTR. A 2 §1 Geltungsbereich 1 Allgemeines Wohngebiet . WA / ‘ _ :'?ln;lerg.&etp "
(2) Inden WA - Gebieten wird gemaft §9 Absatz (1) Satz 6.BauGB festgesetzt, dall Wohngeb&ude ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund i y B 1
F FUSSWEG : : . i : ek : } -
. S SCHERHEITSSTREIFEN i nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen. Pro Wohngebaude ist nur eine Dauerwohnung zulassig. Die und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Sachkundigen der unteren Denkmalpflegebehérde (1)  Der Geltungsbereich umfaf3t den Bebauungsplan Nr. 2 "Vieregge", MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
: L " " . : Is Feri 2 . - : ; 2 g ) )

-BEBH-5466) sowie nach § 86 der La?g?g%uordgu?gz FG FAHRGASSE y zweite Wohnung ist als Ferienwohnung zu planen. Ausnahmsweise kann auf begriindeten Antrag zugelassen oder das Landesamios der Bodendenkmakiiege in unverindsein 20diand 2u ehalon. Gemeinde Neuenkirchen/Rogen, Ortschaft Vieregge. - :

M-V vom 26-Apri1994- A2, Apti | 2006 LV 8.102Y) e —l—; + i i3 Zahl der Vollgeschosse (Hichstyrenze]

: G GRUN/BAUME werden, dal auch die zweite Wohnung zum Dauerwohnen zulassig ist. : : . . : . Nur Einzel- und Doppelhduser
owi wird nach Besschéuﬂfassung durch 100, 3.00 150 SO \ Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie (2)  Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan (Deckblatt) M 1.10.000 gekennzeichnet. ‘ 2ulissig
die Gemeindevertretung vom 05.07 2000 1998 . e ) .
i O el g g 1obheren R il x> §2 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Der Ubersichtsplan ist Bestandteil der Satzung. Grundflc "
. = e o q T a

behorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 ol S e A Sie gbt an, welcher AnteRl des Baugrundstiicks 0.4

Ortsteil Vieregge bestehend aus der Planzeichnung (Teil 554 4 ; §2 Hoken von baulichen Aniagen Goerbaul werden dar!. A Nur Einzelhduser zuldssig

A) und dem Text (Teil B)und nachrichtl. Ubernahmen — :’g:. . AUFSICHT M1:200 (1) GemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- bzw. ( §13 BauNVO)

(Tell C), erlassen. g /S ;2.:. . Grundwasserhaushalt festgesetzt: Verkehrsflachen und Gehwege, aufer der KreisstraBe RUG 5, sind in (3)  Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrds ung SR Lo Bx ; Gsfmma‘:}mmm. jem? @

/ s K5 PLAHSTR. C i % : : S gt . L (1) Die Hohe der Trauflinien der Hauptdacher darf maximal 3,00 m tber der Bezugs- #-'
: ,}:.: einem versickerungsfahigen Belag mit einem AbfluBbeiwert von héchstens 0,4 z.B. als Pflaster mit breiter Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, : g\;thdsﬂ&h 2uldssig sind.
kg sl i e um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege ebene ( §2(4) iegen. G e

" N B e Tl vom Fuge, wassergebundener Wegedecke, Schotterrasen oder versickerungsfahigem Betonstein auszufiihren.

" " aus der Urkarte (Maflstab 1 . 4000) grapisch entnommen und
n diesen Ortslageplan eingebracht

FG B S

PLANSTR. BMBSZ i oo BREETZER
e 3:i1 BODDEN

bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemai § 11 DSchG M-V (2)  Die Hohe der Firstlinien der Hauptdacher darf maximal 8,00 m uber der Bezugs-

ebene ( § 2 (4) ) liegen.

(2)  Die for die Erschiieiung des "Angers” mit Spielplatz und Festwiese ndigen Wege sowie die im unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme

Anmerkung: Die obigen Planzeichen werden in der Regel grafisch zusammengefaft.

. y 3 0. R Schilf ) X )
i : o T Geltungsbereich des B.-Planes befindlichen Wanderwege, Sy (3) Die Hohe der Oberkanten der FertigfuBboden der Erdgeschosse darf maximal 0,40 m (ber der
VERFAHRENSVERMERKE o lal SR : G ~ sind aus einem Wegebelag mit einem AbfluRbeiwert von héchstens 0,2 zu fertigen. Bezugsebene ( § 2 (4) ) liegen
PR T " L0\ Re¥ % gen. B T e
3 % 3 Asd unkstation » H 3 a i i 5 " . 2 &
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl : A & e : : - Dachdeckung mit Schilfrohr (4) Bezugsebene im Sinne des § 2 (1) bis (3) ist die Oberkante der zur Erschlieung des einzelnen Bauabschnittsgrenze T
. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten “ s A2 (3) Die KreisstraBe RUG 5 kann mit Wegedecken bis zu einem AbfluRbeiwert von 1,0 befestigt werden. . bt : N . z v
der Gemeindevertretung vom /5.072 1993 ~ Bedenken und Anregungen der Biirger sowie ' ; (4)  Die Dachdeckung mit Schilfrohr ist nur bei Gebauden geringer Hohe gem.Landes BauO M Grundstuckes notwendigen angrenzenden Verkehrsfiache an ihrem hochsten Punkt, gemessen an der A
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstel- die Stellungnahmen der Triger Ooffentlicher 50 o _ - S
i o = und bei Einhaltung der Abstande gem. § 31 (4) Nr. 1-4 L.-BauO M-V méglich. Grundstiick -
Lungsbeschlusses ist durch Aushang an SJCD Be- Belange am A012.1996 gepriift. Das Ergebnis ist : - i & + T VERKEHRSFLACHEN
anntmachungstafeln vom/i,.} bis zum #.£199 mitgeteilt worden, ; J’— S : : 5)  Aus Grilnden des Sturmflutschutzes ist bei .
rfolat. L.t 3 g z: < §3 Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Griinfiachen (5) us Grinden urmflutschutzes ist bei Festlegung der Hohenlage von Neubauten der Ruhe- " Verkehrsfliche besonderer Zweck-
= e i " W tand von 2,10 m . NN. zuziglich Well flauf — i Y Ak ekt StraBenverkehrsflachen e R bestimmung. Zweckbestimmung:
g : asserstan 3 a zuzuglich Wellenauflauf — in der Regel 1 o7 S0 9 9
" :4 \ " (5)  Die Granflachen sind im Sinne der im Grinordnungsplan dargesteliten 6kologischen und ’ M T O TP A 2 N ..ot .| Verkehrsberuhigter Bereich
NS , ’ e o .: (1) Die Grunflachen sind im Sinne der im B.-Plan bzw. im Grunordnungsplan dargestellten 6kologischen und i s : S it o biiwehaien. In:jetier Beuphese e ;
K 57 ; o gestalterischen Funktion anzulegen, zu entwickeln, zu schutzen und zu erhaiten. ; . . Beabsichligte nicht bind ¢ i
Neuenld : S}» _ r Blirge ter :: gestalterischen Funktion anzulegen und zu pflegen. Fir Gehélzanpflanzungen sind Arten der Pflanzlisten §3 Décher und Dachneigungen teilung d:?‘ ;t:hﬂe'nverk:“ﬁrsf:;:he ER R e ﬂ Offentliche Parkfliche
euenkirc SINSH Der Bii i : h 3 <) i i Auf bzw. Abt beiten im Wurzelbereich, sind die zu e 5 : - A
5\\J a~ . PLANSTR. B3+ BL :1 okl J "Grunflachen", "Garten" und "Kletterpflanzen" zu verwenden. TR b e : ) . ; : ) Sie ist nicht Gegenstand dieses s e A
i i P "\‘>Q ::: @\ mit Zweckbestimmung: - erhaltenden Vegetationsbestande, z.B. Gehoize, vor schadigenden Einflissen zu bewahren (1)  Als Form der Dacher sind Kriippelwalmdacher vorgeschrieben. Rechtsetzungsverfahrens. s @ o o o Uberdrtliche Wege und drtliche Haupt-
Dot 5 A o B. FuB- und Radweg
KREISS o - Beherbéfgang % = > , PR : | : . StraBenbegrenzungslinie wege, 28
:.: i Gaw 2 (2) Abgrenzungen von riickwartigen, den Verkehrsflachen abgewandten Grundsticksbereichen bzw. zur freien und durch entsprechende SchutzmaBnahmen (z.B. Bauzaun) in ihrem Bestand zu sichern MSNSTMIWINS SRPEEEn: SattakNstne auch gegeniiber Verkehrsflachen -
i i 1 QiffFi #n fir W D " - . . 2 WEr : o S e besonder eckbestimmun s e .
2. D . fur Rfiumox:dnung }md Landesplal:lunlg ¢ Ver Fichtungén fiir Wassersport Landschaft hin sind als freiwachsende Hecken aus Gehdizen der Pfiarzliste "Granfiachen* anzulegen. und zu erhalten.(DIN 18920) (2)  Auf den Hauptbaukdrpern der Gebzude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 40° bis 51 wm i:‘;jh'drm s agadm — — == Sichtfeld
zustindige Behorde ist gemiB § 246a  Abs. 1, 9  per Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der e Gi g : . e : . o ofir Doagrimmen bagresxl, 50 ersotaes Gose (Sichfdreieck)
Satz 1 Nr. | BauGB betelllgt worden. Sffentlichen Auslegung (Zi i 6) gedn et ey PLANSTR. C3 - Sie kénnen mit Zaunen aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Héhe von 1,20 m Gber (6) Zerstérungen, Gefahrdungen oder Beseitigungen der im Granordnungsplan dargesteliten und/oder zulassig. de Siralesbogrennimgelinie
7
Gelandeoberkante kombiniert werden. 2 . o TR . (3) Als Dacheindeckung der Hauptbaukérper sind zuldssig:
’ . ‘ beschriebenen Vegetation gelten als Ordnungswiedrigkeiten im Sinne des BauGB. g:
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, b . S VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
bestehend e der Plaqzelc;hnung (Teil A.) und Schilf A Die im Grinordnungsplan festgesetzten Pflege und ErhaltungsmafBnahmen bleiben hiervon unberthrt, Y g
dem Text STell B) sowie die Begriindung in der | satasence i it o )
Zeit vom 24-%.199%bis zum 03.9.199% wihrend ] e ety * 4 §4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 + 20 BauGB) da es sich um erhaltende, pflegende und schitzende MaBnahmen handeit. .2 Dachziegel und Betondachsteine in den Farbténen "rot" bis "rotbraun" (vergl. § 6).
folgender Zeiten: hcz.HI :R qg‘o):/}ﬂll%% + A0~ AL.Co Dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Erker, Gauben etc.) o
Neuenkirch - sffentlich ausgelogen. (Dabel ist beSHt: : . .
euenkirchep eister Svronf&l;no gtalachea:il;sngfe‘clgellllr.ld eleésl:ngtzsn mut_ Mindestens 80 % der Grundstiicksfreiflache sind als Gartengrinflache anzulegen und zu unterhalten. (7) Die Geholze mussen in den Qualitaten und den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baumschulen” (4)  Fur untergeordnete Nebenanlagen, Windfangbauten und Wintergarten, gilt diese Vorschrift nicht. L e
, . P " i 2 : o . y g
z4 gen gei‘mderten und SEpNcEn Teilen ko Mindestens 40 % der Gartengrunflache sind mit Geholzen der Pflanzliste "Garten zu bepfianzen. entsprechen. Straucher und Kletterpflanzen mussen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindest- (5)  Fir Garagen wird festgesetzt: - wenn Garagen mit Flachdach gebaut werden, sind diese nur als GRUNFLACHEN UND MASSNAHMEN_ ZUR LANDSCHAFTSPFLEGE
bracht werden konnten). Die Offentliche —— 14 : ita 5 . . ) o ik :
) Hierzu ist je m? zu bepflanzender Flache ein Strauch, mindestens der Qualitat und der GréRenordnung grofe von 40 - 60 cm bzw. 60 - 100 cm haben. Heister massem mind. 2 x verpflanzt sein und eine Flachdach mit extensiver Dachbegrinung, mit einer Substratschichthhe von 5 - 10 cm zulassig P 500 0 ]y, vorr Flachen zum

mit ndherer Bezeichnung dwer Art durch o Anpflanzen von Bumen, Striuchern und

Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken PLANSTR.B5
und Anregungen wihrend der Auslegungs- V.E PLAN AR. 02 \ bchbi oo cas cohigiuaaicos 0 et MindestgroR 200 - 250 cm haben.Baume (Baume fir die Hecken- und Feldgeholzpflanzung) missen Text oder Planzeichen E tigen ungen
: ; S : 4 i ’ " : indestgroRe von - : - : 1 ; Sons Bepflanz
. o tp: - o~ ﬁ-lSt.VOﬂ jedermann schriftlich Odef.r ssend N.leder l ¥ GEMEINDE NEUENKIRCHEN i A und der GréRenordnung 2xv, 10 - 12 cm Stammumfang der Pflanzliste "Géarten" zu pflanzen und auf Dauer . BBt (89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs5 BauGB)
3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 schrift geltend gemacht werden kénnen, ~ia—der ; « | ORTSTEIL VIEREGGE PR . \ , : , §4  AuBenwinde Zweckbestimmung {
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist 1 Palwen 0eS GutinSluws - OFtichen—Presse—und in der Zeit vom 0%.04.bis p 5 BEREICH HAFENDOR i e : zu unterhalten. Alternativ ist die Anlage von extensiven gepflegten Obstwiesen auf den Gartengrunflachen mindestens 2 x verpflanzt sein und einen Stammumfang von 10 - 12 cm haben. Spielplatz 6 C*’:T—"._:..__U] anzupflanzende Hecke
2 ‘Eewbb‘)ks I}"n(li 3.00 - ]1 EI]{ S '3 bl it E-- z llw”“ “ . méglich, fur die Pflanzung sind mindestens Obstbaume der Qualitat und der GréRenordnung Hochstamm 3xv (1)  For die AuSenwands der Gebaude sind folgende Material e - @ anzupflanzende Baume
B R i . ur die AuBenwande der Gebaude sind folgende Materialien zulassig: Umgrenzung von Flichen mi
34
e und 10 - 12 cm Stammumfang zu verwenden. Bindungen fiir Bepflanzungen und
(/%f/ :g /lﬁ""- - A : : . 1.1 Putz in Weill oder gedeckten Weilténen. fiir die Erha!t:: von Biumen _— Badeplatz
¢ ‘.‘ ¥:1 a \\ A m" 3 ; - e
2 ) w é;; A N - Sy G B : = 1.2 Fachwerk, mit Ausfachung in Putz in Wei oder gedeckten Weiténen, Ziegelsichtmauerwerk St; Abs. 1"‘ ,..ng bG :::iern. besteh Hecke MoV a® o)
Biirgermeister Juli £l % o §5 Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen : (§ : : [T T T I Rhrichtzt
L,y e i : J ; P, 7O 4 ~ 3 _ : e : . ® ohrichtzone
&7 ; 22 & T o :‘:: . // ““llw" w-‘“\“\“m\ i' und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB) nach1.3 zu erhaltende Baume
A3 - ~° » ) /g - b -
o N e / .g :0:0 , : ,.,‘.Q ﬂ““ "‘m“ ""linll" 4 1.3 Ziegelsichtmauerwerk im Farbton rot/rotbraun, Oberflache glatt oder besandet, industrielle
: Ve e - 7 : ——— R M
- (1) Niederschlagswasser auf Grundstiicken, einschlieBlich der anfallenden Oberflaichenwasser der Dachflachen, Matritzenstruktur ist ausgeschlossen.
: & fGeF. 8 ok = 8 Pflanzliste "Griinflich 3 6 Textl. Festsetz :
‘ a " . s » : : : : 8 anziiste runriachen, zu: extl. restsetzungen
4. Di ' Pl beriihrt T ffent PLANMR 350 B7 sind auf Grundsticken, die nach Bodenverhalitnis und Flache hierzu gesignet sind, zu versickem. ) ; § g §4’ § 9 (2) Fenstersffnungen dirfen die GréRe von 2 m? nicht Gberschreiten. Dies gilt auch fiir Fenstertaren.
% 1¢ von der Planung bertihrten Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom 10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Plan- (3) Einzelne Scheibenflachen mit GréRen von Gber 0,5 m? missen mit Sprossen in horizontaler Gliederung
e . . - A ’ i ; . . xe & s . U A A . ; —
A5.0%. 199% zur Abgabe einer Stellungnahme zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), e (2) Die im Geltungsbereich befindlichen Gewésser (Breetzer Bodden, Graben und Teich ) sind nach natur- gsu‘;‘s\c'fégNNAME ggkﬁg‘cﬁggNAME GRUNFLACHEN | GARTEN KLETTERPFL: e e SONSTIGE PLANZEICHEN
aufgefordert worder “{urge t;um OSBO?‘-i(icﬁ(on d%_(i%nemde(;/emetung P e T schutzfachlichen Kriterien zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Der Breetzer Bodden gehért nach ;m":‘b:ve:d ':"Ib"j m";im . , : . e !
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum b fa SR o R, NER-Vipittn alix fragiis X X T . . .
Bobouniacrie  witls i BeschluBg i ; s e o T § 1 Abs. 2 Fischereigesetz MV zu den Kistengewassern. Die im Gesetz enthaltenen Festlegungen zur Hege Efeu Hedra helix % " Z §5 Einfriedungen Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, : v = == g M&,dl-. Fal!r-F :{M Leitafigsrechten
. 5 idia HA Ry oy TR ; atze, d Gemeinschaft “ K o 2 belastende Flachen.
Gemeindevertretupg SsE 200 gebilligt. s : - der Fischbesténde sind dadurch zu beriicksichtigen. - TP S ' gtilc‘:(l::::im‘:;:; I DT oo
: ) 5 Esche Fraxinus excelsior x X ; e == == — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Neuenkircheh ister L. Faulbaum Frangula alnus x x (1)  Auf Grundsticken sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Dies gilt nicht fir Garage i: — == = — 7y belastenden Flachen.
§6 MaB8nahmen zum Erhalt , zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft Feld-Ahorn Acer camprestre x x e _ R S U viahes Fiatin
Feld-Uime s inor ” 2 natdrliche Hecken aus Geholzen der Pflanzliste "Garten" des Beb.Planes.
Neuenkirchen o b e S s sl . : (2) Als Material fir die v ten Einfriedungen sind nur zulédssi &m.‘ N — : L g:::m o ri:mlitben
orgenannten Ei ung ssig: A bereichs.
Gagel Myrica gale x x . o
- - Fillt diese mit einer Baugrenze eder Bau- .
Grau-Weide Salix cinerea X X . A ; e " ; : R 5 ide hombiniert 3
(1)  Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind an den im B.-Plan - - SRS Hedlerchus Gehiven dar PRanziets "G, nVemindung M Drassme. W T 3 W bl h ST I_ = itisbi
i g » Hainbuche Carpinus betulus X X ; Abschnittsbildung
Die Gemeindevertretung hat am 0206. 199[}(1611 4/ 7 dargestellten Standorten Baume mindestens der Qualitat und der GréBenordnung Hasel Corylus avellana X x ausgenommen innerhalb von Sichtdreiecken. Il Abschnitt T /Abschitt I
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung STl Heckenkirsche Lonicera xylosteurn X x G _ : - :
beschlossen und rAuslegung  bestimmt. % / Hochstamm 3xv mit 12 -14 cm Stammumfang bzw. Solitarbaume 3xv und 250 - 300 cm hoch der Pflanzliste Sy e ——— - - Einfriedungen aus Holz als vertikaler Lattenzaun, mit Ausnahme von Jagerzaunen x NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
QPP N H Die Genehmigung 2 s ( NGriinflA " iht i isi Korb-Weide Salix viminalis
. hmi TS Grunflachen" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wenn nicht in anderen Festsetzungen konkretisierende X X - gemauerte Pfeiler aus Ziegel im Farbton "rot/rotbraun” (vergl. § 6), Naturstein oder geputztem
Bebauungsplansatzung, be- stehend * Liguster Ligustrum vulgare x x ' Wasserflachen - Umgrenzung der Flachen fur die Wasser-
Planzeichnung (Teil A) dem ; Aussagen zutreffen. Wo dies aus sachlichen oder technischen Grnden nicht moglich ist, ist eine Mandel- Weide Sa T = = Mauerwerk sind zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. mit ndherer Bezeichnung der Zwod(bestm- ——— wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
' Text (Teil B), Wur(}e mit Verfiigung der #4 gleichwertige Pflanzung an anderem Ort des Geltungsbereiches vorzunehmen. Wapet Mespilus germanica x x g : & . : e % Regelung des Wasserabflusses.
Neuenkirchen, d Hoheren Verwaltungsbehorde 199 . Moor-Birke Betula pubescens x X (3) Abgrenzungen von riickwartigen, den Verkehrsflachen abgewandten Grundstiicksbereichen bzw. zur 6 e R i ‘ » StraBen linie i
A - it Nebefbesti hy , v e e T T g o o e : srenze des raumlichen Geltungsberei B s el raflenbegrenzungslinie im
Hinweisen- erteilt ” i . (2)  Der Parkpiatz am nordlicnen Rana aes Geitungsbereicnes ist zusatziicn zum bestehenden Saumbestand des Pa;en:;‘:hen E:;:aun ae” . e freien Landschaft hin sind als freiwachsende Hecken aus Gehdlzen der Pflanzliste "Grunflachen" des des V+E Plans NR. 02 ; -=-=--=""7"= Bereich des V+E Plans NR. 02
* unmittelbaren Parkplatzbereiches mit Baumen mindestens der Qualitat und der GroRenordnung 4xv o b i - . Eksoiastages fesbewegliche Kty -
und 20 - 25 cm Stammumfang zu bepfianzen, diese sind auf Dauer zu erhalten. Pfedenw"_':e [T : Bebauungsplanes anzulegen. denkmale), die dem ;:nkmalschutz m
2 . Der Baumbestand im Parkplatzbereich ist durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigungen Z:::v"::": zazx: ot & e —_— i M et i st - unkerligger; . .
- ' IR 2 / : 23 » von Kraftfahrzeugen zu schitzen. Die Pflanzung der Baume hat auf mindestens 10 m? groRen Pflanz- o A: e - p’; - 4 » = I nnan mit Zmen sotepr. Abe. (2) (Holz- oder Drancsiune) Komilslen waon:.
= / 18 2o 5] 3 5 . " i . et ofRkastanie sculus hippo. X X
6. Die. Botwiehe  dos  Be N h 5 y § — R Pl scheiben zu erfolgen, diese sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit einheimischen , - ‘ . e
054 29 'f’bestwtemhefnd = l:iil:ung%]il);zgt:ctmv‘gn eugakirchen, den Der Biirgermeister e & ; Lo '.P'. I standorttypischen Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer Blumenwiesenansaat ::::vw:: :a:us s - . §6 Farbtone » od
(Teil Ay whd dem Test (Teil B) o de% PLAN STRg,r C1 z %\\\\\\% MEA A a,. 7 "V ‘ zu begrunen. Zuséatzlich ist der Parkplatz mit einer mindestens 5m breiten Schutzpflanzung (Sichtschutz) = J::lannisbem R;):::/‘;::; 5 : AN D K R D :
z : . - S S (AT / = zu umpflanzen. ' ’ l |=| ) i
Begriindung h 33 s =57 o R X - % ' 0 P " ‘ = ‘ - ‘
gru ,% (% ?ggq‘m der ?elt vom 199% bis 2 = .§\\\§‘ o ~"'\\“"'?"\?“ii:’}\\"\\\\\i\'\xi\‘}‘\ : (3) Entlang der Kreisstrate RUG 6 sind aus den im B.-Plan ersichtlichen Abstanden und oo s e 2 (1) Furdiein § 3, 4 und 5 festgesetzten Farbtone sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der '
Zeiten: .‘{0 i R P 0 ~Xaohg ?ﬁr J poier ? oun28.00 » Ag\\\\\\\\\\\‘\\\\\§ /\,ﬁ" \\\\\\\\\\\\“'\W\\\\\\\\“\\\\\\“l\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\\\\\ i . o \ Arten Baume der Qualitat und der GréfRenordnung: Hochstamm 3xv, mit 16 - 18 cm Stammumfang auf einem i ulbnte Alnus glutinosa X X . : ‘
B A 2 00 4500 Lot t A¢.00 - A8 .c0UML p ‘;\\\\\‘; \\\\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\., M ’ \\\\ A\ \\ i ' : Vs ; = L5 A4 A mindestens 3 m breiten extensiv gepflegten Wiesenstreifen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten b i i - . TS T GBS woh TR AL 10 5y .

&.c0 -ﬁﬁ'g%umj— A€00 ~ Ab.0o Ul : : _ 6049128.000 x "' ﬂ . ‘j\\\"\\\\\“'\\\\\\\\\\\\i'\“\\\\\\}\‘(\'\‘\ “““ 11 ; S\ AL = - % A S e B = aealiin ke s T (g : : o : e i Silber-Weide Salix alba X X : [ ‘ ‘ '
na.ch"§ 3 Abs. 2 BauGB ij_ffent!wh ausgelegen. 12. Die Nebenbestimmungen wurden durc s l2g "\\\\\ﬂ\\\\L\\ hil < ' : , Ve ' - ] ' ' Spitz-Ahorn Acer platanoides x X , 1. Fur Farbton "rot" im Rahmen von RAL _ :' w :
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, satzungsandernden Beschluff der = p ) - : : ' Stiel-Eiche Quercus robur x x
gaﬂl Bedenken und Anregungen wihrend der vertretung vom 199 erfiillt, Hinweise 2 (4) Entlang der Planstraen "A", "B" und "C" sind in den aus dem B.- Plan ersichtlichen Vogelbeere Sorbus aucuparia - - : 2002 (blutorange) | | |

uslegungsfrist von jedermann schriftlich oder sind beachtet. ' ” 1 Waldrebe Clematis spec.
> . " . 3 5 ita 3 t 3xvund 14 - 16 cm A X 3013 (tomatenrot ;
.zm. ng:derschnft vorgebracht werden k onnen, Das wurde mit Verfii der Héheren Abstanden und Arten Baume der Qualitat und der GréRenordnung; Hochstamm T po - - ( ) ; ‘ :
gl detr) Z[:lt ¥ vom 05.05. bis zumA?.02. 199k g’erwaltungsbehﬁrde VO 199 Az Stammumfang auf mindestens 10 m? groen Pflanzflachen, die mit einheimischen und standorttypischen Wasser-Schneeball Viburnun opulus X X ' .
urch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht wor- estitigt. : atety Weits-Birke Betula pendula .
b ondy g g gt i Bodendeckern oder Stauden bzw. einer Blumenwiese begriint sind, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Do c’a'mp::d" — : : 2. Fur Farbton "rotbraun” im Rahmen von RAL |
V\A\:i::-:pfel Malus sylvestris x x 3011 (braunrot) ' . ‘
: . : ild- R . ; :
(5) Entlang des am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufenden Grabens, sind aus den im B.-Plan bzw. w“der:::in P:sa s‘”cissus ~ . - s 8004 (kupferbraun) ; i ' '
. . £a i o & 4 A | |
Moot Ne irchen, den Der Biirgermeister Granordnungsplan ersichtlichen Abstanden und Arten "Kopfbaume” der Qualitat und der GréRBenordnung: Winter-Linde Tilla corciata - : 2 R ;
euenkirchen : ) ; g iv. Obsigehdiz 12 (rotbraun)
. f Hochstamm 2xv und mit 12-14 cm Stammumfang auf einemmindestens 5 m breiten, extensiv gepflegten :: mmenstrﬁu:her = X _ : - ‘ ‘ ~—
i : s 800 : .
: Wiesenstreifen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. 7 (rehbraun)
| o 3. Far Farbton "gedecktes WeiR" im Rahmen von RAL
+ (6)  Zur Anlage der im B.-Plan festgesetzten Feldgehoiz- und Heckenpflanzungen sind je ; 9002 (grauweil)
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der | : ; |
; ; % . 2 : i i i GroRenordnung, 2xv chne Ballen und 80 - 100 cm hoch und ;
7. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Planzeichnung (Teil A) und dem Text | T e T ' b
Liegenschaftskatasters und weist die stidteba- “(Teal B) ird hiermi ausgefertigt. ‘ je 10 m? ein Laubbaum der Qualitat und der GroéBenordnung Heister 2xv und 200 - 250 cm hoch der .
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie itei i i i ‘
- s L~ iste "Grunfla & ( i d geschlossene Pflanzung mit einer Mindestbreite von 4 m und einem §7 Werbeanlagen
StraBen, Wege/{%lgl d Plitze vollsss dlg ik | Pflanzliste "Grunflachen" als (berwiegend g g sl :
(Stand vom 47%X). Sie ist hinsichtlich der mindestens 2 m breitem vorgelagerten extensiv gepflegten Wiesensaum zu pflanzen und auf Dauer nac , : : . :
Darstellung S Chnnvin und S Lfichen < t Rl JRNDRGE e DAI— (9) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich elektrotechnische Anlagen des Energie- (1) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und die Brustungszone des ersten Obergeschosses zu
. a . . 3 : en Kriterien zu ’
Aplagen innerhalb des riumlichen Ge!tungst?e— Neuenkirchen, Biirgermeigter } o kst ; versorgungsunternehmens HEWAG. Die Leitungen befinden sich zum Teil auch auf privaten Grundsticken. sk
e e o e R . R R R nattrlichen Sukzession tiberlassen werden. ' K ' ' _—
Die Anlagen sind entsprechend zu schiitzen, vor Beginn von Baumanahmen ist das (2) Fur jedes Geschaft ist auf je einer Hausfront nur eine Werbeanlage zulassig. |

wandfrei.

Da fur die Flurstucke 22/3 u.23 ¥
kein Zahlenmaterial vorhanden ist, wurden die Grenzen
aus der Urkarte (Maflstab 1 : 4000) graphisch entnommen und
in diesen Ortslageplan eingebracht

Versorgungsunternehmen rechtzeitig zu unterrichten.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei.

&5\}&";6‘0\« %Ukmswahw\& oS
Kodeeountes vou. &5.06. 1468

festgesetzten Schutzpflanzung (Sichtschutz) ist auf einem Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsflache von 1,00 m? nicht Uberschreiten.

(7)  Zur Anlage der im B.-Plan

mindestens 5 m breitem Streifen je m? ein Strauch (Weide) der Pflanzliste "Griinflachen" mindestens der (3)  Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechselndes oder bewegtes Licht unzulassig.

s Genehmjgung -4 Bebauungs- Qualitat und der GroRenordnung 2xv und 100 - 150 cm hoch zu pflanzen und auf Dauer nach (10) Am nord-westlichen Rand des Geltungsbereiches grenzt der Graben L 35 in der Unterhaltungspflicht des

planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesechen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind t orth

: in der Zeit vom % 03. bis 2¢.03.
Z0¢ durch Aushang  ortsiiblich  “bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf
Filligkeit und Erloschen von Entschidigungs-
anspriichen (§§44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9

naturschutzfachlichen Kriterien zu unterhalten. Wasser-und Bodenverbandes an. GemaR Landeswassergesetz M-VP ist ein Uferbereich in einer Breite von §8 Stellplatz fiir Abfallbehélter und Fliissiggastanks

wayauanaN A

7 m von der Béschungsoberkante zu schiitzen, bauliche oder sonstige Anlagen zu errichten, ist unzulassig. Mall- und Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune, Pergolen 0.3, und geeigneten

(8) Derim B.-Plan : festgesetzte Teich ist als Regenrickhaltebecken in naturnaher
immergranen Pflanzen ( z.B. Hedera helix, Pinus sylvestris) ausreichend abzuschirmen.

Bauweise (Erdbecken) anzulegen und mit Strauchern mindestens der Qualitat und der GréRenordnung Heister

' + 2xv und 80 - 100 cm hoch und Baumen der Qualitat und der GréRenordnung Heister 2xv 200 - 250 cm hoch

derPflanzliste "Grinflachen" zu bepflanzen und auf Dauer nach naturschutzfachlichen Kriterien zu

unterhalten.
N Fur die Wasserversorgung des Teiches sind die Niederschlagswasser der Dachflachen und anderer

| BEBAUUNGSPLAN NR. 2

versiegelter nicht befahrener Flachen zu nutzen.

Kartengrundlage: Bau%B)o?hi_ngewiesen worden. Die Satzung ist ‘
Lie s am 26.07. 2Gin Kraft getreten. [ e i | : | | | |
= glililsggaﬂskarte des Katasteramtes .................... g ' (9) Aus der am sadlichen Rand des Geltungsbereiches befindlichen Pappelanpflanzung "P 1" ist, um eine ! : ’ E
Gemarkung ......... @l 3 | Wastab | Lagebe okologisch bedeutsame und vielfaltige Flora und Fauna zu schaffen, die Halfte des derzeitigen Bestandes ’ - - = =
Flur F e / \TECHNISCHE VERMESSUNG # KATASTERVERMESSUNG| 1 . 500 ":::"b::' z:n ! : i

= SR iR Vs T AV SR i e A R P e v ev e \ ) = ! zu fallen und durch die Anpflanzung von Strauchern mindestens der Qualitat und der GréRenordnung

: [VERMESSUNGSBURD i il B
?’e;lrwelf kungl nburd fiir e;gene nichtgewerb- & v f i G T INGENIEURTEAM NORD P e Vo : > 2xv ohne Ballen und 80 - 100 cm hoch und Baumen mindestens der Qualitat und der GréRenordnung Heister Planung: i Masstab 1 : 1000 Juni 2006
iche Zwecke erlaubt, dazu gehoren auch Zwecke 1 &~ s TSI / 17 % ¢ T SO Tage -u Hohenplan || S 1 : : 4
i 1 Y i : ° . i = - iste "Grinfla i r 6kologischen und gestalterischen i § / :
auleitplanung. Neuenkircher, den 7 3 Biirgermeister = Ortslageplan Vieregge Aum:ﬂg""Gren123dsa1r/s;;llung s 2xv und 200 - 250 cm hoch der Pflanzliste "Grinflachen" in seine g g JURGEN SCHARLACH DIP 8 ﬁ% DWB Architektur und Stadtplanung
' " (mit Erganzun fiir B = Plan) jee=uan _ janac 11k a ' Funktion zu verbessern. 3 ZZ aevETsche Str. 56 A, 30916 Isernhagen
’ R 6049378.000 x g gen rur a o
XREL - = ani , S §049376.000 x n5. ki 2006 o Tel. (0511) 6165 96 20, Fax (0511)6 15 16 50
o — | e e R - anut LN E-mail: JS@Architekt-Scharlach.de
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