TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in Fett kursiv

1. 1) At der beulichen Nutzung (§9 m 1 BauGB)
- WR: rei
Zuidssig sind: ~ Wohngebaude Die nach § 3(3) BauNVO z
- WA: aligemei t
Zulassig sind: - Wohngebaude: die der Versorgung des en Laden; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitiiche Zwecke Ausnahmsweise zulissig sind: - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen
Hotels und Pensionen

snahmsweise zuldssigen Anlagen sind unzuldssig.

Zuilassig sind: - Anlagen, die der Gesundheits- und Weliness
Einrichtungen fiir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorguny des Plangebiets.
1.2) Hochstzulassige Zahl der Wo!mungen in Wohngeb: uden {§8{1)6 BauGB)

m VWR-Gebiet und WA-Gebiet: Hohe baulicher Anlagen (§18(1) Bau
Bezugspunkt ist die Hinterkante der erschlieenden Verkehfsfidche in der Mitte des Gebéaudes. Bei von der Strale aus

ansteigenden Grundstiicken mit einer Hohendifferenz von mehr als 0,5 m zwischen dem Bezugspunkt und der
natiirlichen Geldndehéhe in Mitte des Gebdudes darf die Firsthdhe um den Betrag der Differenz erhtht werden.

- im_SO-Gebiet: - Hohe baulicher Anlagen {(§18(1) BauNVOJ: Die Firsthohe darf max. 11 m betragen (iber Hinterkante der
erschiieRenden Verkehrsfidche in der Mitte des Gebaudes)
1.4) Uberschreitung (§ 19{4) BauNVO Satz 3)

- im WR-Gebiet: Die GRZ darf mit Fléchen fir Steliplétze, Zufahrten soyie Terrassen bis zu einer GRZ von 0,2 Uberschitten
werden, wenn die das in §19{4) Satz 2 BauNVO genannte Ma® (iberschireitenden Anlagen wasserdurchlassig ausgefihrt
werden (Rasengittersteme Okopﬂaster Schotterrasen etc).

1.5) MindestgroBe der Baugrundstiicke (§9(1)3 BauGB)
- im WR-Gebiet: Die GroRe der Baugrundstiicke muss mingl. 1700 gm petragen.
2) Bauweise, iiberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstlicksflache
2.1) Bauweise (§9 {1)2 BauGB)
- im_S0-Gebiet: a = abweichende Bauweise (§22(4) BauNV
Hausformen bis 75 m zuldssig. |
2.2) Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) 2 BauGB)
2.2.a) Stelipldtze, Carports und Garagen(§23(5) BaulNVO)
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Steliplatze, Carports und Ga
oder in den fiir Stelipldtze ausgewiesenen Flachen zuldssig
- im WR-Gebiet: Stellpidtze und Garagen dirfen das Baufehster zur V
unmittelbar von dieser angefahren werden und straflenseitige Wande
2.2.b) Ausnahmen von Baugrenzen (§23 (3)Satz3BauNVO)
- im WR-Gebiet: Die seitlichen und rickwértigen Baugrenzen dirfen m
max. 4 m Gberschritten werden. |
2.3) Freizuhaltende Grundstiicksflichen (§9 (1) 10 BauGB)
tn der von Bebauung freizuhattenden Grundstiicksflache sind Nebenanlagen, Garagen, Steliplatze sowie unterirdische oder
untergeordnete Bauteile unzulassig.

2.4) Griinfidchen / private Parkaniage (§9 (1} 15 BauGB
In der Griinfliche / private Parkanlage ist innerhalb des ausgewiesenen Baufensters die Errichtung eines
eingeschossigen Sanitirgebiudes (WC, Dusche, Lager) bis zu einpr Grundfidche von 90gm zur Strandversorguny
zuldssig. ]

D) Es geﬂe]: die Regein der offenen Bauweise. abweichend sind

nur innerhaib der Gberbaubaren Grundsticksfidche

ehrsfidche hin Gberschreiten, wenn sie nicht
ariint werden.

Terrassen sowie mit Bauteilen von max. 5 m Breite um

3} Freifiachen
3.1) Zufahrten (§9 (1) 11 BauGB)

Zutahrten von der dffentlichen Verkehrsflache sind nur bis thax. 4.5 m breite zulassig.
3.2) Aufschiittangen / Abgrabungen {§9 (1) 17 BauGB) |
- itn WR-Gebiet und WA-Gebiet: Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 0.5 m gegeniiber dem natirdiche
Geldndeverlauf zuldssig,

3.3) Niederschlagswasser (§9 {1} 20 BauGE)
Das anfaliende Niederschlagswasser ist auf den Grundstic
Dachern, Terrassen und sonstigen schwach befahrenen Fia
werden.

en 2u versickern. Das unbelastete Niederschlagswasser von
hen kann alternativ in die zentrale Wasserflache eingeleitet

4} GrinordnungsmaBnahmen

4.1) GrilnordnungsmaRnahmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25 BauGle
4.1.a) Je vollendete 100 gm neu versiegelte Fidche sind 2 $tlick standdrtgerechte. heimische Geholze geman Plianzliste, je
nach Verwendung als Hochstamm 16-18 {Stammumfang gémessen in [t m Stammhdhe) oder als Solitarheister 300-350 zu
pflanzen, dauerhaft 2u erhalten und bei Abgang zu ersetzef.
4.1.b} Die in der Planzeichnung dargesteliten Neupflanzungen (Baume} sind als Hochstamm 18-20 (Stammumfang gemessen
in 1 m Hohe) zu pfanzen, dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.

4.2) GrinordnungsmaBnahmen als Erhaltung (§9(1)25b BauGB)
Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhaften bzwl bel Abgang im Verhaltnis 2 neue zu 1 abgehender
Baum durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20 {Stammunifang gemessen in 1 m Stammhohe) zu ersetzen. Die Baume sind
bei Baumafinahmen durch geeignete MaRnahmen zu schifizen. Unterlalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig. die den
Baum nachhaltig schadigen.

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4} i.¥.m. § 86 LBauO M
5.1) Trauthohe (§86 (1) 1 LBauQ M-V)
“ biet uni iet: Die Traufhdhe darf max. 4
tatséchlich vorhandene Geldnde)

$.2a) Ausrichtung (§86 (1) 1 LBauO M-V) |
Die im Plan dargestelite Ausrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Die Hauptfirstrichtung ist auf mind. 2/3 der Firstiénge
des Hauptgebéudes beizubehalten. Dariiberhinaus diirfen Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptbaukérpers bleiben (gemessen in die Projektion in dig Lotrechte)| von der dargesteliten Hauptfirstrichtung abweichen.
5.2b) Dachform / +naterial (§86 {1} 1 LBauO M-V}
- im_WR-Gebiet und WA-Gebiet; Dacher sind mit einer Dadl
Dacheindeckung sind zulassiq: Reet, Ziegel, Bleiblech; rot
5.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m,zur Traufe éinen Abstand von mind. 0.5 m {jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfiache einen Abstand von mind. 1,5 m einhaiten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muf} die vordere Fagsade der Gaube mind. 0.5 m hinter der Vorderkante der
darunterliegenden Aulenwand zuriickbleiben. ‘
Dacheinschnitte sind unzulassig. Loggien in Dachgauben s
5.4) Vor- und Anbauten {§86 (1) 1 LBauO M-V)
Fur untergeordnete Anbauten (nach §6(7) LBauO M-Vj sind abweichend von 4.2 Pultddcher mit Dachanstieg zum
Hauptbaukorper und einer Dachneigung von mind. 15 Grad
5.5) Wandfarben (§86 {1} 1 LBauO M-V} ‘
Unzuléssig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von tiber 60.
§.6) Garagen / Nebengebaude (§86 {1} 1, 6 LBauO MV}
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet. Garagen ohne Aufenthaltgraume / Nebenanlagen nach §14 BauNVO Gber 10 gm Grundfldche
sind abweichend von 5.2b) mit einem Dach mit einer Dachfleigung im Bereich von 25-50 Grad auszufilhren.

5.7) Werbeanlagen (§86 {1} 1 LBauQO M-V}
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Werbeanlagen sind unzul@ssig. ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 48
LBauO M-BV.

§.8)a Einfriedungen gegeniiber offentlichen Verkehrsf
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Private Grundstiicke sind
mind. 90 cm einzufrieden. Als Einfriedungen sind zuldssig

- Feldsteinmauermn - iebende Einfriedung (Gehdlzhecke)! - Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung
5.8b) Einfriedungen gegentiber privaten Grundstiicken {§86(1)4 M-V
- im WR-Gebiet und WA-Gebiet: Mauern sind zur Einfriedubg gegen andere Gundsticke des Gebiets unzuldssig;
Ziune sind abzupfianzen. Eine Einfriedung mit Feldsteineh in regionaltypischer Art ist zulassig.
5.9} Stelipliatze und Zufahrten (§86(14) LBauO M-V}
Steliplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustelien (Rasengittersteine, Okopflaster, efc.)
5.10a) Von Bebauung frei bleibenden Fiachen (§86(1)4 LOB M-V)
Die von Bebauung frei zu haltenden Fidchen nach Punkt 2.8) sind nat
entsprechende Gehblze gemaf Pflanziiste Punkt 8 zu pfia
standorigerecht, zu erhalten ‘

m betraged (unterer Bezugspunkt ist das nach Fertigstellung

neigung in Bereich von 40-50 Grad auszufihren. Als
ominante Dachfarben sind ausgeschlossen.

hen (§86 (1) 4 LBauO M-V)
jegeniber den 6ffentlichen Verkehrsfiachen mit einer Hohe von

h zu begrinen. Es sind nur heimische, dem Standort
ehende Vegetation, soweit heimisch und

Dte Nutzung des Vorgartens als Arbeits- oder Lagerfidiche
Bei zur Verkehrsflache traufstandigen Gebauden sind vor de
Punkt 8.1b) zu pflanzen.

2 heimische Laubbaume gemaf Plianziiste unter

9

6.1) Bodendenkmaler ‘
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfa cit, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28,12.1993, S. 975ff ) die zustandige Untere Denkmalschulzbehdrde zh benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege bder desseq Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der ArBeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde unfi dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier
Woaochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, dm zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten) zugegen séin und eventuell auftretende Funde gematl §11DSchG
M-V unverzilglich bergen und dokumentieren kénnen, Dadirch werden Verzdgerungen der Baumatinahmen vermieden (Val.
§11 (3)). Bei Erdarbeiten in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich der vermuteten steinzeitlichen Fundstétte ist
eineBauaniaufberatung mit der Bodendenkmalpflege durchzufiihren.

7) Hinweise
7.1) Fur die Grinordnung relevante gesetzliche Besti
a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
dargesteilt in DIN 18920.
b} Niederschlagswasserentsorgung: GemaR § 40 LWaG MV in Verbingung mit der Abwassersatzung des Zweckverbands ist
das unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf den Glundstlicken| zur Versickerung zu bringen.

A mafh § 16(3) LNatSchG M-V sind vermeidbare
enn das Vorhaben mit geringeren Auswirkungen auf

: ist die Funktionsf&higkeit des Bodens zu sichern, dabei
ist darauf hin zu wirken, dass Bodenarten und Bodentypen hicht wesertlich verandert werden und bei unvermeidbaren
Verénderungen eine natiirliche Bodenstruktur soweit wie mbglich wiederhergetsellt wird,

e) Fristen / Modalitaten des Ausgleichs: Fristen / Modalitaten des Ausgleichs regelt gemai § 16 LNatSchG M-V die fir die
Genehmigung zustandige Naturschutzbehorde.
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8) Anlagen

8.1) Gehdlzlisten
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Pirus i.S. Birne 100 P i

Pirus communis Birme 2\ 2 .
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d) Straucher ) )
Caornus sangineum Hartriegel i i
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Schneeball

Juniperus communis Wacholder
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SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.1/1998 "Glologisches
Welinesszentrum” ais Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §

Gesundheits- und
13a BauGB im

Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriitfung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10 und 13a BauGB und in der Fassung der Bekanntma
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 31.7.2009

chung vom 23. September
(BGBIL. | S.2585) m.W.v.

01.03.2010, sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2008 (GVOBI. M-V S, 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.07.2010 foigende Satzung liber die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1/1998 "Gkologisches Gesundheits- und
Wellnesszentrum™, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren

nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.
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8 Die Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche

Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung (Teit A} und dem Text (Teil B) sowie der dazugehorigen
Begriindung vom 01.03,2010 bis zum 08.04.2010 wahrend folgender Zeiten im
Amt Ménchgut-Granitz: montags, mittwochs, donnerstags: 7.30 bis 16.00 Uhr,
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Festlegungen entsprechen dem Llegenschaftskataster

Bergen, den A. OF . 2040 q(? : (_(C‘BC! wutsch ke
oBv

(Teil A) und dem Text § gefertigt

Middelhagen, den ermeister

AR. A© 20 ’

11 Der Beschiuss b per dtei Anderung sowie die Stelle, bei
der der Bebauungspla hrenc dgr Dienststunden von jedermann

-

machung durch Aushang in der Zeit
vom 24.4. 41 bis zum 0. S 44 ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Eridschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB
hingewiesen worden. &

Der Bebauungsplan ist am ©&: 5 - 1 i Kraft getreten. i
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem Anlage zur PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

™ REINE WOMNGEBIETE
ooz (AR (GO
on VBV ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
oorss VB oo ;
otosoz [[EO]]] SCNSTIGE SONDERGEBIETE

{§ 11 BAUNVC)
1.5, BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 ABS. 1 NR & BAUGE )

01.06.01 1 Wo 1 WOHNEINREIT in WOHNGERAUDEN
abs Hachstmal

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS.1 NR.1 BAUGBE, §16 BAUNVO)

02.01.00 GESCHOSSFLACHENZARL.,
als Hochstmall
GF 170  max. 20l GESCHOSSFLACHE in gm
02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL
GR170  max. zul GRUNDFLACHE ingm
02.07.00 H ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als

Hochstmal: hier max. 1 Voligeschass

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o QFFENE BAUWEISE
03.03.00 a OFFENE BAUWEISE -
03.01.04 {é NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

03.05.00 — = ~== =~ BALGRENZE

§. VERKEMRSFLACHEN (§9 (1) 11 BauGB).*
6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.01.00
06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

£.3 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

06.03.00

ZWECKBESTIMMUNG: ™
06.03.01 m OFFENTLICHE PARKFLACHE
06.03.02

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN { § 9 ABS. 1 NR. 12,14
BAUGR )

07,00.00 ZWECKBESTIMMUNG

07.00.01 € eexTRZITAT

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00

ZWECKBESTIMMUNG:
09,0008 PIVat]  ppiyATE PARKANLAGE
090008 | y | VERKEHRSGRUN

10, WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

{§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

g WASSERFLACHEN

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
{§ 9 ABS. 6 BAUGE )

12.02.00 E : : i

10.01.0
]

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT {§9 ABS.1 NR.20, 26 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR, 25 BAUGB)

ANPFLANZEN ERMHALTUNG
BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN
2ZLIM ANPFLANZEN VOR
BAUMEN, STRALICHERN UND
SONSTIGEN BEPELANZUNGEN (§
9 ABS.1 NR. 28 BUCHSTABE A
BALIGE)

UMGRENZUNG VON SCHUTZ-
GEBIETEN LIND SCHUTZOBJEKTE iM
SINNE DES NATURSCHUTZRECHTE
(§ 9 ABS.B BAUGB). hier Kosten- und
Gewdsser-schutzstreiten nach
NatSohAS M-V

13.02.01

13.03.01

14. REGELUNGEN FUR STADTERHALTUNG UND
DENKMALSCHUTZ (§9 Abs. § BauGB)

14.02.01 ¥ UMGRENZIUNG VON GESAMT-
ANLAGEN, DIE DEM DENKMAL-
SCHUTZ UNTERLIEGEN

hisr: Bodendenkméler

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN

UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4
UND 22 BAUGB)

15.03.00
150301 | St |  STELLPLATZE

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN (§ @ ABS. 1 NR. 21 BAUGBE)

18.0500 TITITI™  GEHRECHTE zugunsten
AL der Aligemeinheit

UMGRENZUNG DER FLACHEN,
DIE VON BEBAUUNG FREI ZU
HALTEN SIND (§ @ ABS. 6 BAUG

15.08.00

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHS DES BEBAUUNGSPLANS (§ 8ABS. 7
BAUGE)

15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER
ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES {Z.B.§ 1 ABS. 4, §
16 ABS. 5 BAUNVO)

15.14.00

16. WEITERE PLANZEICHEN

16.01.01 ABGEBROCHENE
BAULICHE ANLAGEN
16.02.02 K_——S FIRSTRICHTUNG

i
b

Gemeinde Middelhagen

2. Anderung

des

Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 1/1998

"Okologisches Gesundheits- und Wellnesszentrum"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Satzungsexemplar

Fassung: 20.11.2009, Stand 07.06,.2010

MaRstab1:1.000




