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Praambel

- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), geandert durch Art. 4 Abs. 10
des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. |, S. 718) i.V. m. mit §§ 233 und 243 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach
Beschlussfassung der Gemeinde Middelhagen die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 1/ 2003 "Wohngebiet LOBBE-OST", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), geéndert durch das
2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17,
S.690) erlassen.

Planzeichnung, Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

- WA allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO, §17 BauNVO)

Grundfiachenzahl

eingeschossige Bauweise, Hochstmal der Vollgeschosse

3. Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, §822, 23 BauNVO

offene Bauweise

Einzelhaus

4. Baugestaltung
Satteldach

Walmdach
Kriippelwalmdach

Hauptfirstrichtung

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr.11, Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (private Verkehrsflache)

Einfahrtsbereich

7. Griinflachenregelung
(§9 Abs.1 Nr.20, 25, Abs.6 BauGB)

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen (einheimische Baumarten, Pflanzung ist auf die
ErschlieBungsfiihrung abzustimmen)

Umgrenzung von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. Griinordnung (Hecke)

Ausgleichsflache
Erhalt von Baumen
8. Wasserflachen und Flachen fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabfluses
(§9 Abs.1 Nr.16, Abs.6 BauGB)

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses und Unterhaltsstreifen

9. Sonstige verwendete Planzeichen gemaR PlanzVO

Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft / Griinflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen, zugunsten der Anlieger,
Rettungsfahrzeuge, Ver- u. Entsorgungstrager

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen als Erweiterung der &ffentlichen
Verkehrsflache Gemeindestrasse (Flurstiick 83), zur Ausweisung eines Wendehammers
entsprechend EAE 85/95. (Miillfahrzeuge)

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende, zugunsten des
"Bungalowsiedlung Lobbe e.V." Flachen

10. Hauptversorgungsleitungen
§9 Abs.1 Nr. 13, Abs.6 BauGB

vorhandene Abwasserleitung ( unterirdisch)

vorhandene Trinkwasserleitung (unterirdisch)

11. Nachrichtliche Darstellung
bestehende Bebauung

Flurstiicksnummer
Zaun
Geldschte Grenzen / Gebaude

Neue Grundsticksteilung

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (Teil B)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet entsprechend §4 BauNV:
1) Zulassig sind
- Wohngebéaude.
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
2) Ausnahmsweise sind zulassig
- Anlagen fiiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3) Ausgeschlossen sind
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach §23 Abs. 2,3 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile (Erker, Balkone, Wintergarten, Vordacher u.a.) um maximal
1,50 m tief und maximal 10% der Gebaudegrundflache ist zuldssig.

2.0 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BauGB)

2.1 Die Erdgeschoffufibodenhdhe darf nicht hoher als 0,3 m (iber der durchschnittlichen
Gelandehdhe liegen.

3.0 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§12 Abs.2 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen fiir Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig, nicht aber in den von Bebauung freizuhaltenden Flachen.

4.0 Energiegewinnung (§9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

4.1 Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinfilissen und zur Erhaltung der Luft-

hygiene wird die Verwendung von festen Brennstoffen in Dauerheizung ausgeschlossen.

4.2 Regenerative Energiegewinnungsanlagen sind zulassig. Windkraftanlagen,
Fotovoltaikanlagen und sonstige Solaranlagen sind unzulassig.

5.0 Freie Flachen (§9 Abs.1 Nr.10) BauGB)

5.1 Die von Ost nach West durch das B-Plangebiet verlaufende, von Bebauung
freizuhaltende Flache, soll die naturrdumliche Verbindung zwischen der dstlichen
Brachflache und dem Teichgebiet herstellen.

6.0 Begriinung (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6.1 Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fiir Nebenanlagen
gem §14 BauNVO, Verkehrsanschiiisse, Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen.

7.0 Leitungsrecht, Schutzstreifen flr Ver-und Entsorgungsleitungen
9 (1) Nr.21 BauGB
7.1 Die gekennzeichnete Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes

Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rigen zu belasten.
Eine Uberbauung und Uberpfianzung, sowie Erdstoffabtragung ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung
gem. §86 LBauO M-V

1.0 Verkehrsflachen

Die im Plangebiet dargesteliten Verkehrsfiachen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen.

2.0 Dacher

Die Dacher der Gebaude sind mit einer Neigung von 38°- 45° herzustellen.
Untergeordnete Bauteile diirfen eine andere Dachneigung aufweisen.
Dachflachenfenster und Dachgauben sind zuldssig.

Sie sind nur bis zur Halfte der Trauflange und mit mindestens 2,00 m Abstand von den
Dachenden zulassig.

3.0 Gebaudeaussenwandflachen

Fassaden sind als verputzte Flachen in den Helltonfarben weil, grau, beige, ocker oder
gelb, als Vormauerklinker und Fachwerk zulassig, maximaler Hellbezugswert 70.

4.0 Gebaudedffnungen

4.1 Die Fensteroffnungen der Gebaudeansichten sind mit hochrechteckigen Formaten
auszufiihren.

4.2 Die Gliederung der Fensterdffnungen der Giebelansichten sind im Erd- u.
DachgeschoR aufeinander zu beziehen.

5.0 Zulassige Bauteile

Parabolantennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen Verkehrsflachen
nicht einsehbaren Teilen des Grundstiickes zulassig.

6.0 Befestigte Flachen

Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit Rasenpflaster oder vergleichbarem
durchlassigem Material herzustellen.

7.0 Milltonnen

Miilitonnen sind sichtgeschiitzt ( z.B. innerhalb der Baukdrper ) oder innerhalb einer
Sichtblende (z.B. Hecke oder Mauer) auszustellen.

8.0 Vorgérten, Eingangs- u. Zufahrtsbereiche

Vorgarten, Eingangs- u. Zufahrtsbereiche der Grundstiicke sind als Pflanz- u.
Rasenflachen anzulegen. Vorzugsweise sind Sichtschutz und Einfriedungen aus
lebenden Hecken (Laubgehdlze) oder als Riegel- oder Maschendrahtzaun anzulegen.

Hinweise und nachrichtliche Angaben

1.0

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde, Graber oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG M-V die Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen (Tel.: 03838-813449) und Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Vertreters der unteren Denkmalschutzbehorde oder des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.
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Das anfallende Abwasser ist der vorhandenen Zentralklaranlage zuzufiihren.

3.0

Das anfallende Regenwasser von Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen,
ist im Plangebiet voll zu versickern. Alternativ sind auch Zisterne zum Sammeln von
Regenwasser und zur Verwendung als Brauchwasser zulassig.

4.0

Bei der Auswahl von Gehdlzen und der Anlage von weiteren Gehdlzflachen sollten Arten
der potentiellen natiirlichen Vegetation oder deren Ersatzgesellschaften Verwendung
finden.

Dazu zahlen

als Baume 1. Ordnung

- Quercus robur - Eiche

- Fraxinus exelsior - Esche

- Tilia cordata - Linde

- Acer pseudoplatanus - Ahorn

- Acer platonoides - Ahorn

als Baume 2. Ordnung

- Acer campestre - Feldahorn

- Betula pendula - Birke

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Crataegus monogyna - Weilidorn

als Straucher

-Viburnum opulus - Schneeball

- Rubus fruticosus - Brombeere

- Prunus spinosa - Schiehe

- Sambucuc nigra - Holunder

- Rosa canina - Hundsrose

- Comnus sanguinea - Hartriegel

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
- Corylus avellana - Hasel

- Salix caprea - Weide

- Salix viminalis - Weide

Werden Ersatzpflanzungen nétig, so hat der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte des
Grundstiickes auf seine Kosten fiir jeden entfernten Baum bzw. Gehdlz
Ersatzpflanzungen und deren Erhaltung (nach Viorgabe) zu tatigen. Die Verpflichtung zur
Ersatzpflanzung ist erst erfiillt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von 2 Jahren zu
Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb
aufweist. Ist ein Anderer Antragsteller, so tritt er an die Stelle des Eigentiimers oder
Nutzungsberechtigten.

Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des geschiitzten
Baumes, wobei Vitalitatszustand und Standort des Baumes zu berlicksichtigen sind.
Hierbei sind folgende Richtwerte zu beachten:

- Stammumfang 50 bis 75 Zentimeter: ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang
von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe,

- Stammumfang 75 bis 150 Zentimeter: zwei Ersatzbaume mit einem
Mindeststammumfang von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe,

- Stammumfang dber 150 Zentimeter: fiir jeweils weitere 0,75 Meter Stammumfang ein
zuséatzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 Zentimeter in 1,00 Meter
Hohe.

Der Antragsteller kann, im Einvernehmen mit der Gemeinde die Ersatzpflanzung durch
Zahlung eines entsprechenden Geldbetrages abwenden, wenn die Ersatzpflanzung aus
rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht mdglich ist oder in absehbarer Zeit wieder
zu einem Ausnahme- oder Befreiungszustand fiinren wiirde. In diesem Fall setzt die
Gemeinde die Geldleistung entsprechend der zu fordernden Ersatzmafinahme fest.

Das gilt auch, wenn der Antragsteller seine Verpflichtung zur Ersatzpflanzung nicht erfilit.
Bei der Bemessung des Geldbetrages werden auch die Kosten fiir die Pflanzung des
Baumes und eine dreijahrige Anwachspflege beriicksichtigt.

Die Festlegung der Ersatzpflanzung soll in Anlehnung an die Empfehlung des
Biospharenreservates Siidost-Rlgen "Gehdlze in Riigens Kulturlandschaft” (Mérz 2003
K.Brendler) erfolgen.

5.0

Die Grundstiicke werden von einer Trinkwasser- und einer Abwasserleitung gekreuzt,
welche bereits vor August 1990 gebaut wurde.

Damit findet das Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.Dezember 1993 in Verbindung
mit der Verordnung zur Durchfiihrung des Grundbuchbereinigungsgesetzes und anderer
Vorschriften auf dem Gebiet des Sachrechtes vom 20.Dezember 1994 Anwendung.
Durch dieses Gesetz sind fiir wasserwirtschaftliche Anlagen beschrénkte persdnliche
Dienstharkeiten zugunsten des Versorgungsunternehmers (Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen) bestellt.

6.0

Von der nordlich an das Plangebiet grenzenden Ackerflache kann zeitweilig Larm- und
Geruchsbelastigung ausgehen.

Grunordnerische Festsetzung
gem. §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.0

Anfallendes Oberflachenwasser ist zu versickern; Alternativ ist die Nutzung des
Oberflachenwassers als Brauchwasser maglich.
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Einfriedungen der Grundstiicke sind nur auf der Innenseite von Gehdlzpflanzungen
vorzunehmen oder in diese zu integrieren, soweit es sich um Maschendrahtzaune oder
vergleichbare Materialien handelt.

3.0

Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen mit Pflanzbindungen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten,
abgegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
20.03.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 08.04.2003 bis zum 25.04.2003 erfolgt.

4.

Ort, Datum Siegel .Der Burgerrnelsster

2

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 Landes-
planungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern und Anzeigenerlass beteiligt worden.

Middelhagen, .3 6:.2696 ?

Ort, Datum Siegel Der Btirgermeister ==

3

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 Bau-GB ist
am 17.11.2003 bis 30.12.2003 durchgefiihrt worden.

Middelhagen, .. %= 2606 z

Ort| Datum Siege' bér 'u‘r'é‘é':"“.;e-";t;r: .........

4.

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 03.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Middelhagen, ?6?006 .......... ﬁ‘ ..........................
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

5.

Die Gemeindevertretung hat am 17.11.2005 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Middelhagen, .0 200G e

Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

6

Die Entwiirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 09.01.2006 bis 17.02.2006 nach
§3 Abs. 2 Bau-GB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang:

In der Zeit vom 22.12.2005 bis 20.02.2006 durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

2

.................................................................

Ort, Datum Siegel

4

Bergen, 22.5. 2006 &2

Ort, Datum Siegel Vermessungsbiro

Krawutschke, Meiftner & Schénemann

8

Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

am <7859 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
8.3 % gebilligt,

Ort, Datum Siegel Der Birgermeister
9.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrgguorz;en der Biirger
sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am %2306 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

---------------------------

?
Ort, Datum Siegel Der Bgmeister

10.
Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Middelhagen, ...%..+&... 200
Ort, Datum

1.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, bei Bekanntmachung
durch Aushang:

In der Zeit vom ..£:6-©%..._ bis zum ..22.€.9€._ durch Aushang - ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungsmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 Bau-
GB und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44,

246 a Abs. 2 Bau-GB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .22.6.2%_ in Kraft
getreten.

Ort, Datum

Satzung der Gemeinde Middelhagen
B-Plan Nr. 1/2003 " Wohngebiet LOBBE-OST "
einschliellich ortlicher Bauvorschriften
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