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Anschluss B-Plan Nr. 1/ 2001
"Wohnen am Géhrener Weg"
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LEGENDE DER FESTSETZUNGEN
gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§3 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

STl SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN:
L K@ﬁ hier Farienhausgebial (§ 10 BAUNVO)

"4

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 ABS.1 NR.1 BAUGS, §16 BAUNVO)

02.01.00 GESCHOSSFLACHENZAHL, ais Hochstmal

020500 o4 GRUNDFLACHBNZAHL

02.07.00 1 ZAML DER VOLLGESCHOSSE als Hochshmal
hier max 1 Voligeschoss

02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN ais Hochstmal

ZB:THESm O, HN  max. Trauhohe = 6,5 m bazogen aul
2B FH115m 0. HN b Firsthohe = 11,5 m bezocen auf HIN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

{59 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
03.01.00 ° OFFENE BAUWEISE
03.05.00 == ==+ = - BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 NR. 11 BauGB)
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.01.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
08,0200 ————

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSCRGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN { § 8 ABS. 1 NR. 12, 14 BAUGE )

07.00.00 f——]

ZWECKBESTIMMUNG:
07.00.01 0 ELEKTRIZITAT

9. GRONFLACKEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB))

09.00.00

ZWECKBESTIMMUNG:

09.00,09 BRIVATE GRUNANLAGE

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
-'{.‘2'{’%1;4’). ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (39 ABS.1 NR.20, 25

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25 BAUGRE)

13.01.00 m

ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAWCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAMZUNGEN SCWIE
ENDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DiE ERI&TUMG VON BAUMEN, STRA!
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOW'E VON GEW,

ANPFLANZEN ERHALTUNG

(c) sAume ®

UMGRENZUNG VONIFLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON Ba;’\).lMEN. STRALCHERN UND SONSTIGEN

BEPRLANZUNGEN (5 9 ABS.1 NR. 2518UCHSTABE A

14. Regelungen fur den Denkmalschutz (§ 9 ASS, 6 BAUGE)

UMGRENZUMNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES). DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNTERLIEGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

14.02.00

m hier: BODENDENKMAL

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLRLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ASS. 1 NR. 4 BAUGS)
150300 1 |

| S—

15.03.01 St STELLPLATZE

15.05.00 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN 2U BELASTENDE FLACHEN
59 A5S "1 NR. 21 BAUGE)
TTTOOTr GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE:
-0 her: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

15.08.00 m UMGRENZUNG YON FLACHEN. DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§9 AGS. 1 NR. 10 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSSEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(59 ABS. 7 BAUGH)

18. WEITERE PLANZEICHEN

16.01.01 --—)( —* )(- GRENZE VON SCHUTZBEREICHEN (§ 9 (5) BauGB)
hier: 200 m Kusten- und Gewasserschulzstreifen gemaLMNatG MV und LWaG

15.02.01 I: x:] ABZUBRECHENDE BAULICHE ANLAGEN

Ergdnzt bzw. gestrichen gemi8 der Genehmigung
des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-
Vorpommern vom 25. April 2003 (Az.: VIII 230a
512.113-61.023(1/2002)).
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SATZUNG

, STRAUCH
SERN (§ 9 ABS 1NR. 25 BAUGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B 7

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1) Art und Mag der baulichen Nutzung

1.1) At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauG8)

S0 (Sendergebiete, die der Erholung dienen, nach §10 BauNVO)

hier; Ferienhausgebiet

Zulassig sind:

- Freizeit- und Ferienwohnungen,

- Freizeitanlagen, insb. fir Fitness- und Wellness, die ausschlieflich der Versorgung des Gabiels dienen
~ Schulungs- und sonstige Gemeinschaftsriume, die ausschlieBlich der Versergung des Gebiets dienen
Ausnzhmswaise kénnen zugelassen werden:

- max. 1 Wohnung fiir das Betiiebspersonal

1.2) zutassige Grundflidche (§ 19 (4) BauNVO)

Die GRZ darf mit den in § 19 (4) Satz 1.genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,2 (berschritten werden (§ 19 (4) Satz 3
BaulNVO).

2) Bauwelse, liberbaubare / nichtilberbaubare Grundstilcksflichen

2.1) Nebenanlagen J Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGBY¥ ¢/ (¥ .§ 23(S ) Gaw MD) ‘

Stellpiatze und Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundswcksﬂaghe zuldssig, Stellplitze dardberhinaus auch in

den daflr ausgewiesenen Bereichen.
otegiinen. Stellpldtze, Nebenanizgen sowie }@
3) GrinordnungsmaRnahmen |

&L} - -

Dieven

3.1) Granordnungsmafinahmen (§ 9 (1) 25 BauGB) :
Die im Plan gekennzeichneten Gehblze sind a's Hochstamm 18/20 (Stammumfang in 1 m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft
erhalten und bei Abgang zu ersetzen, Die Baume sind bei BaumaRnahmen durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen :
Unterhalb der Baumikronen sind Vorhaben unzulassig, die den Baum nachhaltig schadigen.
3.2) Fischen zum Anpflanzen (§ 8 (1) 25a BauGB i
Flache A1; Ortsrandeingrlinung. Die Fldche ist mit heimischen Laubgehdlzen und Stréuchem gemaf Pllanziiste W\h;g;e) zu
bepflanzen; vorhandener Bewuchs ist zu integrieren. i _
3.3) ¥ schen und MaBnahmen zur Entwicklung von Beden, Naturund Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGRB) }
Flache A2: Die Fléchen sind vollstindig zu entsiegeln, vorhandens bauliche Anlagen inclusive der Fundamente sowie die
erfoigten Ablagerungen sind zu berdumen. Die Fiachen sind natutnah zu belassen und ven jeglicher Nutzung auszundtimen.

Ortliche Bauvorschriften (§8 {4} 1.V.m. § 86 LBauD M.V} ;

4) Gestalung baulicher Anlagen

4.1) Stellung (886 (1) 1 LBauO M-V) ]
Gebaude miissen eine eindeutige Hauptfirstrichtung aufiweisen, die geradlinig veriaufen muss. Die Firstrichtung muss dear
Langssaite des Baukdrpers entsprechen. :

4.2) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauO M- &
Décher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren, Als Dachform sind zuléssig: Satteldzicher’ Walm-
bzw. Krippelwalmdicher. Als Dacheindeckung sind zulissig: Reet, Ziege!; rot<lominante Dachfarben sind ausgeschizssen,
Solaraniagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuldssig. }
4.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-V) :
Gauben milssen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0.5 m (jewsils gemessen indie
Projektion in die Lotrechle) sowie u den seitlichen Kanten der Dachfliche einen Abstand von mind. 1,5 m sinhalten,

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der
darunterliegenden Auenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sowie Dachbalkone sind unzuldsslg.

4.4) Vor- und Anbauten (§86 (1) 1 LBauO M- :
Anbauten (Vorbauten, Querflogel, Zwerchgiebe! etc.) missen mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First ces Hauptbak-
korpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte). l

4.5) Wandfarben LBauO M-
Unzulassig sind Wandfarben miteinem Helleezugswert von Gber 80.

Bebauung freizuhaltenden
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§) Sonstige bauliche Anlagen !
5.1) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-\) :
Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses sowie selbstleuchtende Werbeantagen sind unzuldssig. Werbsanlagen an Baume
n und Zaunen sind unzuldssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 481LBau® M-BV. '

5.2) Enfriedungen gegenilber &ffentlichen Verkehrsfldchen (§86 (1) 4 LBauO M-\V) 1
Grundsticke sind gegentber den &ffentiichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfiiedungen sind zulassig Feldsteismavern,
lebende Einfriedung (Gehtlzhecke, auch als abgepflanzter Stabgitterzaun), Holzlaltenzaun mit vertikaler Lattung und
harizontalem oberen Abschluss. !

§.3) Einfriedungen zum AuRlenbereich sowie zu Grinanlagen (§86(1)4LBO M-V)

Einfriedungen zum Auenbereich und zu éffantiichen Grinanlagen sindinur als Hecken zuldssig.

5.4) Steliplatze und Zufahmten (§26{14) LBauO M-V)

Stellpiatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotierrasen, Okephaster,
etc) : : y

Nachrichtiiche Obernahmen gem. §3 (6) BauGR (Punkt 5.1) und sonstige Hinweise (Punkt 6.2, 8.3}

6.1) Bodendenkmiter

- Im Planungsbereich ist ein Bodendenkmal bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dekumentation der eingetragenen Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fir diesa Malnahmen trsgt der
Verursacher des Eingriffs (§ 8 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommens Malnahmen 2ur Bergung und |
Dokumentation des iBodendenkmals ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Ein= Beratung zur Bergung und Dokumentationvon Bodendankmalen ist bei der Untaren Dankmalenhfrhahirds
bzw. beim Landesamt fur Denkmalpflege, Schicss Wiligrad, 19069 Lubstorf erhltiich.

- Werden beilErdarbeiten zufaliig weitere Funda oder auffalige Bedenverfarbungen entdeckt, ist gemat §11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien das
Landesamtes fr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertrater in unverdindertem Zusland zu erhalten. Verantworllich sind hierfiir
dia Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.2) For die Grinordnung refevante gesetztiche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Bdumen, Pllanzbestianden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen wird im Einzelien
dargestelit in DIN 18920,

b) Niederschlagswasserentsorgung: Geman § 33 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschiagswasser dezentral auf den
Grundsticken zur Versickerung zu bringen.

¢) Anwendungsverbot von Pestiziden, Herbiziden und Auftaumitteln: GemaR § 16(3) LNatSchG M-V sind vermaidbare Beeintra
chtigungen zu versagen. Beeintrichtigungen sind vermeidbar, wenn das Vorhaben mit geringeren Auswirkungen auf Natur und
Landschaft in gleicher Weise erreicht werden kann.

d) Sicherung des kulturfahigen Bodens: Gemad § 2(2)1 LNalSchG M-V ist dieiFunktionsfahigkeit des Bodens zu sichern,
dabei ist darauf hin zu wirken, dass Bodenartan und Bodentypen nicht wesentlich verdndert werden und bei unvermsidharen
Verdndarungen eine natiirliche Bodenstruktur soweit wie mdglich wiederhergatsallt wird,

€) Im Rahmen der Errichtung von Gebauden ist die Erstellung eines Lageplans erforderlich, der neben anderem insbesonders
auch die geschiitzen Baumiestinde sowie die Auftellung der nicht GiberbautenFlichen unter Angabe der Lage, Anzahi, GréRe
der Stellplatze, der Kinderspieifiachen, der Platze der Abfallbehalter und der Flachen, die begrint werden oder mit Bdumen
bepflanzt werden sollen (§2(2)Nr. 10, 13 der Ersten Verordnung zur Anderung der Bauprof-

verordnung).

6.3) Gasleitung im Géhrener Weg .
Angesichts der nahe der Grundsticksgrenze im Straenraum verlaufenden Gasleitung ist fir die Bapflanzung entlang der strafl
enseitigen Crundstiicksgrenze das DVGW Regelwerk GW 125 zu Baumpflanzungeniim Bereich unterirdischer Leitungen zu
berlicksichtigen.

Anlage: Pllanzliste
7.1) Gehélzlisle far Pflanaungen

Grofibaume Baurze und Grofstriucher Strducher

Acer pseudoplalanus - Bergahomn Acer campestre - Feldahom Camus sangineum - Harfriegel
Betula pendula - Birke Alnus glutinosa - Roterle Eucnymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior - Esche Carpinus batulus - Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster :
Prunus avium - Vogelkirsche liex aquifelium - Stechhillse Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Pirus communis - Hokzbima Malus i.S. - Apfel Prunus spinosa - Schlehe
Quercys robur - Stigleiche Prunus padus - Traubenkirsche Rosa canina - Hundsrosa
Tilla cordala - Winteriinde Pirus LS. - Birne Viburnum opulus - Schneeball

Ulmus glabra - Ulme Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide

Sortus aucuparia - Eberesche
Corylus avellana - Haselnuss
Cralaegus monogyna - Weilidorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Juniperus communis - Wacholder
Taxus baccata - Eibe

T

der Gemeinde Middelhagen liber den Bebauungsplan mit drilichen Bauvorschriften Nr, 12002 "Ferienanlage

Radsatzfabrik Usenburg” . :

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanatmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 2141) zuletzt gedndert durch Art.
3 Zohntes Euro{EinfUhrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762} sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 6. Mal 1998
(GVOBL MV S, 388) wird nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung vom 4.3:49.20%und nach Anzeige an & cir e oo Uu.j olucct,

die hdhere Verwaltungsbehdrde vom 2%.04. 2003 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan mit rtlichen
Bauvorschriften Nr. ¥2002 "Ferienanlage Radsatzfabrik llsenburg”, bestehend aus Planzelchnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Die vorsdtzliche oder fahrlissige Zuwiderhandlung gegen die in den Textlichen Festsetzungen aufgefihrien Srtlichen

Bauvorschriften geman § 86 | BauO M-V stelit eine Ordnungswidrigkeit nach § 84.(1)Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84
(3) LBauO M-V mit elnem Buligeld bis zu elner Héhe ven 250.000, - EUR geahndet werden kann.

' .(\5:':'6.‘:(__)

VERFAHRENSVERMERKE

1a  Aufgestelit a::gmnd des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.01.2002. Die értliche
Bekanntmachung erfolgte am 28.04.

|
Middetragen, den X 0.0A4. 2003 41?&-!:: 1]

2 Ce fordie R:n|.m-mrdrn.m?| und Landesplanung zustandigd Stelle ist gemafn § 2483 BauGB iV.m 541 LPIG mit Schieiben

Vo .............. Ober die Absicl

t, einen Bevauungsplan aufzugletlen, infoimiert waden
04.07. 2% % [‘

2

3 Die friihzeitiga Birgerbeteiligunginach § 3 (1) wurde durch &lfentlicke Vorsteltur: des Vorentwurfs des 1
Bebauungsplans, bestehend aus einem Lageplapentwurf sowie der Planzeichsung (Te) A) und dem Text (Teil B)des |
Behauungsplans und der dazugehtrigen Begriirglyng am 16,05.2002 duichgefiht L

Middelhagen, den 20.04. Q003  Bigemelster

Midéeihagen, den 20 -04,2003 B créjslﬂ

4 Dre von der Planung berithitan Triger éffantlicher Belangs sind mit Schreibea vem 03 .07 2002 2ur Abgzabe einer =~
Stallungrahme aufgeforde worden, \

Middethagen, den Q0-0-1. 2003 gy Ztls‘lt

| 55
5 Die Gemsindevertrel hat am 2008 2002 den Entwurl des Bebauungsplans mit Begrindung gebilligt und zur
B . tung 3 g Beg 3 gebillig 53

Middeihagen, den 29.04.2003% Borger. 4 oy 2 X

€ Die Birgerbeteilgung nach § 3 (7) BauGB ist durch offenlliche Auslegung des Entwurls das Bebauungsplans,
besterend dus der Planzaichnung (Teil A) und dem Text (Tail B) sowis der dazugehingen Begrindung

vom 15.07 2002 bis 2um 2308, wilhrend Tolgendar Zeilen im Amt Monchgut-Granitz:

montags, mithwochs, dumas‘?f!: 7:20 bis 16.00 Uhr, dienstags: 7.30 bis 18.00 Ly, fizitags: 7.20 bis 12.00 Uhr

sovaa in der Kurverwaltung Middalhagen: =
montags, mittwochs, donnerstags: 8200 bis 16.00 Uhr, dienstags: 8.00 bis 18.00 Uk, freitags: 800 bis 1200 Uhr | 1\
duichgefiha worden. Die &ffentl Auslegung Ist mit.dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wihrend der | |
AuslegungsTist von Jedermann schriftich oder zur erschrift vorgebracht werden kdnnen, als Bekanntrpachung durch
Aushang inder Zeit vorn 24.08.2002 bis 26.08. fiblich bekannt g ht worden. \

5\

Middelhagen, den 20. OA, 2003  Burgerme
f
7  Diz Gemeindevertratung hat die vorgebrachlen Bedenken und Anrc?ungen def Blrger sowia die Stellungnahmen der -
Trager Efentlicher Belange am ............. geprift. Das Ergsbnis ¢er Abwigung ist mit Schwsibenvam .......... mitgeteilt . -
NS AN.40.290% AS. 44, 2002
i
v

Micdeihagen, den 0.0 A4, 2003 Burgerhtested W

£ =

8 DerBebauungsplan, bastehend aus der Planzeichiung (Teil A) und dem Text (Tadl B), wurdeam ............. {
Gemeindevertretung als Sataung beschiossen und die; ung 2um Bebavungszian gebilligh. !

Middeiragen, den 29,04, 200D Bigs

9 Dex katastermaBige Besland am. 0. v ]
Liagenschafiskataster,

Beigen, den q. qz. ’0 &-

10 Dei Bebauungsplan, bestehend aus der
hoheren Verwaltungsbehorde vom ..oy g

25.04.03

Middeagen, den O.08, 2003 g,

11 Die Nebentestimmungen wuidsn dwich-don soteungaindoind ty Sodphivs Yo ...
erfilit, die Hinwelise sind beachtet. Dies wurde mit 'der Yerldgung de -‘75‘;@4‘- B L Az
aerersreeneieince BESLABGY, (&) T\ £8.07- 2003
Vit L300, S 42, 413 ~ :

64,023 (1 [2002)
Middeinagen, den OX.08. 2003 Bargetmes

r Fad 4
12 Der Betauungsplan, bestehend sus der Planzeichnung (Tail A ‘l& AeH B ausgelarigt.
,[!L \1 3 A =
Middethagen, den 0F.08. 2003 Bugernmidsiér A Tg .
, N1 L

13 Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der dar Bebavungsplan 'g a0 gt
Jecermann eingesahan waiden kann und Ober den Inhalt %fg&m Zu @ (;z_ roae el 1 LA BT ety
als Bekarabnachung durch Aushangiin der Zeit vom «74,.Eh 0 Sbis 2um -7l i fiedl bakannlgemacht worden,
In der Eskanntmachung ist aul die Celtendmachung der Veiletzung von' Vaitann O mvorschrifteniund von Mangeln
der Abwigung sowie auf die|Rechisicigen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere aul FA5 und Eréschen von Entschadigun
sprichen (58 44, 2482 Abs. 1 Salz 1 1. 9 BL:GEH hingewivsen waidsa ] .
i BeSaLungsplanist am .....cmeiieciie in Krakt gHraten.

26.-08.20073 1
by \

Middathagen, den ) 3.08. 2003 aamr?nez?'u?
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Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 1/2002

"Ferlenanlage Radsatzfabrik llsenburg"
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SATZUNGSEXEMPLAR

Fassung: 18.09,2002
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