TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Feriengebiet. Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO. Das SO Feriengebiet dient gleichwertig
touristischen Nutzungen sowie dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebéaude

- Ferienhauser, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Schank- und Speisewirtschaften auch mit gesamtértlicher Bedeutung, Einzelhandelsbetriebe,

- Einrichtungen fiir die gesundheitliche, soziale, kulturelle, sportiiche Betreuung der Géste und fir die
Freizeitgestaltung sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 8(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung darf abweichend von §19(4) BauNVO mit Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, im SO Feriengebiet um bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden

1.1.3) Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)
bei 1 WO: Es ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude bzw. eine Wohnung mit
Fremdenbeherbergung/Ferienwohnung je Ferienhaus zuldssig

1.2) Bauweise (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO}

1.2.1) Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Bei abweichender Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung:
bei a{15m): Es sind Gebaudelangen bis hochstens 15 m zulassig.

bei a(20m): Es sind Gebaudelangen bis hochstens 20 m zuléssig.

bei a{35m): Es sind Gebaudeldngen bis héchstens 35 m zulassig

1.2.2) Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich des in der Planzeichnung dargestellten 30
m Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V sind Nebenanlagen als bauliche Anlagen nur zulassig, sofern
sie nicht dem dauerhaften oder voriilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Bei Nebenanlagen
im Sinne des §14 BauNVO darf aulerhalb von Baufenstern und pro Hauptanlage die Grundflache
von1Cgm in der Summe nicht dberschritten werden.

1.3.) Ausnahmen fiir besteliende Gebaude (§31(1) BauGB):

1.3.1) Grundflachenzahl

Fur Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen Geb&uden und sonstigen
baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache zugelassen
werden, sofern die vorhandene Grundflache durch die MaRnahme nicht erhéht wird.

1.3.2) Vollgeschosse

Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebauden kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Anzahi der Vollgeschosse zugelassen werden,
sofern die vorhandene First- und Traufhéhe nicht wesentlich verandert werden

1.3.3) Anzahl der Wohnungen

Fir Anderungen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen von vorhandenen Gebduden kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen zugelassen werden,
sofern die vorhandene Anzahl! der rechtmaRig errichteten. bestehenden Wohnungen nicht vergréfiert
wird.

1.3.4) Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fiir Anderungen von vorhandenen Gebauden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des
Gebaudes nicht wesentlich verandert wird. Nutzungsanderungen insbesondere von bisherigen
Nebenanlagen in Hauptanlagen bleiben jedoch ausgeschlossen.

1.3.5) Bauweise

Fiir Anderungen von vorhandenen Gebauden in Bereichen, in denen nur eine Einzelhausbebauung
zulassig ist. kann ausnahmsweise eine Bebauung mit Doppelhausern oder Hausgruppen zugelassen
werden, sofern die vorhandene Bebauung rechtmafig errichtet wurde und nicht mehr Wohneinheiten
entstehen. als die rechtlich bereits zulassigen.

Il Nachrichtliche Ubernahmen {I-V) und Hinweise (V1)
1) Bodendenkmale
Bei den gekennzeichneten Bodendenkmalen handelt es sich um Bodendenkmale. deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann. sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird.
Alle durch diese MaRnahme anfallenden Koste hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in
Aussicht genommenen Malknahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, gelten die Bestimmungen
des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am
Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaf § 7 (1) DSchG M-V durch die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behérde zu genehmigen.
Il) Vermessungsmarken
Im Planungsbereich befinden sich Lagefestpunkte und Hoéhenfestpunkte. Es wird darauf hingewiesen.
dass Lagefestpunkte im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben.
vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes M-V (VermKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
22 Juli 2002 (GVOB1.M-V 5.524) gesetzlich geschitzt.
Ill) Gewdsser- und Grabenschutz
Die Unterhaltung Gewassers Il. Ordnung obliegt dem Wasser und Bodenverband "Riigen”. GemaR §
81 Abs. 1 LWaG sind die Ufer von Gewassern einschliellich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu
schitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewéasser angrenzende Flache in einer Breite von 7 Metern
jeweils landseits der Béschungsoberkante. Gemaf § 81 Abs. 2 LWaG dirfen im Uferbereich Baume
und Straucher auflerhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies fur den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser. aus Griinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich
ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind. sind im Uferbereich unzulassig. Die von den Anliegern zur Unterhaltung zu duldende Benutzung
geman § 66 LWaGder Grundstiicke umfasst die zur ordnungsgemafien Gewasserunterhaltung
erforderlichen Malinahmen einschliefilich das Aufbringen und Einebnen des Aushubs auf den
Grundstiicken. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist grundsatzlich bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. In den Uberschwemmungsgebieten ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen verboten.
IV) Nationalparkes Vorpommersche Boddenlandschaft
Gemah § 1 Abs. 1der Verordnung uUber die Festsetzung des Nationalparkes Vorpommersche
Boddenlandschaft vom 12.September 1890, GBI. DDR, Sonderdruck 1466, (Nationalparkverordnung)
sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verdnderung des Nationalparkes
oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Beiintrachtigung oder Stérung fiihren kénnen,
verboten. insbesondere in der Schutzzone |l ist es gemaR §5 Abs. 1Nr. 2e Nationalparkverordnung
geboten, insgesamt den Ruhecharakter des Gebietes starker auszupragen. Eine extensive
Landnutzung ist mit dem Schutzzweck des Nationalparks gem. §3 Nationalparkverordnung vereinbar.
Als solche bezeichnet man die Nutzung von Béden mit geringem Eingriff des wirtschaftenden
Menschen in den Naturhaushalt und unter Belassung der vegetativen Standortfaktoren. es tberwiegt
die natrliche Entwicklung.
V) Ortliche Bauvorschriften
Die Gemeinde beabsichtigt, bis zum Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan zum Schutz des
Ortsbilds durch Satzung Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V zu erlassen. Die Ortlichen
Bauvorschriften werden fiir den gesamten Ort gelten und deshalb nicht als Bestandteil der einzelnen
Bebauungsplane erlassen. Auf die geltenden Ortlichen Bauvorschriften wird nachrichtlich hingewiesen.
'™ Leitungsbestand Trinkwasser / Abwasser

2 Sicherung der exakten Leitungstrassen flir Leitungsrechte ist derzeit nicht moglich, da die genaue
Lage der vorhandenen Leitungen nur fragmentarisch bekannt ist. Daher wird auf das mogliche
Vorhandensein von zusatzlichen Trink- und Abwasserleitungen auch aufberhalb der Verkehrsfldchen
bzw. der dargesteliten Leitungstrassen hingewiesen. Vor Beginn von Erdarbeiten besteht eine
Informationspflicht beziiglich der vorhandenen Leitungen im Bereich der Erdarbeiten.
VIl) Trinkwasserschutzgebiet
Das Trinkwasserschutzgebiet hat gemaf § 136 LWaG Bestandsschutz, ebenso die auf der Grundlage
der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen. Aus diesem Grund ergeben sich erhéhte
Anforderungen flr die Lagerung bzw. fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Heizol) fir
Standorte in der TWSZ Il
VIII) Kiistenschutz / Sturmflutschutzanlagen
Nach § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30.11.1922 (GVOBI. MV S. 669), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.07.2008 (GVOBIM V S.
296), bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes vom 021.07.1982 festgelegten
Kistenschutzgebiete sowie die nach friheren wasserrechtlichen festgelegten Schutzgebiets bestehen.
Die gesamte Insel Hiddensee ist somit als ein Kiistenschutzgebiet dargestelit. Das B-Plangebiet Nr. 6
"Kloster Nord" befindet sich in diesem Kistenschutzgebiet. In Kistenschutzgebieten ist die Errichtung
und Veranderung von Bauwerken und baulichen Anlagen, soweit sie nicht dem Schutz der Kiste
dienen, verboten. Gemag §136 Abs.3 LWaG kann die Wasserbehorde auf Antrag von den Verboten
Ausnahmen zulassen. wenn sie dem jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im
Ineresse des Wohls der Aligemeinheit erforderlich ist.
Das Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keine Haftung fir Schaden bei Sturmfiuten oder
Eisaufschiebungen, unabhéngig davon. ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war
oder nicht.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

01.04.01 L /850N | SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO)
Feriengebiet hier: Sondergebiet Feriengebiet
01.05.00 Beschrankung der Zahl der Wohnungen/Wohngebaude

1Wo maximal zuldssige Wohneinheit /

Wohngebaude; vergl. TF 1.1.3

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

zulissige GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmali

02.05.00 6,3
02.07.00 |

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.01 /E\“ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
/ \
03.01.02 A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
a ABWEICHENDE BAUWEISE;
03.02.00 {(20m) vergl. TF 1.2.1

03.05.00 —— —— « = —— BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
06.03.00 : | VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
; | ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG.:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
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7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

{(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB )

ZWECKBESTIMMUNG:

©

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

TRAFOSTATION

*| sffentlich

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

@ ERHALTUNG

09.00.00 GARTEN {privat)
13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
ZWECKBESTIMMUNG: SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
; (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
S o OFFENTLICHE PARKANLAGE iy
. PRIVATE GRUNFLACHE i (§20) f| BIOTOP gemaR. § 20 NatSchG M-V
od 13.03.00 S|
S i
@ SPIELPLATZ mkm
H ) § LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
rrmﬁrr‘ m
+ ++ FRIEDHOF IUQT]  NATIONALPARK VORPOMMERSCHE
=] \ 5 BODDENLANDSCHAFT
Emw/"{"l: (landwirtschaftliche Nutzfldchen sind
E - - extensiv zu nutzen)
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den e ’ N
Hochwasserschutzund die Regelung des Wasserabflusses o  Meeiih Gt S Sdeeny
3 A 16 B B £l g nach § 81(1.2) LWaG M-V
(§ bs.1Nr. auGB) o om hier: 7.00m Gewasserschutzstreifen
10.01.00 WASSERFLACHEN
10.03.00 Umgrenzung der Flachen

12. Flachen fir die Landwirtsc

mit wasserrechtlichen Festsetzungen

MM § hier: Trinkwasserschutzzone i
(TWSZ 1l
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14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 ABS. 6, § 172 Abs.1 BauGB)

14.2 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(§ © Abs.6 BauGB)

hier: Bodendenkmal

hier: Gesamtanlage
Haus Felsenstein

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)

GFLR T “:: hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht
..... zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager.
E[_:@“_: hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit
LR_(_Gas/E_e@ hier: Leitungsrecht zugunsten der Strom- und Gasversorgungstriger
LR (Elek.) __hier: Leitungsrecht zugunsten der Stromversorgungstréager
TRIGE _____ _—_ hier: Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgungstrager
TRl—ZWhB—): — hier: Leitungsrecht zugunsten der Wasserver- und

Entsorgungsorgungstrager

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 8 ABS. 7 BAUGB)

Geltungsbereich des B-Planes
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15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

hier:
ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG

L ) £) hier: ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. BAUWEISE

15.8 UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN
SCHUTZLACHEN
(§ 9 Abs.1 NR.24 und Abs. 6 BauGB)
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Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdeverlremng y
Aufstellungsbeschiuss wurde durch Aushang vom 02.03.2006 bjs 10. 04 2@06 s

vitte. den {} §, SEP, 2010

Blrgermeister

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Ste;fe ost
iiber die Absicht, den B-Plan Nr.6 "Kloster Nord" aufzustellen, inférmie;

|

vitte, den 0 8, SEP. 2010 Blrgermeister | =

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauG\&m&é die ‘EgafbeitungAind offentliche
Vorstellung des Rahmenplans "Siedlungsbereiche” durchgefiihrt /D\ev "'-Im:..' apn-gArdepdeh offentlicher
Unterrichtung und Erérterung als sonstige stadtebauliche Planupﬁg:hac §°1 (6); 4B B als Planungsgrundlage fur
den B-Plan Nr.6 "Kloster Nord" am 24.01.2008 beschlossen

vitte, den 8. SEP. 2010

Birgermeister

Sl‘ yCRREDEr ¥ G 1502"008nach 4{1
fifs ;,-_' Feltprifung aufgefordert

3 \ -
I ':

4) Die Behorden und sonstigen betroffenen Trager offentlicher Belapge
BauGB informiert und zur AuBerung auch in Hinblick auf den erforderﬂche v
worden.

vitte. der 8. SEP. 2010

Burgermeister

Auslegung bestimmt und die Begrundung gebilligt

Vitte, den ﬂ 8 SEP 2010

Birgermeister

6) Die Behérden und sonstigen betroffenen Trager éffentlicher Beléﬁf;
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. | -

vitte, denl) 8. SEP. 2010

Birgermeister

Entw
m 12.01.2008 wa
Zeiten: montags. dienstags und donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowne d thbvpn 04 big

r.6 "Kloster Nord"
rafid folgender
18400 Uhr und

7) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliche Auslegung um B-Pla

sowie den verfugbaren umweltbezogenen Informationen vom 03.12. 2008 bi

donnerstags von 13.00 bis - 17.00 Uhr beteiligt worden. Die Gffentlighe tuslegung lst 29 ‘!A" inweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schmﬂ«.ch Gderzurbh vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 19. 1/1&008 mszu 5% \1 /'l» ortstiblich bekannt
gemacht worden. ‘ o B f' - 3 /
o [ Epe ] v
" \ i‘ { _’7 f p= d !

vitte, denl] §. SEP. 2010 Blrgermeister \& /2 S

\ ’/‘x{i' p .

& ~—,

8) Die Gemeindevertretung hat die Steliungnahmen der Offentlich g‘r e n'/‘ ot d(sn und sonstigen
betroffenen Trager éffentlicher Belange am 05.06.2009 geprift. Oa aErgeb SRTUTAe

mitgeteilt.

é bepvom 26.04.2010

rde am 05.06.2009

vitte. den {} 8, SEP. 2010

Birgermeister

Blrgermeister

vitte den ) §. SEP. 2010

10) Dem dargesteliten katastermaRigen Bestand sowie der geom
des Landkreises vom 20.01.2008 nicht widersprochen

vitte, den [ 8. SEP. 2010

Birgermeister

11) Der B-Plan Nr.6 "Kloster Nord" wird hiermit ausgefertigt

vitte, ans 95 SEF. U8

Burgermeister

4
12) Die Ausfertigung des B-Plan Nr.6 "Kloster Nord" sowie die Stellew auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann u d Uber den \nh Auskunft zu erhalten ist. sind als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 34 bis zum /1 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 Bau3f TN guf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden. a‘( Y

14, SEP. 2010

Der B-Plan Nr.6 "Kloster Nord" ist mit Ablauf des

Vitte, den 2 ﬂ SEP ZmU

Blrgermeister

Satzung der Gememde Seebad Insel Hlddensee

tiber den Bebauungsplans Nr.6 "Kloster Nord" aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4
ErbschaftsteuerreformG vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 05.06.2009 folgende Satzung tiber den Bebauungsplans Nr.6
"Kloster Nord", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
I

e Seebad Insel Hiddensee

Bebauungsplan

Nr. 6
-/ "Kloster Nord"

Satzungsexemplar

Fassung vom 25.05.2009 Mafstab 1: 1000




