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. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR B e et/ LT WL UMD SSL R T  E The 15. SONSTIGE PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
{§9 ABS. 1 NR.6 BAUGR) {§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGE } MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR ($ 9 ABS. 6 5;.“63\,
‘ 04.05.00 1WE/Geb. Beschriinkung der Zahl des ~ UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGRE} M T S 15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE I} BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
sy Wohnungen/Gebaude (§ $ BAUNYO) ::‘ =] TRAFOSTATION g s = U} KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZS TREIFEN hier: FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGE) 1
— 5 s 13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR S § 100- BZW. 200-METER KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN " D R s e L A i Rt
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT mm mn § (GEWASSER L. ORDNUNG NACH § 128 {13 LNATG M-V} { GFLRT """ nier: GFLR 1: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht Das Mal der baulichen Nutzung darf atveeichend von 519(4) BauNVO mit Nebenanisgen i Sinne des § 14 BashiVO und bauiichen
2 h B x5 W . 9 3 i $19(4) © f §
{ (§%2 ABS.1 NR.1 BAUGRE. §16 BAUNVO} 8. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 8 BAUGB;) e zugunsten der Antieger und der Vetsargungstriger Aniagen unterhalh der Geldndecbeiflache. durch dis das Baugrundstiick tediglich untecbaut wird, um bis 2u 26 vom Hundest iberschritten
05 ¢ RECMET {§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB } 3 ME BIOTOP gemifl. § 20 NatSchG M-V E!—.ﬂ:-:: hier: GFLR 2: Geh-, Fahr- und LeRungsecht zugunsten der Aligemeinheit 15:(:?:1%: ;fzt::lng:qli?r'r:‘:;r:‘sjz:;ies §14 BaulNVO datf auflerhaib von Bautenstern und pro Hauptaniage die Grundiidche von10gm in
92.05.00 ' zufissige GRUNDFLACHENZAHL - 13.01.00 »—I f—- mmomam]  er Phiagrites-Rohicht LR [Gas/Elek) hier: GFLR 3: Leitungsrecht zugunsten der Strom- und Gasversorgungstriges g oy i y ?
02.07.00 H ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 09.01.00 PARKANLAG gm/u\w I@BL —_ hier: GFLR 4 Letungsracht zugunsten der Stromversorgungstrager 1,1.2} Héchstzuldssige Anzahl der Wohnunges {§ 9{1) Ni. 8 BauG8)
als Hochstmal ttfenthichy : v 5 { H LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET LR {Gasj__ _ hier: GFLR 5: Leitungsrecht zugunsten der Gasversargungstiéger bei 2 WO: Es sind héchstens zwel Wohnungen je Wohngeb3ude bzw. zwel Wohnungen mit Fremdenbeherbergung /
13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SCNSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE an/ v 1 > B Pl e 5 2 =d e Fetienwohnung je Ferienhaus zuléissig.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN s - X : 111303 LR {ZWAR] hier: GFLR 6: Lsitungsracht zugunsten der Wasserver- sl
{§9 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN. o > - 2
b - . ; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SCWIE VON GEWASSERN 4. Roced tiir die Stadterhalt @ B dons Denkoatect Ensorgungsorgungsiriger . 1.2} Bauweise {89 (1] 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO}
S3aLE A L - e i (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGE) o > g g b P e s 15.8 UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZLACHEN 121} Einzelhauser (§ 22 (4] BauNiVO)
.01.01 é& NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (offantlich} A . $ {§ 9 ABS. 6, § 172 Abs.1 BauGB) {§ G Abs.1 NR 24 und Abs. 6 BauGB) Ausnahmsveise sind Doppelhiiuser zuldssig, sofem in jeder Doppethaushafs nur maximal sine Wohnung errichtet wird.
13.2.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGE N FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE i j ) 4
03.03.00 o OFFENE BAUWEISE ERHALTUNG VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE 142 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES). DIE DEM 1.2.2) Uberbaubate Grundstiscksfiiche
BERERE BAUGRENZE 09.02.00 2 VON GEWASSERN DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN hier KUSTEN- UND DEICHSCHUTZSTREIFEN Auf den nicht iibethaubaren Grundstiicksfiachen im Bereich des in der Planzeichnung dargestelfien 30 m Waldabstands nach § 20
S = i GARTEN (prival) (5 3 ABS. 1 NR.2S BUSTABE b) BAUGS) {§ 9 Abs.6 BauGB) LWakiG M-V sind Nebenankagen als bauliche Anlagen nur zulssig, sofern sie nicht dem daveshaften oder voriibergshenden Aufenthall
= von Menschen dienen.
6. VERKEHRSFLACHEN ANPFLANZEN ERHALTUNG g
{§3 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) @ i @ rﬁg’ hier: denkmalgaschiitzte Gesamtaniage 15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES :gi;\gf::;ﬁec::s:‘rz:rejtehende Gebaude {§31({1) BauGB}:
ey . - iiv i 3 & ey Sa ’ L
06.03.00 | 2 | VERKEHRSFLACHEM BESONDERER :10 \:\:zsezlac:e?zung Z!ac:en f'ur dlg Wa\zscrwmls’;hatt. den BEBAUUNGSPLANS (§ 8 ABS. 7 BAUGB) Fiir Anderungen, Nulzungsédnderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebluden und sanstigen baulichen Anlagen kann
s | ‘ 2WECKBE STIMMUNG gcAb :SN‘.S;; ; u(gB fe Regelung ces Wasserabfiusses ausnahmswsise eine Ubsrschrsitung der zulissigen Grundfache zugekssen werden, sofem die vothandens Grundfizche durch die
‘m et or 13.02.01 : ® @8 ERHALTUNG: BESTEHENDER @gng’;‘”"ﬂ “’C:' e"‘:’“ wird
Y HIGTER UMGRENZUNG VON FLACHEN FU GEHOLZS TRUKTUREN ___i,_m_ﬁ_
ISR CORE RS R et ;_,; QSE dzab i}cvv gDy b da. aEn. LA LK) Fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen von yorhandenen Gebauden kann ausnahmsyseise eine Uberschreituny der
S ) WASSERWIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSER.
. § i SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES E"«;?Z;S)ﬁ;g«n :;*;ahlviilelh\/ullgeschosge zugelassen werden, sofem die vothandene First- und Traufhdhe nicht vesentlich verdndert werden
Tl WASSERABFLUSSE . = . _— =221 20237 g8 Lonnuagen .
Sikor- Dhelcly " 0.5 él 15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG INNERHALB Fiir Anderungen. Nutzungsdnderungen und Erneusrungen van vorhandenen Gebsuden kann ausnahmsweise sine Uberschreitung der
$ EINES BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO; zufassigen Anzahl der Wohnungen 2ugelassen werden, sofem die vorthandens Anzahl des rechtmaig errchisten, bestehsndeon
Wohnungen nicht vergrofent vard,
| o 1.3.4} Uberbaubare Grundstiicksfiiche
3 - e ! - i Fiir Anderungen von vorhandensn Gebiuden kann ausnahmsweise eine Uberschreftung der iiberbaubaren Grundstiicksfiiche
2Wo . Tjﬁ;}%?’igﬁ#ﬁg;%lig?&;f&gﬁgh?TEN zugelassen zugelassen veerden, sofemn die vorhandens Kubatus des Gebiudes nicht wesentlich verdndent wird. Nutzungsinderungen
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/ \n S C U S S a n r . 1.4} GrinotdnunasmaBnahmen {§ 8 (1} Nz. 20, 25 BauGB}

1.4.1) GrlinordnungsmaRnahmen ais Plianzgebot (§ 9 (1} Nr. 25 BauGB)

A1 Pllanzgebot tiss Einzeibaum
Am dargesteiffen Standar ist ein Einzelbaum der Sotte Sorbus intermadia (Schvesdische Mehibeeors) i pflanzen und dauethaft zu
erhaten. Dis festgeselzts Baumptianzung isl in der Planzqualitat Hochatamm, 3 x verpflanzt, mit Orahtballen, Stammumiang 16-18 cm
vorzunehmen, Die Mindestgrdfie der Pllanxatraifen hetrdgt pro Baum 12 n¥* bei einer Mindestbreite von 2 m. Bestandieli der Mafinahme
ist die Pllege des Baumes in den der Planzung folgenden 2 Vegetationsperioders.
@ Vermessungsmarken (NivP} 14.2} GrilnordnungsmaBnahmen ais MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicidung von Matur und Landschaft (§ 311}
Nr. 20 BauGB}
A Yermassungsmarken (TP} Flache A 2. Phragmites-Rafiricht. tefhveise verbuscht. Fiiche durch extensive Pflege offenhalten.
Flache A 3: Entnahme von Gehdlren (berviegend Traubenkirsche) zugunsten typischer Heidevegaiation {Wacholder, Heidekraut) und
Erhall eines teihveise offenen Charakters der Flichen.
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i1 Machrichtliche Ubernahmen (-¥1) und Hinweiss {Vil}

1) Bodendenkmale

Wenn wihrend der ErdacheRen Funds oder aufféllige Bodenvarfarbungen entdeckt werden. ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustindige
Unterz Denkmalschtzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern oder
Beauftragien des Landesamtes in unverdndedem Zustand zu sthalten. Verantworlich sind hierfiir des Entdecker. der Leiter dar Arbetten,
der Grundeigantiimer sowie zufdlfige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Dig Varpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige Die Besaitigung eines Denkmals und afle Verdnderungen am Denkmal und in seiner- Umgebung sind gemdR § 7 (1) DSCG M-V
durch die untere Denkmalschutzbehorde bzey. gemafl § 7 (8) DSchG M-V durch die zustindige Behirde zu genehmigen.

#} Denksmaischutz

Die Beseitigung sines Denkmals und afle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemal § (7) DschG M-V durch die
Unters Denkmalkschulzbehdrde bew. gemifi § 7 (8) DSchG M-V durch die zustindige Behbrde zu genehmigen. im Denkmstersich
Neuendorf ist das historisch peprigte Ortshild in seinen charakieristischen Ziigen zu bewahren.

i) Vermessungsmarken

Im Planungsbereich befinden sich Lagefestpunkte und Hdhenfestpunkte. Es vird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkls im
Umgebungsbereich bis 2u 25 m wichtige unterirdische Festpunite haben. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Gber die
Landesvasmessung und das Lisgenschafiskataster des Landes M-V (VarmKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung »om 22 Juii
2002 {GVOB1 M-V 3.524) gesetzfich geschitzt.

V) Kiistenschutz s Sturmflutschutzaniagen

tach § 136 Abs. 1 des Wassemgassizes des Landes MeckisnburgVorpommem (LWaGjvom 30.11.1892 (GVOBL. MV S. 569}, zuletzt
gesndert durch das Geselz vom 10.07 2008 {GVOBI MV 5. 296], bleiben die auf der Grimdiage des Wassergesatzes vom 02.07 1982
festgelegten Kiistenschutzgsbiets sovde dis nach frilheren wasserechilichen fesigelegien Schutzgebiels besishen, Die gesarnte Insel
Hiddensee ist somit als ein Kiistenschutzgebiet dargestelt. Das B-Plangebist Nr.11 "Neuendotf Pappelalize” befindet sich in diesem
Kizstenschutzgehiet,

in den Abstandsfiichen zu Sturmflutschutzaniagen besteht fiir bauliche Anfagen entsprechend §2(1) LBauO M-V sin Bauverbotsstreden
von 20m an Ddnen und Boddendekhen (weils gemessen vom landseitigen Dinen-Delchiu®}, WeRethin ist 2u beachten, dass gemifi §
84(6} i.V.m. § 74(1} LWaG M-V jede Benutzung der Diinen sovie Deiche und ihrer beidsaiigen, mind. 3m brelten Schutzstredfen. die ihre
Wehrhafligkeit beeintrachtigen kann, unzuliissig ist. Das Land Mecklenburg-Vorpommam ibernimmt keine Haftung fiir Schiden bei
Stunmifksten oder Eisaufschiebungen. unabhangia davon. oh das Gebiet durch sine Kiistenschistzanizge gesichert was oder nicht. im
Kiistengebiet des Standartes ist bai sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstianden von 2,45 m HN zu rechnen. Der Srtlich zu snvartende
Wetlenautlauf ist dem hinzuzuftigen.

v} Ortliche Bauvorschrifien

Die Gemeinde beabsichiigt, bis 2um Satzungsbeschiuss liber den Bebauungsplan zum Schutx des Onsbildes durch Satzung Ortliche
Bauvorschefters nach § 88 LBauQ M-V zu silassen. Oie Ortlichen Sauvorsdu'ﬂen warden fiir den gesamien On gellen und deshalb nicht
afs Bestandteil der einrsinen Bebauungspline ed . Auf ifis g den Omtfichen Bauvorschifften wird nachrichilich hingewiesen.

Vi) Gewisserschutz

Die Lagerung vwassergefdhrdender Stoffe ist grundsatzlich bai der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. In den
{ibetschwemmungsgebieten ist die Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen verhoten.

Vi) Leitungsbestand Trinkwasser / Abwasser

Eine Sicherung dey exakien Leifungstrassen fir Leitungsrechte ist derzait nichl méglich, da die gensue Lage det vorhandenen Leitungen
st fragmertarisch bekannt i, Baber witd auf das mogliche Vorhandensein von zusatzlichen Trink- und Abwagsedeiungen auch
autberhath der Varkehrsfachan brve. der dasgestaliten Laftungst y hingesad Vor Beginn von Erdarbeiten besteht sine
informationspdlicht beztiglich der vorhandenen Letungen iny Bereich der Erdarbeiten,
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Ubersicht unmaRstablich

gy;;izgfgg?;;g;f;;*;ﬂ;a;;*rg;ﬁgm'. A9 dec Glentich 68 Satzung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee
geptiift, Das Ergebnis . Schireibar 51k ' ' tiber den Einfachen Bebauungspians Nr.11 "Neuendorf Pappelaliee” aufgrund § 10 BauGB in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24. 12. 2008 (BGBI. § S. 3018) sovie nach § 86
der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S, 102), wird nach Beschiussfassung durch die
e A Gemeindevertretung vom 05.06.2009 folgende Satzung tiber den Einfachen Bebauungsplan
sebauungspsan mit Unvastbericht wasrde ' 3 LT /' Nr.11 "Neuendorf Pappelaliee”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

: Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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