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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

i} BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGERN

L1) Art und MaR der haufichen Nutzing (§ 2 (1) Nr, 1 BauGE)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Tourismus Sonstige Sondergebiste nach § 11 BauRVO. Das 50 Tourdsmus dient vonwisgend

touristischen Mulzangsn sovde erganzend umtergsordnet dem Wohnen. Zuldssiy sind:

- Batiiebe des Beharbergungsgewsrbes, Feienvnhnungen,

-~ Einzelhandeishetriebe. Schank- und Speisevinschaften, Einrichiungen fir die gesundheitliche, soziale,

kifturalle. sportiiche Betreuung der Gaste und fiir die Freizeitgestaltung,

- Anlagen fiir kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitliiche und sportliche Zvecke.

- sonstige Gewsrbebetitebe

- Wohngebiude.

in Teilfliche A! Im Erdgeschoss (umerstes Voligeschoss) sind einschrankend ausschiieBlich

zuldssig:

- Sr,hang und Speisewirtschaften, - Enzathandeishetrisbe und Laden.- Einrichtungen far dis

nogundbeitfiche, sozals, kultueiie, spodliche Belrepuny Jer Giste und Hin die Freizeilgesiaiung sowie
agen fiie kirchliche, kulturafle. soziale, gesundhetiiche und sportiiche Zwacke - Raume fiir touristische

wienstieistungen,- Riume fur dis freien Berufe des Gesundheits- und Heitvesens gemal § 13 BaulNVO,

Ausnshimswaise zufissig sind - Betriehs deos Beharbergungsgewerbes mit Ausnahime ihirer

Gistezirnmer - sonsligs nicht sidrends Gewerbehetriobe.

S0 Feriengebiet: Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauMVO. Das SO Ferlengebiet dient gleichwedig
touiistischen Nutzungen sowie dem Wohnen.

Zuldssig sind:

- Waohingabauds,

- Ferienhauser. kiging Betriebs dos Beharbergungsgomyerbes,

- Schank-~ und 3 peisewitschafian such mit gesamiditiicher Bedeutunyg, Enzethandelsbetriebs,

- Einrichtungen flir die gesundheitliche. soziale, kulturelie. sportliche Betreuung der Gaste und fiir die
Freizeitgestafiung somvie Anlagen tir Kirchliche. kulturell, soziale. gesundheitliche und spertfiche
Zygecke,

Agsnahmsweise kdnnen zugelassen werden: sonstige nicht stirende Gevasthebelriebe.

1.1.2} Mafk der bagfichen Nutzung {§ 9(1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 13{4} BauNVO}

Das Mall der baulichen Nutzung darf abweichend von §18(4) BaulVO mit Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und baulichen Anlagen unterbalh der Gefindeoberfiache, durch die das Baugrundstiiok
tedighich unterbaut vard, im SO Ferlengebial um bis zu 25 vom Hundert ibernscheilten werdon. Bei
Mebenaniagen im Sinne des § 14 BaulVO daif auflerhalb von Baufenstem und pro Hauptanlage die
Grundflachies von10gm in der Summme nicht iberschritten werden.

1.1.3) Hochstzuldssige Anzahl des Wohnungesn (§ {1} Nr. 6 BauGB}
hei 1 WO: Es ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebiiude bz, eine Wohnung mit

Framdenbeherbargung/Ferienwohnung js Ferienhaus 2uldssig,
bei 2 WO: Es sind hichslens zaei Wohnungen je Wohngebsiude baw. 2wet Wohnungen mif
Fremdenbehethergung/Fasenvohinung je Ferenhaus zulssig.

v’ (RA 0N VO

£.2.1] Abwaichsnde Bauwsiss (§ 22 (4] BauNVO)
Bel stweex heniter Bauweise geltnn e Regeln a0 ffenen Baiseive MR foigendr Alavelchung
o a{18m); B3 gind Gabaudeidngen his Mchsisns 5 m zutdesig
hei af1Bm): E¢ sind Sedhaudenngen bis Ncheizne 18 m 2uaseig.
b a{28m}. £ sind GebaudeBngen i rochsians 25 m nifdssig,

ber a{30m): £ zind Gabiusaiingen br pahyens 30 m 2uiazsig.
tosi a(35m ), B sid Gebauceiingsn bis hachuiens 28 m uldssiy

#
i} Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gomiaf §11
DSchG M-V {GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993. S. 9751} die zustandige Untere
Denkmalachutzbehiicde zu benschrichtigen und der Fund und gie Fundstelle bis zum
».. Entreflen des Landesamtes fr Bodendsnkmalpflege oder dessen Vedretss in
“unvardndertem Zustand zu erhalten. Verantyortlich sind hiedtr die Entdecker, der Leitar dey
Arbeitan, der Grundstiickseigentiimer svis zifillige Zeugen, die den Wed des Fundes
rkeanen. Die Varpflichtung stlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige, Der Beginn der
‘Erdarbeiten st der Unteren Denkmalschutzbehtrde und derm Landesamt tiir Denkmalpfiege
spatestens vier Wochen vor Temin schriftich und veibindlich sutzadeden, um zu
" gewahrisisten, dass Mitarbeiter oder BeauRragie des Landesamtes My Bodendenkmalpflege
., balden Exdatbalten Higegen sein tnd tiiel auftratends Funda gemal §11 DSCHhG MY
~unverziighch bargen und dokumerntiersn konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
B finahmen vermieden (Vgl. £11 (3) DSchG M-V).
4t) Denkmalschutz
“Die Beseigung eines Denkmafs und alle Verdnderungen am Denkmat und in seiner
Umgebting sind gemaf § (7) DschG M-V durch die Untare Denkimalschutzbahiede hinw,
gemal § 7 (6} DSchG M-V durch die xustindige Behdrde zu genehmigen.
it} Gewiisser- und Grabenschutz
Die Unterbaltung Genassars . Ordnung obliegt dem Wasser und Bodenverband "Risgen”.
Gemafi § 81 Abs. 1 LWaG sind die Ufer von Gewassern einschliefilich ihrer Befestigung und
thres Bevsuchses zu schiltzen. Als Uferbeseich gilt die an die Gevisser angrenzeide Flache
m einer Breite von 7 Metern jeweils kandseits der Boschungsoberkante, Gemid § 81 Abs. 2
LWaG disrten ¥n Uferbereich Baume und Stiducher aullethalb von Wald nur beseftigt
werden, wenn diss fis den Ausbau oder dis Unterhaliung der Gevwasssr. aus Grunden der
Landschaftspflege odar 2ur Gefatwenabwehr adorderlich ist. Baufiche und sonstige Anlagen.
die nicht standortgebunden oder wassensirtschaftlich erforderlich sind, sind im Ufetbereich
unzuldssig. Die von den Anliegesn zus Unterhaltung zu duldende Benutzung gemiid § 66
LWaG der Grundsiicks unmfasst die 2w ordiungsgemaben Gevasserunteshalung
erfordatlichen MalRnahmen einschliefilich das Aufbringen und Einebnen des Aushubs auf
dan Grundstiichen. Dle Lagening wassssgefihrdender Stoffe Ist gnuindsitzlich bef der
untcren Weasacrbehdrde anzuzeigen.
1V} Kiistenschutz/Sturmfiutschutzaniagen
Pach § 136 Abs. 1 des Wasseryssetzes des Landes MeckisnbugVorpoammem (L WaGpom
30.11.1992 (GVOBI. MV §. 669}, zuletzt gedndent durch das Gesetz vom 10.07 2008
{GVOBI M V 5. 298), blaihen die auf der Grundlage des Wassergesstzes vom 02.07.1882
festgelegten Kistenschutzgabiete sowe dis nach fritheren wassenechtlichen fealgslegten
Schutzgelbiets bestehen. Die gesamie Insel Hiddenses ist somil als ein Kistenschutzgebiet
dargestetil. Das B-Plangebiet Nr. 10a "Vitte Sfidersnde Nord™ befindet sich in diesem
Kiistenschutzgebiat, in den Abstandsfidchen zu Sturmilutschutzaniagen bestebt fiir bauliche
Antagen entsprechend §2{1) LBauO M-V ein Bauverbotssireifen von 20m s Dinen und
Boddendeichen {(beim Riegeldeich 10m) jeweils gemessen vom landssitigen
Dinen-Deichfufl, Hier gitt lediglich Bestandssohulz, ein Wirderaufbau ist nicht zulissig,
Waiterhin ist zu beachten. dass gemant § 84(6) i.V.m. § 74(1) LWaG M-V jede Banutzuny der
Diinen sovde Deiche und ihrer beidseitigen, mind. 3m breiten Schutzstieilan, die e
Waehrhaftigkett besintcichtigen kann, unzuldssiy ist. Ausnahmsweise sind hies ladiglich
Nutzungen als Davargriinland mit Mahautzung und Schafbavaidung maghich, wenn sich
entsprachende landydrtschaftliche Nutzflachen anschiiefen, Hinsichilich der Bepflanzung mi
Gehdizen (Biume. Strfiucher) muss der 0. g. Abstand sogar auf mind. 10m vergrdiert
warden. Das Land Macklenburg-Vorpommesn tibernimimd keine Haflung flir Schaden bei
Stusmiksten oder Eisaufschiebungen. unabhingig davon. ob das Gebiet durch eine
Kiistenschutzantage gesichart war oder nicht. im Kiistengebiat des Standortes Ist bei sehr
schweren Sturmfiten mit Wasserstdnden von 2,45 m MN zu sachinen, Der ditlich zu
enwvartende Wellenauffauf ist dem hinzuzufiigen.
V} Richtfauer
Fiiy das Richifeuer sind Freihaftezonen von 20m einzubalten. In den landsaitigen
Verdangerungen der Achsean sind geplants Beleuchtungsaniagen dem Wasser- und
Schiftfahitsamt Stralsund vor Ausfohrung vorzutegen.
vi} Ortiiche Bauvorschriften
Die Gememde beabsichtigt, bis zum Satzungsbeschiuss Gber den Bebavungsplan xum
Schulz des Ortsbilds durch Satzung Ortfiche Bauvorscheiften nach § 86 L8au0 MV zu
ertassen. Die Ortlichen Bauvoischiiften werden fiir den gesamten Ort gelten und deshaib
nicht als Bestandtei der einzelnen Bebauungsplane edassen. Auf dis pelienden Ottfichen
Bauvorschifiten wird nachrchilich hingewiesen.
Vi) Leitungsbestand Trinkwasser / Abwasser
£ine Sichenung der exakten Leftungsirassen fiir Leitungsrechte st derzeit nicht méglich, da
die genaue Lage der vorhandenen Leitungen nur fragmentarisch bekannt ist. Daher wird auf
das mogliche Vorhandensein von zusdzlichen Tiink~ und Abwasserleitungen auch suflerhalb
der Verkehrsfichen baw. der dargesteliten Letungstrassen hingevdssen. Vor Bagian von
Erdarbeftan besteht aine informationspfiiaht beztighch der vorhandenen Leltungean im
Bareich der Erdarbeiten,

134, ende Gebaude (§31(1} BauGBI
13,1 Grund?iachenzahl

Fur Anderungen, Mutzungsinderungen und Ernietierungen von vathandenen Gebiuden und
sonstigen baulichen Anlagen kann ausnshmsvazise eine Uberschreitung der auldssigen
Grundfliachs zugslassen warden. sofern die vorhandene Grundfliche durch de Mafinahme nicht
erhéht wird,

L;,gl Voligeschosse

Fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Esnsusrungen von vorhandenen Gebduden kann
ausnahmsvsise eine Uberschireilung der sulidssigen Anzahl des Volgeschosss zugslassen
vistden, sofem die vothandene Fisst- und Trauthohe nicht wesentlich verdnden werden,

i3, %a Anzahi der Wohnungen
Flit Anderungzn, Nutzungsanderungen und Erneusrungen von varhandenen Gebiuden kann

ausnahmswaise eine Uberschreitung der zultssigen Anzahl der Wohnungen zugelassen werden,
sofem die vorhandene Anzahl der wehtmatlig errichieten. bastehenden Wohsungen nicht
vergrofied wird.

1.3.4} Ubesbaubare Grundstiicksflache

Fiir Anderungen von verhandenen Gebduden kann ausnahmsvesise eine Uberschreitung der
iiberbaubaren Grundsiticksfidche mugelassen werdan, sofem die vorhandene Kubatur des
Gsbaudss nicht wesentiich verandert vird, Nutzungsinderungsn insbesonderse von bishesigen
Nebenanlagen in Hauptaniagen bleiben jedoch ausgeschiossen.

1:§,§l§ Bayweise

Fiir Andesungen von vorhandenen Gebiuden in Bureichen. in denen nur eine
Emzethausbebanung zuldssig ist, kann ausnahmsweise eine Bobauung i Doppelhdusern odet
Hausgruppen rugslbssen warden. sofern die vorhandsne Bebauung reshimidlig crichtet viurde
und nicht mehr Wohneinheiten antstehen, als dis rechifich bersits zuldssigen.

14} Grimosdnungsmainahme

1.4.1 Grinordnungsmatinahmen als Plianz
AD Erhaltungsgebot bei Abgang

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind bal Abgang am Standort im Verhatais 1.1 zu ersetzen,

A1 Erginzung Allee durch Einzelbidume

Pflanzung von Einzelbiumen ders Pllanzquaitst Hochstamm, 3 x verpflanzt, mi Ballan,
Stammumiang 16-18 cm der At Thia cordate "Greenspire” (Wister-Linde). Die Mindestgsoite der
Plianzstieifan betigt pro Baum 12 v bef einer Mindestbraite von 2 m. Bestandted der MaBinahme
st die Pllege der Biume in den folgenden 3 Vegetationsperioden.

A2: Erganzung Baumreihe durch Einzelbiume

Pfianzung von Einzelbiumen der Pllansquaitdt Hochstaram. 3 x vemptianst, mit Ballen,
Stammumiang 16-18 cm dey At Alnus glutinosa {Schwarz-Erfe). Die Mindestgrie dey
Planzsteoifen betiagt pro Baum 12m° bei einer Mindestbreite von 2m. Bestandied der Mainahme
ist die Pflege der Biumen in den folgenden 3 Vegetationsperioden.

A3: Erganzung Baumreihe durch Einzelbdume

Pllanzung von Einzelbiumen der Plianznuaitst Hochstamm, 3 x verptianzt, mit Ballen,
Stammumifang 18-18 om dar At Sorhis intermedia {(Schwedische Mehlbeers). Die Mindestgiite
der Pllanzstiaifen betrsigh pro Bawm 12m? bei sines Mindestbreits von 2m. Bestandteil der
MaBnahme ist die Pflege der Baums in dan der Pllanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

13 Nr. 252 BauGB
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4) Die Behdden und senstigen betoffensn Tidgel 68 A
it Sutueiben vom 15,02,2008 nach § 4(1) BalGP4af mmﬁ(
Aufierung auch in Hinhilck suf den erfurderl
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des bisherigen Planvedatirens ahne An&enu?geh hbiembmme

8) Die Gamahdayerttatung hat am 16 10 2008 dug
Hr. 10 “Vitte Slderende Nard™ mit Unwoltborichy 2
unif e Begriindung gebilligt.

Vitte, dent 0 8 SEP Zmﬁ Biirgssmelstar

7) Die Behdrden und sonstigen betroffansn Tra
it Schiaiben vom 30.10.2008 nach § 4(2) Bay
Stallungnahtmie aufgafardert worden,

8) Dig Gamehvtavsstretung hat die Stallungnahmen
der Fachbehitden und sonstigzn batroffenan Trager &
02 .04 2009 gepriift. Das Ergobnis wande it Schreibe

ywurde snent zur Auslegung bestinnd und die
Behoiden und mns(igen batroffensn Tragets;

Entwvuifs zum B-Plan N 10 "Vitte Stiderends” s
umweltbezogenen informationen vom 18.12,2008
und nochmaks als B-Plan Plan Nr 10a"Vitte Stiderends Nord” vom 20, Aprit
2008 bis zum 20. Mai 2009 withrend folgender Zaiten: momtays, dienstags
und doanersiags 8.00 bis 12.00 Uhy sovde dienstags von 13.0_(}__1‘& 00 Che
und donnerstags vor 13.00 ~ 17.00 Uhr betaifigt wosden
Austegung ist mit dem Hinveis, dass Bedenken und
der Auslegungsfrist von pdermann schiiftlich oder
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmashung/ih Llrm)sh &’/.
B2

vom 04.12 2008 bis zum 17.12 2008 nochmals v
19 April 2008 ortsiiblich bekannt gemacht word

Vitte, den 0 3*,“ L ‘4“} Birganmeists:

10) Die Gemeindeveriratung hat die oteuungnahmeN (ﬁf&nﬁ’éw
der Fachbehdrden und sonstigen betroffenen T upﬁffwetﬁefaﬁg :
wd&mv.saamd;en |\/ 74

abermals am 05.06.2009 gepmift. Das Ergebn)
26.04.2010 mityeteit, |

vitte.gen () §, St il Bm;;emmsl{

N

Satzung der Gememde Seebad insel Hiddensee

iber den Bebauungsplans Nr.10a "Vitte Stiderende / Nord” aufgrund § 10 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL | 8, 2414), zuletzt gedndert
7dyrch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24. 12, 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach § 86 der
au0 M-V vom 18. April 2006 (GVOBIL M-V 8. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 05.06.2009 folgende Satzung iiber den Bebauungsplans Nr.10a
“Vitte Suderende / Nord”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(TeikB) erfassen.

e
ilx’[)

b
':'\

11) Der B-Plan Ni.10a “Vitte Sideramde Noi
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen
Satzung beschlossen: die Begiiindung zum
Unnweltharicht wurda gehilligt.

12) Dem dargesteliten katasternmaigen Besta
Festiegungen wurds in den Stellungnashmen
28.01.2008 / 28.04.2009 nicht vadersprochen

Vitte, den 0 8 SEP 2010 Blirgnmmeiate: 5

13) Der B-Plan Nr.10a "Vitle Stidarende Nosd” wi

iuemﬂt*au«geﬁ\my o
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14) Die Ausfertigung des B-Plan Nir.10a "Vitle Siiderende Mosd” sowie die
Slaﬂe bei der def Plan auf Daue( valvend de; Dighststunden von jedenmann
d b AuEkun &41; haltgn ist, sind
L/
o, 351 /zO bis zam
Hof t?c\der Bekanntmadhiung
Lprﬁmen& und

e ng sivd auf die
ihé?b ut quh ket und Eddschen
mpgmm n warden.
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Vitte, den 08 ‘tP 20 B Bligemeister

"Vitte Stiderende

Satzungsexemplar

Der BPian Nr 10a "Vitta

Kraft getreten. Fassung vom 25.05.2009 Mafistab 1: 1000




