TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaB der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Fremdenbeherbergung: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.

Das SO Fremdenbeherbergung dient vorwiegend dem Tourismus sowie untergeordnet dem Wohnen
Dominierend sind die Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen sowie
die Anlagen der touristischen Infrastruktur wie Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen zur
Freizeitgestaltung und zur gesundheitlichen, sozialen, kulturellen Betreuung der Urlauber
einschlieBlich der Laden zur Versorgung des Gebiets.

Im Erdgeschoss (unterstes Vollgeschoss) sind ausschlieBlich zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, - Einzelhandelsbetriebe und Laden,- Anlagen fir die sportliche,
spielerische, gesundheitsférdernde Betatigung sowie sonstige Einrichtungen fur kulturelle Zwecke
und zur Freizeitgestaltung,- Raume fir touristische Dienstleistungen,- Raume fir die freien Berufe
des Gesundheits- und Heilwesens gemaB § 13 BauNVO,- Stellplatze flr den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.Ausnahmsweise zulassig sind - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
mit Ausnahme ihrer Gastezimmer,- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

In den dariiber liegenden Geschossen sind zusétzlich zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,- Ferienwohnungen,- Anlagen fir Verwaltungen,-
Wohnungen.

1.2) Zahl der Vollgeschosse

Il (zwei Vollgeschosse)

2) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§31(1) BauGB)
2.1) Art der baulichen Nutzung

Bei vorhandenen baulichen Anlagen, die abweichend von Textlicher Festsetzung 1.1) im
Erdgeschoss eine ausgelibte Wohn-/Ferienwohnunutzung enthalten, dirfen Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen sowie ausnahmsweise, sofern die Zahl der
Wohnungen/Ferienwohnungen nicht zunimmt, auch Erweiterungen genehmigt werden.

3) Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen
15.06.00) an den Fassaden der Gebaude auf Grund der Geréuschbelastungen durch AuBenlarm
bauliche Vorkehrungen zur Gerauschminderung gemaB DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gemaB
VDI 2719, Tabelle 6, die Innengerauschpegel in Schlaf-, Wohn- und Arbeitsraumen, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht iberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht
durch eine geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende
AuBenbauteile entsprechend der gekennzeichneten Larmpegebereiche vorzusehen (siehe
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Bekanntgabeverfahrens ist vom Bauherrn
bzw. Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen ein entsprechender Nachweis fir die erforderliche
Luftschallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuBenlarm zu erbringen.

4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

4.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewidbhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden.

4.2) Kusten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des 200 m Kisten- und Gewésserschutzstreifens nach §19
LNatG M-V und § 89 LWaG M-V.

4.3) Bauverbot/Kistenschutzgebiet "Schaabe"

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzgebietes "Schaabe". GemaB § 113 a des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt geandet durch das Gesetz vom 10.07.2008 (GVOBI. M-V S. 296), kann ein
Einvernehmen zur Errichtung baulicher Anlagen nur in Aussicht gestellt werden, wenn ein
Bauverbotsstreifen im Abstand von 15 m landseitig der Promenade - gemessen von der landseitigen
Promenadenbefestigung - freigehalten wird. In dem 15 m Bauverbotsstreifen sind nicht nur
baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen unzulassig, sondern die Errichtung von baulichen
Anlagen aller Art sowie Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen. Es sind nur Werterhaltungen
bestehender Bausubstanz méglich.

4.4) Hochwasserschutz

Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fiir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu
erwartenden Wellenauflaufes, mit 2,30 m HN festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern
ibernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden, die bei Sturmflut auftreten, unabhangig davon, ob das
Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.
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