TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachtes Verfahren ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien- und nach § 13 BauGB
1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Freizeitpark Glowe" . Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
R 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141), zulefzt gednd. durch Artikel 1 EuroparechtsanpassungsG Bau '\‘\
LAy Art und Mag di lichen Nutz 9 (1) Nr. 1 BauGB i i
”71 _)_rA :rcller b;uucﬁ; :GI‘?U:; u_;: utzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) (EAG Bau) vom 24.06.2094 (BGBI. 1 S. 13.59), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 1) Aufgestelit aufgrund des Aufsteliung * | 6) Die Gemeindevertretung hat die vorge
;)_SO:‘éznﬁs_tiEeﬁS.gr‘;a:r_g_eEet e nach §11 BauNVO, hier: Ferien- und Freizeitpark (QVOBI. M-V 8. 468), geédndert durch Artlkel 6 fles Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531) Gemeindevertretung vom /2, : z Anregungen der Blrger sowie d}e Sst:el‘l,u
' Das Sondergebiet "Freizeit- und Ferienpark” dient vorwiegend zur Unterbringung von Dienstleistungs- und touristischen ‘_"v"’d n‘t'Ch B..eSCh|USSfassun9 durch die Geme,mf’e‘{ertretung vom . folgende Satzung Glowe, den ”.3.0; Blrgenmeisfer/ X - Lﬁ%‘i’iﬁ?ﬁ'ﬁixﬁe\z&gﬁ rg éfﬁ
Infrastruktureinrichtungen fir Sport und Freizeit. qbe_r d‘le 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien- und 3 ; A
Zulassig sind: Freizeitpark Glowe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil Giowe, den I1:3.08" Burgermeister
- Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, B) ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen. f
- Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke sowie Réume nach § 13 BauNVO flr der Gesundheit dienende Berufe, 2) Die fur die Raumordnung und Landespjg 3 At
- Schank- und Speisewirtschaften, ist gernal § 17 LPIG Uber die Absicht, eigenizelar .20 7) Der katastermabige Bestandam _____ N\
- Einzelhandelsbetriebe, jedoch Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels einschrankend nur bis max. 400 gm Verkaufsflache, andern, informiert worden. oy \ geometrischen Festlegungen entsprechen dem
- die dem Betrieb des Freizeit- und Ferienparks sowie des Ferienhausgebiets (vgl. b)) zugeordneten Verwaltungs- und Glowe, den {I.3.05 BUrgermepsta{ Liegenschaftskataster.

Serviceeinrichtungen und Werkstétten,
- Stellplatze und Garagen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf,
- in Teilflache 1 dartiberhinaus:

- Ferienhduser mit max. 1 Wohneinheit und max. 30 qm Gebaudegrundfidche (chne Terrasse) zur Belegung durch einen standig am 1:2.0%  zur Abgabe eirer Stellung
wechselnden Personenkreis, worden.
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind.

1.1.2) Mag der baulichen Nutzung Glowe, den /1. 3,08 Burgermeiste

Ausnahme von der Trauf- und Firsthéhe im SO "Ferien- und Freizeitpark”:
Die festgesetzte Trauf- und Firsthohe darf ausnahmesweise bis zu einer Firsthdhe von 20 m G.H.N. tiberschritten werden, wenn

Glowe, den . 3'0\]— BUrgermelgte

die Héhe durch besondere funktionale oder technische Anforderungen an das Gebéude / Bauteil begrindet ist. _
] \\ 4) Die Gemeindevertretung hat am _’_2-__’- roghSK

1.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB) [/ \ }éﬁt';::;‘:‘"geﬁeiﬁgg ﬁi‘iﬁi{;‘;ﬂ ]
12.1) Bauweise otzungen, !

Ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme. R Oegeinanng gebulﬁgt.,

Es sind Gebaudeléngen bis 80 m zulassig. \ Glowe. den 11:3.0) Burgermeister ~ !
1.2.2) Einzelhauser PLANZE'CH NU N \\ g
Ausnzhmsweise sind Doppelhduser zuldssig. G (TEI L A) \r

1.2.3) Ausnahme von Baugrenzen (§23 (3) Safz 3 BauNVO) —
Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspriingen, Blumenfenstem, Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des B-Plans, bestehend 10) Die Ausfertigung der 1. Anderung des B-Plans sowie die Stelle,
Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m \ ¢ aus Planzeichaung und Tiiglichen Festsetzungen und Begrindung bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
sontles, QR sractietiioey vesrdon: 4 vom 7 Z ,_Q'{_zum OF wahrend folgender Zeiten jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
163 - montags, m»ttwoc;hs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, erhalten ist, sind am- 4+ als
- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr, Bekanntrnachung durch Aushang in der Zeit vom g ., 05 _bis
- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr zum 34.3.05" _ ortstblich bekanntgemacht worden. in der
25 durchgefiihirt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Bekanntrnachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Yesso 0 Hinweis, dass Bedenken und Anreg’tmg‘en ‘wéhren Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
. fese Auslegungsirist von jedermann sghf / hrift sowie auf die Rechtsfolgen (3215 Abs. 2 BauGB) T itere auf
S vorgebracht werden kénnen als . durcPRyshang in Falligkeit und Erldschen von Entschadiglingsanspriichiaf é\
der Zeit vom 2/,/.0.5 bis zu 44BauGB hingewiesen wordan. ; '
gemacht worden. Die 1. Anderung des B-Plans ist am’ '

1.3.) Hochwasserschutz / bauliche MaRnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
Sockelhéhe EG: Die Gebaude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigfuRboden) eine Hohenlage von mind. 2,10 m 4. H.N.
aufweisen.

1.4) Grinordnungsmafnahmen
1.4:1) GrinordnungsmaBnahmen als Pflanzgebot (§ 8 (1) Nr. 252 BauGB)
Die Pflanzqualitét aller verwendeten Gehdlze muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen.
GemaB Planzeichnung sind Baume folgender Qualitét zu pflanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang.
Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und GroRe zu ersetzen.
Fur Baumreihen entlang Verkehrsflachen sind folgende Sorten sind zuldssig:
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birne (Pyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus robor), Eberesche, Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).
Fir-Einzelbaume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind dartber hinaus zulassig:

-~ 8pitz-Ahom (Acer platanoides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Sand-Birke, WeiRk-Birke .5
(Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Stchpalme, Vo NNy
Hulse (llex aquifolium), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Zwergweichsel (Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus s S0 303 a3 PN
petraea), Robinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia), Weis-Weide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maulbeere (Sorbus b . ‘
intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Schwarz-Erle, Rot-Erle (Alnus glutinosa), Feld-Ulme, Feld-Riister (Uimus minor). i
Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Flachen miissen einen unversiegelten Wurzelraum von mind. 12 gm aufweisen. Die e S o
Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichern. °
1.4.2) Grinordnungsmafinahmen als Erhaitung (§ 8 (1) Nr. 25b BauGB) e e
Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als Hochstarm 16-18 cm ) o
Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. Baume sind bei BaumafBnahmen zu schitzen. -
Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzulissig, die den Baum nachhaltig schadigen. .
1.4.3) GrilnordnungsmafBnahmen zur Grundwassemeubildun 9 r. 20 BauG
Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen. 7 3
FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit > W g e
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuldssig. . R
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1) Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO M-V) i o 7[ ~-+—IC LT
11.1) Gestaltung e :
11.4.1) Dachform / -material LT SO
gestrichen =3 (== - Ferienhaus 3 \ i
I14.2) Gauben bt / — i L1, AP o
Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die ey \
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. ) * e \ ; 5 ~ e
1L.4.3) Einfriedungen (§86 (1) 4 LBauO M-\) . 2 WVRE TE hoph
Einfriedungen auf Grundstiicken von Ferienhausern sind unzulassig. Eine Gesamteinzaunung der Anlage ist zulassig. & A SR o I \ :
IL.4.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V 72 , s D ) \
Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V selbstleuchtende Anlagen sind jedoch unzuldssig.

i

1

If) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (l11.1) UND HINWEISE (111.2, 111.3, 111.4)

11l.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom e o
28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Unterg Denkmalschutzbehorde zu benachrichtiger? und der Fund und die Fundstelle bis zum " %&ﬁﬁ%u"gmus"cﬁﬁcgbgﬁfgémﬁigﬂx? AR o
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind LEG EN DE ge m 5 B P Ia nzv UND LANDSCHAFT (§9 ABs.1' NR.20, 25 BAUGB) i o et
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. ot

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SCNSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahtieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO ) g?‘dﬁ%"ééﬁgfxgg"" 'i‘NRD ?ssoé“‘\sjé\g;f"‘ BEPFLANZUNGEN SOWIE YON
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11 DSchG M-V unverziiglich bergen i :

und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V). SONSTIGE SONDERGEBIETE, R Gl

111.2) Ordnungswidrigkeit 01.04.02 : 11 BAUNVO) hier: Ferien- und Freizeitpark
Die vorsatzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gemag § 86 ki st L b Beloc il S T @

LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu
einer Héhe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

111.3) Bodenschutz 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 13.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Mérz 1998 und die DIN-Norrnen 18915 "Bodenarbeiten” (59 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) g?gﬁ'é;“:’zg %’;’bagzhgg- STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.
und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten. 02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL

11i.4) Hochwasserschutz 02.07.00
Die festgesetzte Erdgeschosshohe von 2,1 m. (.H.N. ist eine Mindesthohe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit 07.0 I ZAHL CER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS ML
gewahrieistet, da diese dem Bemessungshochwasser entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht einbezogen ist. HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS ¥ S
Gemnal DVWK-Merkblatt Nr. 210 von 1986 (Deutscher Verband fur Wassenwirtschaft und Kulturbau) sollen mit der Bepflanzung - TH6.3 m 0. H.N. TRAUFHOHE in m ube\r HN 5 EF
Abstande vom Deichful eingehalten werden. Bei Pappeln und Weiden sind dies 20 m Abstand, bei sonstigen Bdumen und Strauchern FH 16_3 mu. HN.  FIRSTHOHE in m uber H.N. 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

10 m.

111.5) Altlasten - o
GemaR Altlastengutachien sind Teer bzw. teerhaltige Prdukte, die gem. abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen sind, in den 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN » W A d il e ) G d Gl I R g
Aufschittungen nicht ausgeschlossen. Die Bauschuttschichten sollten im abgedeckten Zustand verbleiben, so dass ein direkter Kontakt (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) 15.13.00 fﬁggét,?é %gg léggf’gﬁ?f% “,{::&C’SBEREQ"S iy e mel n e owe u e n
Boden-Mensch ausgeschlossen wird. 5 VEREIELANE QIS AN, 7 SN0

BAUME @ BAUME

03.02.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE

LLJ
e BRI TS ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.8. VON 1 i An d erun g

BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
15.14.00 NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

(26§ 1AES 4§ 16 ABS § BAUNVD) Bebauungsplan mit UVP und Ortliche Bauvorschriften
Nr. 11
"Ferien- und Freizeitpark Glowe"

Satzung

Fassung vom 07.01.2005/10.03.2005 MaRstab 1: 1000




