Satzung der
Gemeinde Dreschyvitz

gber den
Bebauungsplan Nr. 3 mit ortlicher

Bauvorschrift liber Gestaltung

,Diabetes-Dorf*
Dreschvitz

PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtiiche Festsetzungen
gemaR § 9 [1] bis [3] und [7] BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 [1] 1 BauGB

SO = Sondergebiet ,Diabetes-Dorf* § 11 (2) BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 [1] 1 BauGB

Zeichnerische Festsetzung

Festsetzungen der Sonderbauflichen
_gemdB § 9 [1] 1 BauGB

Art der baul. Nutzung

gemaR § 11 BauNVO

GR GF FH

Arztpraxis

SOs g

SO 0 450 m* | 800 m* | 9,50 m Seminarrdume
Arztwohn- u.
SO- o 150 m? | 250 m? | 9,50 m Praxishaus
Patientenwohnhaus

330m? | 550m? | 9,50 m u. Wirtschaftsraume

SO« g

220m? | 350m? | 950 m Patientenwohnhaus

SOs g

Betreuergebaude
u. Hausanschlufir.

50 m? 90 m? | 6,50m

Wohnhéauser
SOs 0 380 m? 3& m? | 6,50m betreutes Wohnen

Wohnhéuser
SO» 0 250 m? | 250 m? betreutes Wohnen
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GR = Grundflache gemaR § 16 [2) 1 BauNVO
(siehe Tabelle ,Festsetzungen der Sonderbauflachen” Planzeichnung Teil A)

GF = Geschofflache gemaR § 16 [2] 2 BauNVO
(siehe Tabelle ,Festsetzungen der Sonderbaufiichen” Planzeichnung Teil A)

FH = Firsthéhe gemaR § 16 [2] 4 BauNVO
(siehe Tabelie ,Festsetzungen der Sonderbauflachen” Planzeichnung Teil A)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 [1] 2 BauGB

o offene Bauweise gemal § 22 (1) BauNVvO
g geschlossene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO

_____ Baugrenze gemal § 23 BauNVO

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 [1] 11 BauGB

Private
= Verkehrsflache fur Fahr- und Rettungswege

-E- Privater FuRweg (Planzeichen ohne Normcharakier)

Umgrenzung von Griinflichen § 9 [1] 15 BauGB

Private Grunflache

Zweckbestimmung:
Wiesenflache

Spielpiatz

Abgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung

mu@m Schutzgebiet fiir Grund und Quellwassergewinnung
(Trinkwasserschutzzone |l1)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und

Gemeinschaftsanlagen § 9 [1] 22 BauGB

(G|
; : Private Flachen fur Neben- u. Gemeinschaftsaniagen
e ==
Zweckbestimmung:
Ga Garage
GSt Gemeinschaftssteliplatz
M Miillplatz

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern §9[1] 25
BauGB

o Al Z Umgrenzung von fléchen zum
- Anpflanzen von Baumen und Strauchern -,:Bf_- |
@ Einzelbdume -3
Festsetzung der Hohenlage §84{2 fo :
R
@ = OK Gelande z. B. 8,52 m Uber HN

i und erganzt . Beitrit
Teil B A2 vom 040t

Textliche Festsetzungen
(gemaR § 9 [1] und [2] BauGB sowie BauNVO)

l.__Art der baulichen Nutzung § 9 [1] 1 B
In den SO1-SO7 Gebieten ,Diabetes-Dorf" sind gemaR § 11 Absatz 2 BauNVO
nur Einrichtungen fiir den therapiemedizinischen Bereich sowie dazugehdrig
medizinisch betreutes Wohnen zuléssig.

Il.__MaB der liche ung § 9 [1]1 B

In den SOs Gebieten ddrfen-%do-&a&Einzelhﬁuser errichtet werden,
die durch 2wei-Zw igebaude verbunden werden.

Einzelhduser errichtet werden,

: )

2.

Die als private Griinflaichen gekennzeichneten Gebiete werden als naturnahe
Wiesen- u. Rasenflachen ausgefihrt.

Die Flachen sind ausreichend zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Das Anlegen von Fullwegen innerhalb der Flachen ist zulassig.

m Schutz- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
9 [1] 20 BauGE

Stellplatze auf gepﬂasteneh ride Regenwasser ist vor Ableitung

in den Graben 11/42 mechanisch Zi
3¢ i one |Il sind mit wasser-

Segieh der Fahr- und Rettungssiralim.dirfen in einem
la oder Rasengittersteinen ausgefiihrt warden.
gleitenden Fquege durfen mit einer wasserdurchiéssi

und

1. In den Flachen des Stralenraumes, die mit einem Pflanzgebot - Baume -
belegt sind, sind Bdume der Pflanzliste ,Grinflichen” zu pflanzen. Diese sind
auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume sind durch
geeignete Mal3nahmen gegen Beschadigungen von Kraftfahrzeugen zu schutzen.
Die Pflanzflachen sowie die Flachen zwischen den Baumstandorten sind gegen
Bodenverdichtung zu schitzen und mit standortgerechten Bodendeckern oder
Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer Blumenwieseneinsaat zu begriinen.

2. Anden in Teil A festgesetzten Standorten zur Pflanzung von Baumen sind Baume
der Pflanzliste ,Grinflachen® als Hochstamm bzw. Solitér (mindestens der Gréften-
ordnung 250 bis 300 cm Hdhe) zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen. Eine Abweichung vomn festgesetzten Standort bis zu 5 m ist zul&ssig.

3. Auf den in Teil A festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind naturnahe und standortigerechte Gehdize nach
den Kriterien des Griinordnungsplanes und der Pflanzliste ,Grunflachen® zu pflanzen,
auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Abweichung vom festge-
setzten Standort bis zu 5 m ist zulassig.

4. Fir ebenerdige Kfz-Stellplatze sind Baume der Pflanzliste ,Grunflichen” im Mengen-
verhéitnis 2 Baume je 10 Stellplatze zu pflanzen, auf Dauver zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen. Die Stamme sind durch geeignete MaRnahmen gegen Boden-
verdichtung zu schitzen und mit standortgerechten Bodendeckern oder Stauden
zu bepflanzen bzw. mit einer Blumenwieseneinsaat zu begriinen. Die Pflanzstandorte
kodnnen auBerhalb der Stelipiatzfidchen im Bereich des sonstigen Baugrundstiicks

liegen.

5. Offnungslose AuRenwandfiichen mit einer zusammenhangenden Grote von mehr
als 20 m?* sind mit Gehdlzen der Pflanzliste , Kletterpflanzen “ zu begrinen.

Die zu pflanzenden Geholze missen den Qualitdten und Bedingungen des Bundes
Deutscher Baumschulen entsprechen. Straucher und Kletterpflanzen miissen
mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindestgrofie von 40 bis 60 cm bzw.

80 bis 100 cm haben. Leichte Heister missen mindestens 2 x verpflanzt sein und
eine Mindestgrée von 200 bis 250 cm haben. Baume - ausgenommen
Obstbaume und fir Heckenpflanzungen vorgesehene Baume - miissen
mindestens 3 x verpflanzt sein und einen Stammumfang von 14 bis 16
bzw. 16 bis 18 cm (je nach Gehdlzart) habe

bezieht sich auf die durch den &ffentlich bestellten Vermessungsinenieur
festgelegten H6henpunkte der vorhandenen, natirichen Gelandeoberkante nach
HN.

rundstiickseinfriedungen

Auf der &stlichen Geitungsbereachsgrenze zwnschen dem B-Plan Nr. 2 und dem
B-Plan Nr. 3, aésdlich-von- HRdestrafie-naeh-tandow bis zur sudlichen

ersten Grenzvernaufanderur e S Aniegen eines Erdwalls mit

einer Hohe bis 1 m und einer FuBbreite bls zu 2 m zuléssig, wobei der Erdwall

in seiner Fuflbreite halftig auf dem Geitungsbereich des B-Plan Nr. 3 und

halftig auf dem Geltungsbereich des B-Plan Nr. 2 liegt.

Der Erdwall mul mit Pflanzen der Pflanzliste ,Griinflachen® und ,Kletterpflanzen®
begriint werden.

Zwischen der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, entlang der Landower Stralle
und den Gemeinschaftsstellpldtzen sowie dem Einfahrt- und Garagenbereich

der Sonderbauflache SO, darf ein Erdwall bis zu einer Hohe von 60 cm aufge-
schuttet werden, der mit Pflanzen der Pflanzliste ,Griinflichen” und  Kletterpflanzen”
begrint wird.

Die Sichtdreiecke im Ein- und Ausfahrtsbereich der Planstralle ,A* und ,B* durfen
nicht eingeschrankt werden.

mindestens 2 x verpﬂanzt sein und
Riume - ausgenomman

Fur die festgesetzten Pflanzgebote sind folgende Geholzarten der Pflanzlisten
.Grunfléchen® und Kletterpflanzen" zu verwenden.

TABELLE - Pflanzliste der fiir die Bepflanzung festgesetzten Geholize

| Deutscher Name Botanischer Name Grunflachen Kletterpflanze ]

Feld- Ahorn Acer campestre -
Feuer-Ahorn Acer ginnala -
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa -

Amelanchier lamarckii
Gewodhnliche Felsenbirne  Amelanchier ovalis

Kupfer-Felsenbirne

3. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

3.1. Fur Bereiche, die sich in der Trinkwasserschutzzone |1l befinden, besteht der Schutz-
status gemaR § 136 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern ( LWaG ).
Die auf Grundlage der TGL 24348 und 43850 festgelegten Schutzanordnungen sind zu
beachten.

. Das auf dem Grundstiick anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grund-
stlick zu versickern.

. Das auf dem Grundstiick in der Trinkwasserschutzzone |l im Bereich der Pkw-Stell-
platze auf gepflasterten Stellflachen anfallende Regenwasser ist vor Ableitung in den
Graben 11/42 mechanisch zu behandeln ( z.B. Sandfange ).

. Die Pkw-Stellplatze innerhalb des Trinkwasserschutzzone || sind mit wasserundurch-
lassigen Verbundsteinen ohne offene Fugen zu pflastern.
Die Fahrspuren im Bereich der Fahr- und Rettungswege dirfen in einem offenfugigen
Pflaster oder Rasengittersteinen ausgefiihrt werden.
Die stralBenbegleitenden FulBwege dirfen mit einer wasserdurchlassigen Pflasterung
gestaltet werden.
Die reinen FuBwege dirfen mit einem wasserdurchlassigen Pflaster oder mit einer
wassergebundenen Decke befestigt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBAndG vom
30.07.1996 (BGBI. | S. 1189), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GV y-v r. 11 S. 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung voﬁg 997 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3

. Diabetes-Dorf “ mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung der Gemeinde Dreschvitz,
butehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil ( Teil B ), erlassen:

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz hat inthrer-Sitzung am 7.5.1997 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Diabetes-Dorf* beschigsgen. i\
peschiysse: _maﬁ.s 2(1) BauGB erfolgte

c[!)urch c:l:tszh:ng 2?5 1 395{193;(7 und in der Ostseeze
reschvitz, den
AP OF. 4598

Blirgermeister

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift G

Dreschvitz, den 77 O?. /995

Blrgermeister

des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.19980. Die Festlegu Kg der neuen st?)

Planung ist geometrisch eindeutig. (?/:/
Bergen, den 2 Lelincen MWJ

Leiter des mtes iege
,

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zu
am 26.5.1997 beteiligt worden.

Dreschvitz.den//yl o3, /?é’(f

Blrgermeister

mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 [7] BauGB

Regelquerschnitte M 1 : 50
(Darstellung ohne Normcharakter)

Planstrale A

5, 20
—

L 120 : 4 00 o
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Verbundpflaster Rasengittersteine
Planstralle B
- a 00 e
- ' 1
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Verbundpflaster

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 86 LBauO M-V)

l.__Dacher

1.  Inden SO1- SOs5 Bauflachen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 42°- 48°
festgesetzt.

2. Inden SOs - SO7 Bauflachen sind Satteldacher mit einer Dachneigung = 30°
festgesetzt.

In den SO1 - SOs Bauflachen sind die Dacher mit Dachziegein oder &
in der Farbe ziegelrot einzudecken.

In den SOs - SO7 Bauflachen sind die Dacher mit Dachziegein oder Saehprane:
oder mit Bitumendachschindein in der Farbe ziegelrot einzudecken.

derGemeindeDfuchvazvommoe1m

. Fassaden

Auﬁenwande der Hauptbaukorper sind mit abgetbntem wessen Anstn _

auszufuhren.

Holzanteile bis 10 % der Fassade sind zuldssig. Giebelverkleidungen in Holzschalung
sind zuldssig.

Unzulassig ist ein Fassadenanteil iber 10 % in rotem Ziegelmauerwerk

lll. _Miill- und Abfallbehdlterstandorte

1. Mill- und Abfallbehalterstandorte sind nur an festgelegten Stellen aullerhalb der Gber-

baubaren Grundsticksflachen zulassig

2.  Mill- und Abfallbehélterstandorte sind mit ortsfesten Aniagen (Mauem, Zaunen,
Pergolen 0.4.) und geeignelen Schling- und/oder Kletterpflanzen der Pflanzliste
JKletterpflanzen" abzuschirmen.

. Das Vorhaben liegt in einer bedeutenden vorgeschichtlichen Fundregion, in der

X

X

X

X

X

X

X
Sauerdorn Berberis thumbergii X -
Gewadhnl. Berberitze Berberis vulgaris X
Sand-Birke Betula pendula X
Sommerflieder Buddleja spec. X -
Gewohnl. Buchsbaum Buxus sempervirens X
Hainbuche Carpinus betulus X -
Baumwiirger Celastrus orbiculatus X -
Waldrebe Clematis spec. X X
Kornelkirsche Cornus mas X -
Roter Hartriegel Cornus sanguinea X -
Haseinuf Corylus avellana X -
Zwergmispel Cotoneaster spec. X
Weilk- und Rotdorn Crataegus spec. X -
Besenginster Cytisus scoparius X -
Elfenbein-Ginster Cytisus xpraecox X -
Seidelbast Daphne mezereum X -
Schneeheide Erica carmnea X -
Glockenheide £iica tetraiix X -
Pfaffenhitchen Euonymus europaea X -
Rot-Buche Fagus sylvatica X -
Forsythie Forsythia spec. X -
(Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior ¢ -
Ginster Genista spec. < -
Efeu Hedera spec. X X
Sanddorn Hippophae rhamnoides X -
Hartheu Hypericum spec. X -
Stechginster llex spec. X -
Walnu® Juglans regia : -
Kerrie Kerna spec. , -
Liguster Ligustrum spec. X -
Geilblatt Lonicera spec. x X
Mahonie Mahonia spec. X -
Apfel Malus spec. v -
Wilder Wein Parthenocissus spec. % X
Pfeifenstrauch Philadelphus spec. x -
Kiefer Pinus spec. -
Schling-Knoterich Polygonum aubertii X X
Fingerstrauch Potentilla spec. X -
Vogel-Kirsche Prunus avium X -
Steinweichsel Prunus mahaleb X -
Traubenkirsche Prunus padus X
Kirsche Prunus spec X
Schiehe Prunus spinosa X -
Birne Pyrus spec. X -
Trauben-Eiche Quercus petraea X -
Stiel-Eiche Quercus robur X
Alpenrose Rhododendron X
Johannisbeere Ribes spec X -
Rose Rosa spec. X X
Brombeere Rubus spec X X
Weiden Salix spec. X X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra X -
Trauben-Holunder Sambucus racemosa X
Mehibeere Sorbus spec X
Spierstrauch Spirea spec. X -
Schneebeere Symphoricarpos spec X
Flieder Syringa spec. X
Eibe Taxus baccata X
Linde Tilia spec. X
Ulme Ulmus spec. X -
Schneeball Viburnum spec. X -
Immergrin Vinca spec. X
Weigelie Weigela spec. X -
Blauregen Wisteria floribunda X X

bei Erdarbeiten mit der Entdeckung von Bodendenkmalen gerechnet werden mufR.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde, Graber oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M/V die Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Sachkundigen der Unteren Denkmalschutzbehérde oder des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
vier Wochen vor Baubeginn schriftlich und verbindlich unter Angabe des Akten-
zeichens und der Adresse des Bauvorhabens mitzuteilen.

Die Gemeindevertretung hat am&'g 1997 den |. Entwurf & auungsplanes Nr. 3 Diabetes-
Dorf* mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung vom 22.4.1997 mlt seiner Begrindung vom
21.4.1997 beschlossen und gemai § 4 (1) BauGB die rihz u.-._.- Beteiligung der Trager offent-
licher Belange und der Nachbargemeinden bestim TRy

Die von der Planung beriuhrten Tréger offentlicher B

Dreschvitz, den L o7 /ng

Blrgermeister

-w
/G 897 durchgefihrt worden.

_-.u

%(/A/

Dreschvitz, den 77 07, //f?f

Birgermeister

Farbliche Darstellung zum BeitrittsbeschiuB Nr. B 98/110070 vom 04.06.1998

Die Gemeindeveriretung hat am 20.8.97 die vorgeb agkite 50 ngen und Bedenken gepruft
und am 20.8.97 beschlossen, den geanderten Entwurfide _ uungsplanes mit ortlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung mit seiner Begr' Q¢ ’ g el jelllich Grinordnungsplan vom
15.8.1997 zur offentlichen Auslegung mit paralig ae g gemaR § 4 (2) BauGB

bestimmt. $ vﬂ )
%d"%z %M / /\/

Dreschvitz, den .77, (07 /f 95
Die von der Planung beriihrten Tréager offentli - NG jrch Schreiben vom G727 /957

Blrgermeister
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zu ¥ _j—:.--,_:i ifgefordest worden.
R

—
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be

nahmen der Trager offentlicher Belange am 12.11.1997
bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem T& 2

Dreschvitz, den
ONEWE- 17,09, 4978
nd Ar"egungen sowie die Stellung-

Burgermeister
trmnd den Bebauungsplan,
/ﬂs atzung beschlossen. Die

Dreschvitz, den 7. 0;7, /f 707

Blrgermeister

eil A) und dem Text (Teil B),

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Pla 2
rfogu s Az 1///42304 2153_)/ AL

wurde mit Verfigung der hoheren Vemaﬂungsbehbrde Vi
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. ;

Dreschvitz, den > O3 //?fg \>. ‘ AT
Birgermeister \&; Slegel

N

oy

“-_....
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsan
tretung vom (¥ (%, Zf’ erfullt, die Hinweise sind beachtetzDas

Verwaltungsbehérde vom \(2.05. gy Az [//// 23 _\% §

Dreschvitz, den

Burgermeister 7. 07, 4998

e mit Verfugung der hoheren
,(// bestatigt.

=
W v . - .
Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (TEW (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist, ist ortstiblich durch Aushang und Ostsee-Zeitung (OZ vom & &_ %)
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und: Enoschen von Entschadigungs nspruchen
(§§ 44, 246 a (1) 9 BauGB) hingewiesen worden. ‘ «&C«r %7 /

Die Satzung ist am 4. 07, %Jmn Kraft getreten // 07 G

Dreschvitz, den z\/

A 707 A9

Burgermeister

Gemeinde Dreschvitz
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