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" PLANZEICHNUNG

MaBstab 1:500 SOFehs 2 SOFehs 23 (vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach §3(2yBa UGBistd rch hingewiesen worden.
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Ul e ] {( VA @ * < X - Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen undde 18.03.2010 in Kraft getreten. )
Begriindung vom 19.10.2009 bis 24.11.2009 wahrend folgender Ak 2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B
montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, i e

dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der i
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Yo,
vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachung durch Aushang NORELS

Anderungen der Textlichen Festsetzungen sind in Fett Kursiv hervorgehoben

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzun:

SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméaBigen Wohnen und dazugehdrigen Anlagen und

Breege, den Z.5. 19  Birgermeister I5E=g] €\ Eflanzenlisie I:

Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung. Feld-Ahorn Acer campestre
Zulissig sind SOFehs 1: Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit je Ferienwohngebaude zur Belegung durch einen sténdig wechselnden Personenkreis, Schwarz-Erle Alnus glutinosa
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind Sand-Birke Betula pendula

- , Hainbuche Carpinus betulus

- Stellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

Unzulssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO) Zweigriffliger WeiBdorn  Crataegus laevigata

Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna

Zulassig sind SOFehs 2: Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
ulassig sin ehs 2: > S : Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
- Ferienhauser und Ferienwohnungen zur Belegung durch einen sténdig wechseinden Personenkreis, Anhang: Pflanzlisten Stechpalme llex aquifolium
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie R&ume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit Walnuss Juglans regia
dlepende Berufe, e ety Pflanzenliste 2: Apfel Malus spec.
- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung, Kornelkirsche Cornus mas Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
- Schank- und §peuseyvnrtsphaften ' . : i e Roter Hartriegel Cornus sanguinea Platanus x acerifolia Platane
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, HaselnuB Corylus avellana Vogel-Kirsche Prunus avium
- Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachtep Beqarf. S Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare Traubenkirsche Prunus padus
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: sonstige Laden und Verkaufseinrichtungen Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wild-Birne Pyrus communis
Unzulassig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO) Steinweichsel Prunus mahaleb Trauben-Eiche Quercus petraea
; A g : Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula Stiel-Eiche Quercus robur

Abweichend sind im Teilbereich SOFehs 2a im Erdgeschoss ausschlieBlich zulassig (§ 9 (3) Satz 2 BauGB): Alpen-Johannisbeere Ribes alpina Weiden Salix spec.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume Hunds-Rose Rosa canina Vogelbeere Sorbus aucuparia

nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe, Schwarzer Holunder Sambucus nigra Winter-Linde Tilia cordata
- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung, Wolliger Schneeball Viburnum lantana Feld-Ulme Ulmus carpinifolia

- Schank- und Speisewirtschaften.

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung / Ausnahme fiir Sonderbauten

Abweichend von den Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) sind auf der "Teilfliche Leuchtturm" fiir Gebédude/Gebaudeteile, die in
einer Héhe von 8m ii.HN. eine Grundfliche von max. 60 gm aufweisen, eine max. Firsthéhe von 20m ii.HN sowie fiinf Vollgeschosse

(> SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

:'2;11 A%v\rvei'(::?wz?:ziz Bguazsvi:i,e gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme: Die Lange von Einzel Doppelhausern oder er die: 3. I"\nderung i Bebauungsplans mit Srilichen Bauvorschriften Nr. 10
n der abwei n i i : - " . : " :

Hausgruppen darf héchstens 30 m betragen. Eingeschossige Nebengebaude als Verbindung zwischen zwei Hauptgebauden oder als einseitiger UFeI'IEII'\haUSQEbISt Boclltnh%s als vereinfachtes Verfahren ohne

Anbau an ein Hauptgebaude sind zulssig; die eingeschossigen Anbauten missen mind. 4 m hinter die straBenseitige Vorderkante der = mweltprifung/Umweltbericht.

Hauptgebaude zuriickspringen und ein begrintes Flachdach erhalten. Abweichend hiervon kann unter auskragenden Gebaudeteilen (OG des LEG EN DE gemaB Plal‘IZV P g

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
1.3) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB) als Voraussetzung der Zulassigkeit der baulichen und 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBL M-V S. 102) wird nach

i Nutz 2) Satz 1 Nr. 2 BauGB . - - 2 o
ey e i ek @9 A3, 1 A1 BAUGH ; 331 - 11 BAANG) Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.02.2010 folgende Satzung iber
Die gesamte zur Bebauung vorgesehene Flache (Flache B 2) ist bis zu einer Hohe von mindestens 2,10 m {.H.N. aufzuschdtten. Die Gebaude s s e s die 3. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10
miissen im Erdgeschoss (Bezugspunkt ist Oberkante Fertigboden) eine Hohenlage von mind. 2,10 m G.H.N. aufweisen. 01.02.02 ; " : : " . . :
Seeseitig ist ein durchgehender 20 m breiter Streifen (Flache B 1) auf mindestens 2,60 m i.H.N. aufzuschitten, wobei der vorderste Streifen eine @ (§ 10 BAUNVO) Ferlenhausgeblet'Bod(!enhus g bestehend aus Planzeichnung (Te“_A) und Tex“'c_!‘en
Hahe von mind. 2,90 @. H.N. erhalten muss. Der Streifen muss im Norden und Siiden jeweils an den vorhandenen Deich anschlieBen. hier: Ferienhausgebiet Festsetzungen (Teil B), im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht/Umweltprifung

erlassen.

1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrrechte (§9(1) Nr. 21 BauGB) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3

GFL 1: Gehrechte (FuBganger) zugunsten der Allgemeinheit (Wanderweg) (89 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GFL 2: Leitungsrecht zugunsten der e.dis AG (Versorgungstrager Strom) 02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL

GFL 3: Geh-, Fahrrecht zugunsten Anlieger, Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager =

Die durch GFL 1 gesicherten &ffentlichen FuBwege kdnnen hinsichtlich der Lage abweichend vom dargestellten Verlauf angelegt werden, soweit die 02.07.00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als HochstmaB
Funktion des durchgehenden Weges erhalten bleibt.

Hauptgebaudes) im EG in diesem Bereich ein Nebengebaude bis zu 1,25 m an die straBenseitige Vorderkante des Hauptgeb&udes heranriicken.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

1.5.1) GriinordnungsmaBnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
An den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein Einzelbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 03.05.00 BAUGRENZE
Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die MindestgréBe der Pflanzstreifen betragt 12 m2 bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch einen i i, SR g oo
Hochbord gegen Uberfahren zu schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3

Vegetationsperioden. 10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.
Abweichungen bis zu 5 m zu dargestellten Pflanzstandorten sind zuléssig. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)

A 2: Pflanzung als Baumreihe: Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1 aufgefiihrten Arten. Die MindestgréBe der

Pflanzstreifen betragt 12 mz bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schitzen. Die Pflanzstreifen sind 10.02.01 (\"M UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN

flachig mit bodendeckenden Stauden oder Strauchern, deren Hohe im ausgewachsenen Zustand 0,6 m nicht {iberschreiten, zu bepflanzen. b HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)
A 3: Pflanzung als straBenbegleitende Baumreihe: Baumart: Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie". Die MindestgroBe der Pflanzstreifen betragt 12 m? hier: Béschungsflache der Aufschiittung

bei einer Mindestbreite von 2 m. b .

A 4: Pflanzung als Einzelbaum. Die Standorte dirfen von den in der Planzeichnung angegebenen abweichen. Die Artenauswahl der Baume orientiert 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

sich an den in der Pflanzenliste 1 aufgeflihrten Arten. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 3 3
A 5: Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Trennung von Parkplatz und StraBe. Bestanditeil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Flachen in den UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB) o B o/ vo
der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Artenauswahl orientiert sich an den in der Pflanzenliste 2 aufgefihrten Arten. 3 B Ao el
1.5.2) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
A 1: Anlage einer landschaftstypisch modellierten Wiesenflache mit heimischen Arten und extensiver Pflege. Die Wiesenflache ist durch jahrlich eine ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Mahd dauerhaft zu pflegen. Bauliche Anlagen sind unzulassig, vorhandene Anlagen sind zuriickzubauen. Die Pflanzung von Gehdlzen ist aus (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Griinden des Landesschutzes (Deichfunktion) unzulassig. 13.01.00 TITTT

) _Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V TTTIT]

Y N 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
_)_gm_Lﬂ_a_Mﬁ_(_)__&Q_l ; Sy - - : - o BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

Dacher sind als Satteldach mit einer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad aus zu fuhren. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
Ausgenommen sind Dacher eingeschossiger Nebengebéaude nach TF 1.2.1) sowie Décher von Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschossen. (59 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

Fiir SO Fehs 1: Der First muss sich iiber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. : :

Fiir SO Fehs 1: Als Material fiir die Dachdeckung von Ferien- und Wohnhausern ist ausschlieBlich Reet/Rohr zulassig (kein Kunstreet). ANPFLANZEN ERHALTUNG

1.1.2 uben 6 (1)1 L M-V

Gauben miissen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den @ BAUME @

Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

111.3) Ewiriedungen 1) 41820 M-V 13.03.00 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE
:r;)eroh:l;t:“dlﬁz :\:?Izgrlegbl:ti: sind Einzaunungen einzelner Bereiche als Zaune und Mauern unzulassig DES NATURSCHUTZRECHTS (§9 ABS. 6 BAUGB)

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten drtlichen Bauvorschriften zu Dachform/-material (11.1.1), hier: 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Gauben (I1.1.2) und Einfriedungen (11.1.3) stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem

BuBgeld bis zu einer Hhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann. 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

I1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1 und [I1.2) UND HINWEISE (1Il.3 bis IIl.5)

11l.1) Bodendenkmaler 15.05.00 e=—————= MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975f.) i —=——=———= FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)

die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch

E)
werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER G d B
1ll.2) BundeswasserstraBe 15.13.00 3. ANDERUNG (§ 9 ABS. 7 BAUGB) e m el n e ree e

Es ist bei der Beleuchtung darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur 3 An de ru n d es
- g

UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§9 ABS. 1 NR. 10
BAUGB) hier: Aufschiittung

15.08.00

Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schifffiihrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefilhren. Geplante

Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund B - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES -
friihzeitig anzuzeigen. -13. = BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB) ~ = =
113) Wanderweg Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Voraussetzung der Nutzung des Deichs als Wanderwegs ist eine Befestigung der Deichkrone in den verbleibenden Deichbereichen (Anlage

Wanderweg), was eines gesonderten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens bedarf. "w - 2

e e - 151400 Nr. 10 "Ferienhausgebiet Boddenhus”
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten" und 18300 "Erdarbeiten” zu ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES

beachten. BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

111.5) Hochwasserschutz

Bis zum Ausbau des Landesschutzdeichs sind die baulichen Anlagen, die auf der Aufschiittung von 2,1 m . HN realisiert werden, nur relativ gegen

Uberflutungen geschiitzt. Das Land MV ibernimmt keine Haftung fir Schaden infolge Sturmfiuten, unabhéngig von der Existenz von 16. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUGSCHARAKTER Satzu ngfass u ng
Kistenschutzanlagen. Aus der Realisierung des Vorhabens kdnnen keine Anspriiche auf Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen h

abgeleitet werden. 16.01.00 e ioparak —  VORGESEHENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

Fassung vom 09.07.2009, Stand 20.11.2009 MaBstab 1: 500




