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1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

IVA r i N

SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

gednderte Passagen in fett kursiv hervorgehoben

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen und dazugehdrigen Anlagen und

Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung.
Zuléssig sind SOFehs 1:
- Ferienhduser mit max. 1 Wohneinheit je Ferienwohngebaude zur Belegung durch einen standig wechselnden
Personenkreis,
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind,
- Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.
Unzul&ssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO)
Zulassig sind SOFehs 2:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen zur Belegung durch einen standig wechselnden Personenkreis,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume
nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,
- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung,
- Schank- und Speisewirtschaften
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind,
- Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: sonstige Laden und Verkaufseinrichtungen
Unzulassig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

Abweichend sind im Teilbereich SOFehs 2a im Erdgeschoss ausschlieBlich zulassig (§ 9 (3) Satz 2 BauGB):

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fiir soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie Raume
nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung,

- Schank- und Speisewirtschaften.

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr.
| f

2 BauGB)
ichen i

In Ber abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme: Die Lange von Einzel-, Doppelhdusern oder

Hausgruppen darf héchstens 30 m betragen.

1.3) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
als Voraussetzung der Zuléssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzungen (§ 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1) Aufschiittung
Die gesamte zur Bebauung vorgesehene Flache (Fldche B 2) ist bis zu einer Hohe von mindestens 2,10 m U.H.N, st

e
O™

von mind: 2?0 m (.H.N. aufweisen.

Seeseitig ist ein durchgehender 20 m breiter Streifen (Fldche B 1) auf mindestens 2,60 m .H.N. aufzuschiitten, wobei der vorderste Streifen

s gufzuschitten. Die Gebdude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt ist Oberkante Fertigbodén) eine Héhenlage

eine Héhe von mind. 2,90 . H.N. erhalten muss. Der Streifen muss im Norden und Siiden jeweils an den vorhandenen Deich anschlieBen
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1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrrechte (§9(1) Nr. 2 P
GFL 1: Gehrechte (FuBganger) zugunsten der Ailgamefmaz{wl nd

GFL 2: Leitungsrecht zugunsten der e.dis AG (Versorgungstr gbr.s;“
Die durch GFL 1 gesicherten 6ffentlichen FuBwege kénnen hinsichtlic
Verlauf angelegt werden, soweit die Funktion des durchgehenden Weges erhalten bleibt.

1.5) GriinordnungsmaBnahmen

L. I n Is Pf Nr.
An den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein Einzelbaum der Pflanzqualitat A
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Die MindestgréBe der

Pflanzstreifen betrigt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Uberfahré

zu schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 ™«

Vegetationsperioden.
Abweichungen bis zu 5 m zu dargestellten Pflanzstandorten sind zulassig.
A 2: Pflanzung als Baumreihe: Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1
aufgefihrten Arten. Die MindestgréBe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind
durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schitzen. Die Pflanzstreifen sind flachig mit bodendeckenden
Stauden oder Strauchern, deren Hohe im ausgewachsenen Zustand 0,6 m nicht Gberschreiten, zu bepflanzen.
A 3: Pflanzung als straBenbegleitende Baumreihe: Baumart: Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie". Die
MindestgréBe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m.
A 4: Pflanzung als Einzelbaum. Die Standorte diirfen von den in der Palnzeichnung angegebenen
abweichen. Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1 aufgefiihrten Arten.
A 5: Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Trennung von Parkplatz und StraBe. Bestandteil der
AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Flachen in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die
Artenauswabhl orientiert sich an den in der Pflanzenliste 2 aufgefiihrten Arten.
.2) Fl far nahmen zum r Pf n Entwicklun: n r h
1) Nr.

A 1: Anlage einer landschaftstypisch modellierten Wiesenflache mit heimischen Arten und extensiver Pflege. Die
Wiesenflache ist durch jahrlich eine Mahd dauerhaft zu pflegen. Bauliche Anlagen sind unzuldssig, vorhandene
Anlagen sind zuriickzubauen. Die Pflanzung von Gehdlzen ist aus Griinden des Landesschutzes (Deichfunktion)
unzulassig.
| 1 \J hr BiV.m. LB -
11.1) Gestaltung

f - rial 1 M-V
Déacher sind als Satteldach mit einer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad aus zu fihren.
Fir SO Fehs 1: Der First muss sich (ber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.
Fiir SO Fehs 1: Als Material fiir die Dachdeckung von Ferien- und Wohnhausern ist ausschlieBlich
Reet/Rohr zuldssig (kein Kunstreet).

1.1.2) Gauben (§ 86 (1) 1 L BauO M-V)
Gauben miissen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die Projektion in
die Lotrechte) sowie zu den Giebelwénden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

. infri 1)4 -
Innerhalb des Plangebiets sind Einzaunungen einzelner Bereiche als Zaune und Mauern unzuléssig.

1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) UND HINWEISE (lIl.2 bis 1I..5)

lll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemas §11 DSchG M-V (GVBL.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstilckseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméB §11 DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V)

11l.2.) Wanderweg

Voraussetzung der Nutzung des Deichs als Wanderwegs ist eine Befestigung der Deichkrone in den
verbleibenden Deichbereichen (Anlage Wanderweg), was eines gesonderten wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens bedarf.

111.3) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten drtlichen
Bauvorschriften gemaB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.
11.4) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915
"Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

11.5) Hochwasserschutz

Bis zum Ausbau des Landesschutzdeichs sind die baulichen Anlagen, die auf der Aufschiittung von 2,1 m 0. HN
realisiert werden, nur relativ gegen Uberflutungen geschiitzt. Das Land MV (ibernimmt keine Haftung fiir
Schaden infolge Sturmfiuten, unabh#ngig von der Existenz von Kiistenschutzanlagen. Aus der Realisierung des
Vorhabens kénnen keine Anspriiche auf Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen abgeleitet
werden.

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Hainbuche
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Gewbhnliche Esche
Stechpalme
Walnuss

Apfel

Gemeine Kiefer
Platanus x acerifolia
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Weiden

Vogelbeere
Winter-Linde
Feld-Ulme

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
HaselnuB
Gewbhnlicher Liguster
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Gewbhnliche Heckenkirsche

Steinweichsel
Gemeiner Faulbaum
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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Acer campeslre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior
llex aquifolium
Juglans regia

Malus spec.

Pinus sylvestris
Platane

Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur

Salix spec.

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus carpinifolia

Cornus mas
Comus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Rhamnus frangula
Ribes alpina

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Gemarkung Wittower Heide
Flur 8

LEGENDE gemaB PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

@)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als HichstmaB

SONDERGEBIETE; DIE DER ERHOLUNG DIENEN
(§ 10 BAUNVO)
hier: Ferienhausgebiet

01.02.02

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 (] OFFENE BAUWEISE

03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE

03.01.04 A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

ORORT0 . et~ e BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

06.03.04 m VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
sl als private Verkehrsflache

06.03.01 M  PRIVATE PARKFLACHE

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00 GRUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG: "
OFFENTLICHES VERKEHRSGRUN
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10. FLACHEN FUR DIE WASSER SCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.

1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)

>

UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)
hier: Béschungsflache der Aufschittung

i : Festéetzung aufgbhoben

10.02.01

N

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 AB'S.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

13.01.00 M Rt

H
H

™ e

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEN

ERHALTUNG
® s ©
13.03.00 m UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE

DES NATURSCHUTZRECHTS (§9 ABS. 6 BAUGB)
hier: 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00

15.08.00

15.13.00

15.13.00

15.14.00

08 o]

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10
BAUGB) hier: Aufschiittung

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER:
ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

ABGRENZUNG gemaB TEXTL. FESTSETZUNGEN Nr 1.1.3

VERFAHRENSVERMERKE
(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

denken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
allungnahmen der Behé}d_g"n und sonstigen Trage

€ood | gepritDe
bnis wurde mit Schreiben vom .e&'h’é’-‘

zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG lber dig A
einen Bebauungsplan aufzustellen, informie

(1) wurde durch Aushangdes Entwurfs des Plafg,
bestehend aus Planzeichnung und Textliche ™,
Festsetzungen und der Begriindung, vom 10
20.03.2008 durch Aushang durchgefihrf:

/
5 A - dindevertretung als Satzung be
& /,’ E% Breege, den 25}-067 Birgermeiste tindung wurde ebgi;lligt. . :
o & ) ‘
; s —+‘ . & < )Breege,/den 25.7.54 Biirgermeisér
¥ E S 4) Die von der Planung beriihrten Behorden und frager . <*
LN 4 o AJ4 . dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.02;20084h & —><
Yl ¢ T 2 A oF / nach § 4 (2) zur Abgabe einer Stellungnah dfaslordert { @) Ber Bebauungsplan, bestehend aus
N oo J_\ Gl T ) 7 worden. 5-tnd d axtlichen Festsetzungen wird hie
(=8 z |
L= o . ‘Breege, den Z%.7.0% Biirgermeists , { “BYeege)den 2%.7.0¢ Biirgermei
~ # e .
~ (3 - \
3|1\ A3 AU
L o 5) Die Gemeindevertretung hat am 19.02.2008\dén ~~-— ~_11) Pie Ausfertigung des Bebauungsplans sov
N, | A Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeich nd F955telle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend de
&L/ 8 /Textlichen Festsetzungen zur Auslegung begs Pt und “fRhenststunden von jedermann eingesehen werden-k
o B 3 die Begrlindung gebilligt. ’ b wd\{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind e
3 L / e i , als Bekanntmachung
- R Breege, den 23.3.08 Biirgermeiste _(7 urchl Aushang in der Zeit vom 28 .4.0% . bis zum
/ 4'(1-._'-_“’; - s G AN 7 A5 & OF onsiiblich bekanntgemacht worden. In

047 X ¥ N der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
/S & 6) Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch™ Vefletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bééierheﬂd:’%
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung vom 25.03.2008 bis zum 29.04.2008

wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

Yon Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. ¢

O3 i

Kraft getreten.

Breege, den A8.8.0¢ Biirgermg

gemacht worden.

Breege, den Z3.7.0J Biirgermeiste

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus" als vereinfachtes Verfahren.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom W Fdod folgende Satzung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10
"Ferienhausgebiet Boddenhus", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Gemeinde Breege

1. Anderung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 10 "Ferienhausgebiet Boddenhus™

Satzung

Fassung vom 18.01.2008, Stand 30.04.2008 MaBstab 1: 500




