SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.2 DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ

Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S. 2414, sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
(LBauO M-V) vom18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Binz vom 06.05.2010 und mit Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.2
"Zinglingsberg” fiir das Gebiet:

— 0Ostlich und nordlich der BahnhofstraBe

— westlich der StraBe Kllinderberg

— sldlich der ZinglingstraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

SO Sondergebiet (§10 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ Geschossfldchenzahl, z.B. 0,8
GRZ Grundfldchenzahl, z.B. 0,4
I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

FH max maximal zuldssige Firsthdhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig

ED nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig
o bt o Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldachen

N

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

n FuBgdngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

o unterirdische 20 KV-—Leitung

GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinfldche

private Grunfldche

Zweckbestimmung:
EE Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

:““’: Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

HYTYY

REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen
(gemdB Verordnung des Landkreises Riigen vo 10.06.1999)

Bodendenkmalbereich gemdB8 §11 DSchG m-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

=
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LPB Il Ldrmpegelbereiche z.B |l
[:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
-0 z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)
FFBOZRS.QO Hohenlage der Oberkante (Ok) des FertigfuBbodens: z.B. FFB 21.30)
v (§9 Abs.2 und 6 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebdude

x)(>1< fortfallende Gebdude
kiR Flurstiicksnummern
Flurstlicksgrenzen
0 205 Hohenpunkt
ceecee

FuBwegeverbindung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

Darstellungen ohne Normcharakter
StraRenquerschnitte nach EAE 85

Planstraen A, B und C
A 4 a

| 500m |

Planstrafte D

FuB- und

Radweg

25 | 475 | 2,50
975m
Am Kleinbahnhof
10,60 m

Klinderberg

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete — WA (§4 BauNVO)

1.1.1 In allen allgemeinen Wohngebieten sind gem&dB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Sofern in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2a-1, 2a—-2, 2b—1 und 2b-2 je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte zwei Wohnungen errichtet werden, ist es zuldssig eine (1) der
Wohnungen als Ferienwohnung, zu nutzen. Ist keine Ferienwohnung geplant, darf nur eine (1)
Wohnung errichtet werden.

1.1.3 In allen allgemeinen Wohngebieten sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ausgenommen davon ist gemdB §1 Abs. 9 BauNVO die Nutzung gemdB Pkt. 1.1.2 im
Zusammenhang mit einer eigengenutzten Dauerwohnung.

1.2 Sondergebiete — SO (§10 BauNVO)

In dem Sondergebiet —Ferienwohnungen— dirfen zusdtzlich die Beherbergungsnutzung ergdnzende
Dienstleistungs— und Verkaufseinrichtungen, Fitness—, und Gesundheitseinrichtungen, Restaurants
und Betriebswohnungen im Sinne des §8 Abs.3 BauNVO errichtet werden.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

2.1.1 In den Gebieten WA 2a—1 und WA 2a—2 sowie WA 2b—1 und WA 2b-2 ist die Errichtung
eines 2. Vollgeschosses (ll) nur dann zuldssig, wenn dieses im Sinne eines Staffelgeschosses
errichtet wird. Hierzu darf die Grundfliche des Staffelgeschosses maximal 70% der
darunterliegenden Geschossfldche betragen.

2.1.2 Im Gebiet WA 4 ist die Errichtung eines 3. Vollgeschosses (lll) nur dann zuldssig, wenn
dieses im Sinne eines Staffelgeschosses errichtet wird. Hierzu ist gegeniiber dem
darunterliegenden Geschoss umseitig um mindestens 0,80 m mit allen AuBenwdnden
zuriickzuspringen.

Abweichend hiervon ist eine Reduzierung des Riicksprunges um bis zu 15 % der Geschossfldche
zuldssig, unter der Vorraussetzung:

— Dieser groBer/ gleich 0,40 m ist

— und an anderer Stelle des 3. Vollgeschosses flachenmidBig im Verhdltnis 1/1 durch eine
groBere Tiefe des Ricksprunges als festgesetzt ausgeglichen wird.

2.1.3 Gebdude mit Staffelgeschossen nach Pkt. 2.1.1 und 2.1.2 sind mit einem Flachdach zu
versehen. Alle lbrigen Gebdude sind mit einem Satteldach bzw. einem Pultdach mit einer
Dachneigung von 15° bis 45" zu errichten.

2.2 Im Gebiet WA 4 ist fiir Stellpldtze und deren Zufahrten eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldchenzahl bis zu 0,7 zuldssig.

3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr. 2 u.3 BauGB)

3.1 Baugrenzen (§23 BauNVO)

In den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 1,50 m von Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch
vertikale, gebdudegliedernde Elemente, wie (Balkone, Treppen, Loggien, Erker oder Terrassen),
bedingt sind.

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

4.1 In den Wohngebieten WA 2a—2 und WA 2b—2 sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.1
BauNVO sowie Garagen und Carports gemdB §12 Abs.6 BauNVO zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze unzuldssig. Je Grundstiick ist die Errichtung
maximal einer (1) Garage zuldssig.

4.2 Sofern in dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 Geschosse unterhalb der Geldndeoberflache
errichtet werden, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, ist in diesen gemdB §12
Abs.4 BauNVO ausschlieBlich die Errichtung von Stellpldtzen fiir PKW zuldssig.

5.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWMICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr.15, Nr.20 und Nr.25a und
b BauGB)

5.1 Gestaltung von Griinfldchen

5.1.1 Gestaltung der &ffentlichen Griinflaiche O1

Die offentliche Griinflaiche 01 ist gemdB §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit Nr.20 und Nr.25b BauGB
als Griinzugverbindung naturnah zu gestalten. Die Umgestaltung hat unter weitestgehend
mdglichem Erhalt des vorhandene Gehdlzbestand zu erfolgen. Ersatz— und Ergdnzungspflanzungen
sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren. Die
Anlage von Aufenthaltsbereichen ist zuldssig. Wege— und Fldchenversiegelungen sind
wasserdurchldssig mit Schotterrasen, Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster,
wassergebundenen Decken und/oder einem groBporige— bzw. offenfugigen Pflaster herzustellen.

5.1.2 Gestaltung der privaten Griinfldche P1

Die private Griinfliche P1 ist gemdB §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit Nr.20 und Nr.25b BauGB
naturnah zu gestalten. Die vorhandenen Laubbdume sind zu erhalten. Ersatzpflanzungen fir
abgdngige Bdume sowie Ergdnzungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten—
aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren. Die Anlage einer Wegeverbindung sowie von
Aufenthaltsbereichen ist zuldssig. Wege— und Fldchenversiegelungen sind wasserdurchldssig mit
Schotterrasen, Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster, wassergebundenen Decken und/oder
einem groBporigen— bzw. offenfugigen Pflaster herzustellen.

5.1.3 Gestaltung der privaten Griinflache P2

Der Gehdlzbestand auf der privaten Griinflaiche P2 ist gemdB §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit
Nr.20 und Nr.25b BauGB zu erhalten. Ersatzpflanzungen fiir abgdngige Bdume sowie
Ergdnzungspflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten
Pflanzenarten auszufiihren. Eine gdrtnerische Nutzung der Fldche ist unzuldssig.

5.1.4 Gestaltung der privaten Griinflache P3

Die private Griinfliche P3 ist gemdB §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V. mit Nr.20 und Nr.25a BauGB
naturnah zu gestalten. Auf der Fldche sind 2 Bdume zu pflanzen. Dle Pflanzungen sind mit den
unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren. Eine gdrtnerische
Nutzung der Fldche ist unzuldssig. Die Fldche ist gegen ein Befahren zu sichern.

5.2 Befestigung von privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzflachen

Alle privaten Grundstiickszufahrten und Stellplatzflichen sind gem. §9 Abs. 20 BauGB
wasserdurchldssig zu befestigen. Daflir konnen Schotterrasen, Rasengittersteine und
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und/oder ein groBporiges— bzw. offenfugiges
Pflaster verwendet werden.

5.3 Eingriinung von privaten PKW-Stellpldtzen

Auf den privaten Grundstiicken sind PKW—Stellpldtze gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit §9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB i.V. mit §1a BauGB fiir je angefangene 5 Stellpldtze mit einem
standortgerechten und heimischen Laubbaum der unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten
Pflanzenarten zu begriinen. Die Baumstandorte sind mit gras—, stauden— oder
strauchbewachsenen Baumscheiben von mindestens 10gm GroBe zu versehen. Die Baumscheiben
sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Die Anlage von iberfahrbaren Baumscheiben
ist zuldssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum
mit einem Anfahrschutz versehen wird.

5.4 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksfldchen

Auf den privaten Grundstiicken sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 i.V. mit §1a BauGB je angefangene
400gm nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Mit zunehmender GrundstiicksgroBe ist pro 250qm zusdtzlichem nicht liberbaubarem
Grundstiicksanteil ein weiterer Laubbaum zu pflanzen.

5.5 Baumpflanzungen im StraBenraum

Die Parkstreifen in den StraBen —Kliinderberg—, —Am Kleinbahnhof— und —PlanstraBe D— sind
gemdB §9 Abs.1 Nr.25a BauGB i.V. mit Nr.20 BauGB mit Laubbdumen der unter Teil B Text
—Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten zu gestalten.

Fir die zu pflanzenden Bdume sind gras—, stauden— oder strauchbewachsene Baumscheiben von
mindestens 10gm GroBe und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen.

Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem
Anfahrschutz zu versehen.

Davon abweichend ist die Anlage von iberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die
Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum mit einem
Anfahrschutz versehen wird.

5.6 Pflanzenlisten

Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen:
Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanoides — Bergahorn
Alnus glutinosa — Roterle

Betula pendula — Birke

Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus laevigata agg. — WeiBdorn
Crataegus monogyna — WeiBdorn
Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Malus domestica — Holzapfel

Pinus sylvestris — Kiefer

Populus tremula — Zitter—Pappel
Quercus petraea Traubeneiche

Pflanzenliste flr Strauchpflanzungen:
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaea — Pfaffenhut
Genistra tinctoria — Fdrber—Ginster
Hippohpae rhamnoides — Sanddorn
llex auquifolium — Stechpalme
Ligustrum wulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Malus domestica — Holzapfel

Prunus padus — Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Rhamnus catharticus — Kreuzdorn
Ribes uva—crispa — Wilde Stachelbeere
Ribes alpinum — Wilde Johannisbeere

Quercus robur — Stieleiche Rosa canina — Hundsrose

Robinia pseudoacacia — Robinie Rosa glauca — Hechtrose

Salix caprea — Salweide Rosa omeiensis f. pteracantha — Stacheldrahtrose
Salix daphnoides — Reif—Weide Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose

Sorbus aucuparia — Eberesche Rosa rubiginosa — Weinrose

Sorbus domestica — Elsbeere Rosa rugosa — Kartoffelrose

Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere Rosa tomentosa — Filzrose

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Tilia tomentosa — Silberlinde

Tilia vulgaris "Pallida” — Kaiserlinde
Ulmus laevis — Flatterulme

Ulmus minor — Feldulme

Rubus fruticosus — Brombeere

Rubus idaeus — Himbeere

Sambucus nigra — Holunder
Sarothamnus scoparius — Besenginster
Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide
Vaccinium myrtillis — Blaubeere
Viburnum opulus — Gem. Schneeball

Mindestqualitdten flir Baumpflanzungen:
3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen,
Stammumfang von 18—20cm.

Mindestqualitdten fiir Stauchpflanzungen:
verpflanzte Strducher (Hohe 80 — 100cm)
bzw. leichte Heister (Hohe 150 — 175cm)
In fldchigen Strauchpflanzungen

zuldssige Kletterpflanzen:

Clematis montana — Anemonen—Waldrebe
Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe
Hedera helix — Gemeiner Efeud

Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt

Die Pflanzung in den jeweils genannten Mindestqualitdten vorzunehmen.

DARUBER HINAUS WERDEN FOLGENDE, ALLGEMEIN ZU BERUCKSICHTIGENDE HINWEISE GEGEBEN:

1. Zur Beriicksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange nach den §§42 ff. BNatSchG sind der
Abriss von Gebduden und die Fdllung von Altbdumen (ab 32cm Stammdurchmesser in 130cm
Stammhohe) artenschutzfachlich zu begleiten. Fur den Fall, dass Gebdude bewohnende geschiitzte
Tierarten (Fledermduse und Vdgel) festgestellt werden, sind Ersatzquartiere bereit zu stellen.

2. Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen” sind einzuhalten.

3. Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufiihren. Fir die
Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs— und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren
vorzusehen.

6.0 SICHTDREIECKE (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

6.1 In den festgesetzten Sichtdreiecken diirfen Einfriedungen, Hecken und Strducher eine Hohe
von 0,70 m nicht Uberschreiten.

7.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs.2 BauGB i.V.m. §18 BauNVO)

7.1 Als Bezugspunkt fiir die Hohenlage baulicher Anlagen wird die gewachsene (natiirliche)
Geldndeoberflaiche im Bereich der Mitte des jeweiligen ErdgeschossfuBbodens festgesetzt.
Davon abweichend werden in den Wohngebieten WA2a-2 und WA 2b-2 fiir die Grundstiicke
Bezugspunkte fiir die Oberkante (Ok) des ErdgeschossfuBbodens (FFB) festgesetzt.

7.2 Bauliche Anlagen dirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschossfuBbodens
nicht hoher als 0,60 m Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshohe liegen.

Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die Sockelhthe um das MaB des natiirlichen
Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden. Gleiches gilt flir Gebdude mit versetzten
Geschossebenen.

7.3 Mit dem Bauantrag ist ein Lageplan eines offentlich bestellten Vermessungsingenieurs
einzureichen. Der Vermessungsingenieur hat eine Erkldrung beizufiigen, dass die natlrliche
(ungestdrte) Geldndeoberfliche aufgemessen worden ist.

7.4 Bezugshohe fiir die festgesetzte maximale Firsthohe (FHmax) ist die Oberkante des jeweiligen
ErdgeschossfuBbodens.

8.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

8.1 Ldrmschutz

8.1.1 Zum Schutz vor Verkehrsldarm der "BahnhofsstraBe” (LandesstraBe 29) und der StraBe
"Kliinderberg” sind in den in der Planzeichnung festgesetzten Ldrmpegelbereichen (Flachen fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen) fiir Rdume, die fiir den dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (§2 Abs.3 LBauO M-V) die nach Tabelle 8 der DIN 4109
erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile wie folgt zu gewdhrleisten.

erforderl. bewertetes SchallddmmmaB
der AuBenbauteile 1) erfR in dB (A)

Ldrmpegelbereich |maBgeblicher AuBen—
drmpegel in dB (A)

Blrordume
und dhnliches 2)

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen,
Ubernachtungsrdume
in Beherbergungs—
stdtten, Unterrichts—
rdume und dhnliches

| bis 55 30 Y
I 56 bis 60 35 30
i 61 bis 65 35 30
IV 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40

1) resultierendes SchallddimmmaB des gesamten AuBenbauteiles (Wdnde, Fenster und Liiftung)
zusammen

2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Rdumen ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

8.1.2 Fur andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemd8
anzuwenden. Die Nachweise der erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe "erf. R'w, res” sind
im Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fiihren. Dabei
sind die erforderlichen SchallddmmmaBe in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der gesamten
AuBenfldche eines Raumes zur Grundflaiche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4199 zu erhdhen
oder zu mindern.

8.1.3 Fur Rdume, die flir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
(schutzbediirftige Aufenthaltsrdume wie Wohn—, Kinder— und Schlafzimmer) und im
Einwirkungsbereich von Ldrmimmissionen der oben genannten StraBen liegen, wird als MaBnahme
der Grundrissgestaltung die Zuordnung zur ldrmabgewandten Gebdudeseite festgesetzt.

Werden in im Ldrmpegelbereich Ill liegenden Gebduden Aufenthaltsrdume straBenseitig angeordnet,
so sind diese mit einer schallgeddmpften Liiftung (Ldrmschutzfenster) zu versehen (VDI—Richtlinie
2719).

9.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 Abs.6 BauGB)

9.1 Bodendenkmalschutz

Fiur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen gilt das Denkmalschutzgesetz des Landes
Mecklenburg—Vorpommern.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB8 §11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3 DSchG M-V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gemdB §11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die
zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

9.2 Baumschutz
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an
Bdumen und Gehdlzen der Ostseebadgemeinde Binz (Baumschutzsatzung) vom 25.05.2000.

9.3 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes
tber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern
vom 21.07.1992 (GVOBI. M=V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die
Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. M—V S. 566), gesetzlich geschiitzt sind.
Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage—, HShe—
und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von 2m Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden. Der feste Stand, die
Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefdhrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken. Wer
notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden konnen,
hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzuteilen. Falls
einer der geoddtischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefdhrdet wird, ist rechtzeitig ca.4
Wochen vor Beginn der BaumaBnahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt M=V zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen
Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Es gilt die BauNVO 1990 zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom 22.04.1993.

TEIL C

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 LBauO M-V)

1.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform

Andere, als im Bebauungsplan festgesetzte Dachformen, sind in allen Baugebieten
zuldssig, sofern diese durch den Einbau von Solarenergieanlagen und/oder begriinte
Ddcher bedingt sind.

1.2 Fassaden

In allen Baugebieten sind fiir die Wandfldchen der Hauptgebdude ein heller Putz, ein
weiBer oder hell geschldmmter Klinker als Fassadenmaterial vorzusehen. Holzbauteile sind
in hellen Farbtea onen zu streichen oder zu lasieren. Ausnahmen sind im Einzelfall
zuldssig.

2.0 Gestaltung der Grundstiicke und Werbeanlagen

2.1 Einfriedungen

In allen Baugebieten konnen fiir die Grundstiicksteile, die an offentliche
ErschlieBungselemente grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50 m Hohe vorgesehen
werden. Zusdtzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden.

Bei Bepflanzungen ist auf die Sichtdreiecke zu achten. (sh. Planzeichung)

2.2 Park—= und Stellpldtze
Die Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Pflaster mit

mindestens 30% Fugenanteil, Schotterrasen oder Rasengittersteine) zu befestigen. Nach
maximal 5 Stellpldtzen in Reihe ist eine Unterbrechung von mindestens 2m vorzunehmen,
die griinordnerisch zu gestalten ist. An Carports sind Rankbegriinungen vorzunehmen.

HINWEISE:

a) Die vorsdtzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten
Ortlichen Bauvorschriften gemdB §86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach §84

LBauO M-V dar, die gemdB §84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuBgeld geahndet werden
kann.

b) Fiir das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen qilt die Werbeanlagensatzung der
Gemeinde Ostseebad Binz.

VERFAHREN

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Binz vom
18.04.1991. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Tageszeitung am 03.07.1991 erfolgt.

am 13.03.2008.
rch Abdruck im
22.04.2008 erfolgt.

2. Umwandlungsbeschluss nach § 13a BauGB der Gemeindvertretu
Die ortsibliche Bekanntmachung des Umwandlungsbeschlusses is
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz

Binz, den . <@ COAP i e 9

i etitttin

Biirgermeister

Binz, den /7.7 coC

4) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1
Vorstellung und Erdrterung des Vorentwurfs, bestehend aus,
Begriindung, am 13.06.2007 durchgefiihrt.

Binz, den 47 #0.CC®

unterrichtet und zur AuBerung auch iiber den Umfang der Umwel
worden. ;

ppprviivan
Binz, den A7 .OA %gmeister

Belange sind nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben-wom 07.01.200 r Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

774
Binz, den /7 47 cO70 Uéglgl‘?\eﬁz’/m

7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durcif &ffentliche Auslequng
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg* mit Begriindung vom
07.01.2008 bis zum 06.02.2008 wdhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und
12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00— 18.00 Uhr, freitags von
8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist yoh jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen als Bek@antmachung am
11.12.2007 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ost ad Binz bekannt

gemacht worden.

Offentlichkeit
teilt worden.

Binz, den 7« «Q CO1 0

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnah
sowie der Behorden am 24.04.2008 gepruft. Das Ergebnis i

Binz, den .7 /0. 2040

wurde am
06.05.2010 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindu wurde von der

Gemeindevertretung gebilligt. -
Binz, den /7 /0. 2040 [

10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Te
wird hiermit ausgefertigt.
= V271t ee
Binz, den s~ L0200 Biirgermeister
11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werdén kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am &7, 4.ctPdurch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowig auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Fdlligkeit und Erlg€chen von
Entschddigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan tritt am 2 A4 n Kraft.
Binz, den SO /07 o0
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