SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.13 - WOHNEN IN PRORA - DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ

Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI.
| S. 2414, sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V)

vom 18.04.2006 (GVOBI. M—V 2006, S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindeverwaltung Binz vom 24.09.2010 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.13
"Wohnen in Prora” fir das Gebiet in der Gemarkung Prora siidlich der gedachten Mittellinie
der SiidstraBe, westlich der Proraer Wiek/Ostsee, ndrdlich der gedachten Mittellinie der
StrandstraBe und Gstlich der GuBeren StraBenbegrenzungslinie der GebietserschlieBungsstraBe
entlang der Bahnlinie Binz — Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) sowie der Begriindung erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

TEIL B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

5.12 Eingriinung der Gemeinschaftsstellpldtze (MGST)

Die Fldchen der Gemeinschaftsstellpldtze der Gebiete SO3 und SO4 sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.
mit Nr.25a+b BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB gemdB der nachfolgenden Festsetzungen zu begriinen.
Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils
angegebenen Mindestqualitdten zu verwenden.

Fiir die zu pflanzenden Bdume sind gras—, stauden— oder strauchbewachsene Baumscheiben von
mindestens 12gm GroBe und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein
Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem Anfahrschutz zu versehen. Davon

6.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB)

5.1 Bezugshdhe fiir die Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante der ndchstliegenden &ffentlichen
StraBe / des ndchstliegenden Geh— Fahr— und Leitungsrechtes.

5.2 Bauliche Anlagen diirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschoBfuBbodens nicht
hdher als 0,60m Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshdhe liegen. Bei ansteigendem
Geldnde ist die Bezugshdhe um das MaB der natiirlichen Steigung zu erhdhen, bei abfallendem Geldnde um

VERFAHREN

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung vom
27.05.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) abweichend ist die Anlage von Uberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv das MaB des natiirlichen Geldndeabfalls zu reduzieren. Gleiches gilt fiir Gebdude mit versetzten Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am
SO 1a SO 28 SO 2 SO 2 SO 1b SO 2b SO 2b SO 2b 1.1 Aligemeine Wohngebiete — WA (& 4 BauNVO) vor Bodenverdichtungen geschiitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird. Ceschossebenen. 05.07.1999 erfolgt.
Sondergebiete (§ 11 BauNVO : A
d d 9 ( ) 1.1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind gemd8 §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen —Sonstige nicht — GST im SO3—-Gebiet (MGST) A b 3 7.0 IMMISSIONSSCHUTZ
NahverSOI' unas Nahversorgungs MASS DER BAULICHEN NUTZUNG storendende Gewerbebetriebe—, —Gartenbaubetriebe—, —Tankstellen— und —Betriebe des é?flldlert Ge}:e'”§°h§rftgit3“P'Gthl‘_GCT)i ist 05“'0";1 des Fogrregh;e§ fur Jemif ar}gcejfor;genigtg:’lggoktze'ln die ;
e o - ok Beherbergungsgewerbes— nicht Bestandteil des Bebauunasplanes. ellplatzreihe ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Es sind insgesa mindestens onige " I I
gung WA 1 (P) WA 1a WA 1b Sport und Freizeit | | Beherbergung Lobby t Lobby Beherbergung | | Sport und Freizeit WA 2 (P) WA 2a WA 2b (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvo) gungsg o B e = phen. , : . ; S RSO R N Lt
Zentrum Zen rum = 1.1.2 In den Baugebieten WA1 und WA2 ist gemdB §9 Abs.! Nr.6 BauGB die Errichtung von Insgesamt Diledouzfdg;rw;setrhzzesn Seitlatsee deeS gfuhrfrlgcl;:‘;s Jfg;nd;:eStellch:’gzszeir;tlﬁngbde;a}r;isgngZeSngrgli'ledsptggrliggenze fe.s.tgesetzten Ldrmpegelbergeichen (E’lﬁchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen 3 Binz, den 04.10.2010 BUrgermeister
GR GRZ Grundfldchenzahl (z.B. 0,4) maximal 400 Wohnungen zuldssig. Fiir das Wohngebdude im Baugebiet WA1 / 200 WE und fiir das 3‘;1 GroBkroni = Lougsgurne: r;inzu ”ru?](;n Bie Stell Iqtg:jihe b ncchm:le gf setinachen Shalka g Umwelteinwirkungen) fiir Réume, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (82 Abs.3
max GRmax GRmax GRmax GRmax GRmax GRmax GRmax GRmax. GRmax. Wohngebdude im Baugebiet WA2 / 200 WE SeaRnig ; = : i J feRang P "9 : ! s Py
GRmax @ GRmax ” GRmax. GRmax. l 4 " I I I ” " : I_" 3 - maximale Grundfiiche (z.B. 1800 gm) 9 9 : durch die Pflanzung einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zu unterbrechen. LBauO M—V) die nach Tabelle 8 der DIN 4109 erforderlichen* SchallddmmmaBe der AuBenbauteile wie folgt
2 - . . "hl H b . .. . s . .
490qm 4650qm 480 m? 4800 m 480qm 3100qm 350qm 1700qm 350qm 3100qm 480qm 465qu 480 m 4800 m 11.3 In den Baugebieten WAT (P) und WA2 (P) [P=Parkpalletten] sind gemdB &1 Abs.4 Nr.2 BauNVO IO i zu gewdhrleisten 223 D|e‘fu;d|§a hl_ond.esplogung und RlcumorSnung”zust.crf\dlge.. Stelle isk/gemdB § 17 LPIG
FHmax maximale Firsthohe (z.B. 9,5 m) ?‘;SEChB?B“Ch :”éige:b ﬂiz" g'e Nuygefbrggunv% t\:on E_’(eyp’ctﬁe” fur PK\?’__ und fl;;' J:“U"Somme(;beh\‘;'ter zuldssig. Die auf der Gemeinschaftsstellplatzfliche westlich der Baugrenze vorhandenen Laubb&ume sind zu erhalten. Larmpegelbereich maBgeblicher erforderl. bewertetes SchallddmmmaB Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert wo
o lo} o1 i€ Bach S.2 Dau in den Wonhngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen —der Versorgung Dariiber hinaus ist diese Stellplatzfldche zu der angrenzenden Waldfldche durch einen Zaun abzugrenzen. AuBenldrmpegel der AuBenbauteile 1) erfR in dB (A)
g FD ab3 FD g FD g SD 5 g FD g SD 5° g FD g FD g FD g SD 5° g FD ab3 FD g FD g SD 5 Vi Zahl der Vollgeschosse, moximal (z.B. sechsgeschossig) des Gebietes dienende —Ldden—, —Schank— und Speisewirtschaften—, —sonstige nicht stérende : Bei Abgang der Bdume bzw. Umgestaltung der Stellplatzflichen sind diese zu ersetzen. Dabei ist fiir in dB (A)
l;andl:verksb.e:(jrlebe—ussog:leA;A;lc[\?e; gur r\:\l/((l)rchh(;he, EUI‘(url;e“e, SOZZlﬂfse.(ugeaU)ndhe'tlll.?he und sportliche mindestens je angefangene 4 Stellplatzpaare ein groBkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzreihen bzw. Aufenthaltsrdume in Biirordume 7/
: - : wecke— sind gema _ Abs./ Nr.Z Bau in den Geschossen 2-— —WVI) unzuldssig. je 4 angefangene Stellpldtze in die Stellplatzreinen zu pflanzen. Zwischen den Stellplatzreihen sind Wohnu d &hnliches 2 W
: i max @ Zahl der Voligeschosse, zwingend (z.B. zweigeschossig) Ausgenommen hiervon sind die Baugebiete WA 1a und WA 2a. geschnittene Laubgehdizhecken zu pflanzen. Bei Ldngsaufstellungen ist nach jeweils 2 Stellpldtzen ein SER i S AT 23 : E -
OK mind OK max OK max OK min K max a g J Ubernachtungsrdume B den 04.10.2010 B t
oder OK oder OK OK OK oder OK oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dariiber hinaus ist an der Siidgrenze der Stellplatzfliche vor jeder i Beherbergungs—~ inz, den 10, urgermeistier
4 5m Om 12.0m 4,5m BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 1.2 Sondergebiete, die der Fremdenbeherbergung dienen — SO (§11 BauNVO) Stellplatzreihe ein weiterer groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Es sind damit insgesamt mindestens 39 % o
= SEE. : <5 C\w* Re o (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) Bdume zu pflanzen g i y e, Hausri
oo : - < ¢ ) : rdume und dhnliches
- e 1.2.1 In den Sondergebieten 2a und 2b —Beherbergung— sind die Beherbergungsnutzung ergdnzende " o £hs o P " &
~ : fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungs—, Fitness— Sport— und Gesundheitseinrichtungen, Restaurants und Auf der Gemeinschaftsstellplatzfiiche Sstlich der Baugrenze und des Fahrrechts sind mindestens je g 3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § . wurde durch
SLSed o offene Bauweise | e 30 /
P dx 2= - Ldden zulGssig. Diese sind hier ausschlielich in der Erdgeschosszone unterzubringen. angefangene 4 Stellplatzpaare ein groBkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzreihen bzw. je 4 Vorstellung und Erdrterung des Vorentwurfs, bestehend aus Planzeig
. 3 In den Baugebieten SO 2a Sport und Freizeit und SO 2b Sport und Freizeit sind die Beherbergungsnutzung angefangene Stellpldtze in die Stellplatzreihen zu pflanzen. Bei Ldngsaufstellungen ist nach jeweils 2 g Begriindung, am 13.06.2007 durchgefiihrt.
rovrer \N \ek p O EY \I\j \e\& P royrer \N‘\ ek g geschlossene Bauweise ergdnzende fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungs—, Fitness— Sport— und Gesundheitseinrichtungen, Stellpldtzen ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Zwischen den Stellplatzreihen sowie zum angrenzenden g e B = o 9 ¢ g B
Restaurants und Ldden in allen Geschossen zuldssig. Fahrrecht sind geschnittene Laubgehdlzhecken zu pflanzen. . g
ab abweichende Bauweise - e = s .
1.2.2 Fir die Baugebiete 2a und 2b ist die Anzahl der zuldssigen Betten — unabhdngig von der : IE
SD/FD/PD Satteldach / Flachdach / Pultdach Zimmeranzahl — begrenzt: Gebiet 2a = max. 380 Betten / Gebiet 2b = max. 380 Betten. 5.13 Gestaltung von Freifldchen innerhalb der Sonder— und Wohngebiete v 66 bis 70 40 35 ‘\-'
In den Freifldchen der Sonder— und Wohngebiete sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB Fléchenbefestigungen Binz, den 04.10.2010 Blirgermeister
t 1.3 Sondergebiete Nahversorgung — SO (§11 BauNVO) nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text —Fldchenbefestigungen— - A A G y - -
ST Baulinie Sfmuchiten Festaetzungen 2u berticksichtigen. Fir andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemdB anzuwenden.
e T [ee— Bibh Lt oo 1.3.1 In den Sondergebieten 1a und 1b —Nahversorgung— sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die der Hinweise*:
c i g Versorgung'dt'ar Gaste, Strar!dPesucher und Bewohner der Bougebiet.e dienen (Ldden, Restaurants, Freizeit— & s bk e . 5 1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteiles (Wdnde, Fenster und Liiftung) zusammen : & y : i = s 3
«—> Firstrichtun und Sporteinrichtungen, Sanitdraniagen, Betreuungs— und Gesundheitsangebote). ?.'.14(1. GeGstcitL::g = of_f_ef?thchehn Gr(l;r!flclflc‘,'l.'lehn OSt:;Ch Fa. .(-SBeb;StsAtS)Oﬂ?\l 2(0M81)GB V. mit Nr.15 und 2) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen 4) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trdger offentlicher
4 g i ur die Gestallung der Offentlichen Griinfliche gelten gema 1 EEERS LY. et TN ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Belange sind friihzeitig nach § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 07.01.2008
1.4 Sondergebiet Per: lwohnungen— 11 BauNVi Nr.25a BauGB die Festsetzungen PM1 der angrenzenden privaten Griinfldchen. 3
derg sona gen— SO (8§11 B 0) Anforderungen gestellt : re e
S Strand O ; unterrichtet und zur AuBerung auch liber den Umfang der Umweltprifung aufgefordert
Strand Strand Stgand VERKEHRSFLACHEN 1.4.1 In dem Sondergebiet SO3 —Personalwohnungen— sind ausschlieBlich der Beherbergungsnutzung 515 Gestal % " Criinfiich Hich Gebsi SO 1b  (OM 2 7.1.2 Die Nachweise der erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe “erf. R'w, res” sind im worden.
Strand Strand Strdn (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) zugeordnete Mitarbeiterwohnungen zuldssig. - estaltung der offentlichen Griinfldchen westlich des Gebiets : ( ) o Baugenehmigungsverfahren gemdB DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fiihren. Dabei sind die
v : g v Die zentrale Gffentliche Griinfldche ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB fiir erforderlichen SchallddmmmaBe in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der gesamten AuBenfldche eines Raumes
2 2 i 1.5 Sondergebiet Sport— und Freizeiteinrichtungen — SO (§11 BauNVO) eine multifunktionale Nutzung zu entwickeln. : ' (e % ) _ zur Grundfidche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4199 zu erhdhen oder zu mindern.
o T e e & * . StraBenverkehrsfldche Die Anlage von befestigten Aufenthalts— und Spielbereichen ist bis zu einem Fldchenanteil von insgesamt
o E £ 5 3 1.5.1 In dem Sondergebiet SO4 —Sport— und Freizeiteinrichtungen— sind ausschlieBlich die Wohn— und ?0? Bzu.lrdsiig;Fﬁ!ﬁc;\hergbe;ﬁfes{gigungen_sind ”U;tin v[l__ossteriurchlﬁssigerbquv;ei_sit_zulassl:i)% Hierzu sind éﬁe .L;nter 7.1.3 Fir Rdume, die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (schutzbediirftige \ o .
B o S S LA 5 3 A StraBenbegrenzungslinie (auch gegeniiber Verkehrsfldchen E'ehgar::rgungsnult“zqu ergdnzende Spiel—, Sport—, Fitness— und Wellnesseinrichtungen sowie kulturelle dzln um:;( fee gc_l_eezzte_epsﬂl(;;r:Jznegnehnsl(engfmdcl:;:f ei_ghrteesnsgﬂzqunnzgeincrign glrjus;u%phr;gen. anzungen sind mi Aufenthaltsrume wie Wohn—, Kinder— und Schiafzimmer) und im Einwirkungsbereich von Lérmimmissionen Binz, den 04.10.2010 Biirgermeister
: besonderer Zweckbestimmung) inrichtungen zuldssig. g ; der Ldrmquellen liegen, wird als MaBnahme der Grundrissgestaltung die Zuordnung zur ldrmabgewandten
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Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

l Fldchendarstellung

Flachendarstellung "Diine”

Zweckbestimmunag:

@ Sturmflutschutzanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

D Umgrenzung von Fldchen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

@ Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR WALD
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(8 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§2 Abs. 2 DSchG M-V)

@ Bau— und Kunstdenkmale
Bodendenkmale

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Bty i Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

GST (36) Gemeinschaftsanlage fiir Stellpldtze (Anzahl der méglichen Stellpldtze)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten

__Jl_H_IC

Fldchendarstellung "Strand”

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

3.1.1 Im Baugebiet WA3, fiir das die abweichende Bauweise 1 (ab1) festgesetzt ist, sind Gebdude in offener
Bauweise, bis zu einer Ldnge von 65m zuldssig.

3.1.2 Im Baugebiet WA4, fiir das die abweichende Bauweise 2 (ab2) festgesetzt ist, sind Gebdude in
offener Bauweise, bis zu einer Ldnge von 75m zuldssig.

3.1.3 In den Baugebieten SO2a(P), SO2b(P), WA1(P) und WA2(P), fiir die die abweichende Bauweise 3 (ab3)
festgesetzt sind, sind Parkpaletten in offener Bauweise, bis zu einer Ldnge von 90m zuldssig.

3.2 Baulinien, Baugrenzen (§23 BauNVO)

sofern diese 2,0 m nicht Uberschreiten und durch Balkone als vertikale gebdudegliedernde Elemente bedingt
sind.

3.2.2 Abweichungen von den Baugrenzen gemdB §23 Abs.3 BauNVO sind zuldssig, sofern diese 2,0 m nicht
Uberschreiten und durch Balkone als vertikale gebdudegliedernde Elemente bedingt sind. Ausgenommen
davon sind die Baugebiete SO 1a und SO 1b.

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

4.1 Stellpldtze und Garagen (§12 BauNVO)

Stellpldtze gemdB §12 Abs.6 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der ausgewiesenen zugeordneten
Gemeinschaftsfldchen fiir die Errichtung von Stellpldtzen zuldssig. Diese diirfen die festgesetzte maximale
Grundfidche bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschreiten.

5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Gestaltung der privaten Griinfldchen &stlich des Gebiets SO 1b (PM 1)

Zwischen der geplanten Verldngerung der Promenade und der seeseitigen Diinenkante sind gemd8 §9 Abs.1
Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB Griinfldchen zu entwickeln, die den landschaftlichen
Ubergang vom Kiistenschutzwald an den Strand charakterisiert, einen visuellen Bezug zur See herstellt und

5.6 Private Griinfldchen westlich der Bldcke 1 und 2 (PM 6)

Bei der Gestaltung der Griinfldchen sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25b BauGB
der vorhandene Baumbestand in einen standortgerechten Vegetationsbestand umzustrukturieren und
standortgerechte Bestdnde dauerhaft zu erhalten. Die Griinflachen sind entlang ihrer &stlichen Grenze mit
einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zu den angrenzenden Nutzungen abzugrenzen. Alle Pflanzungen sind
mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

Jegliche Fldchenversiegelungen und/oder anderweitige Nutzungen sind unzuldssig.

5.7 Private Griinfldchen mit Spielpldtzen westlich der Bldécke 1 und 2 (PM 7)

Bei der Gestaltung der privaten Spielpldtze sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a
BauGB sind die angrenzenden Wald— und Griinfldchen durch einen Zaun zu sichern, der in eine Pflanzung
zu integrieren ist. Die Griinfldchen sind entlang ihrer Ostlichen Grenze mit einer geschnittenen
Laubgehdlzhecke zu den angrenzenden Nutzungen abzugrenzen. Alle Pflanzungen mit den unter Teil B Text
—Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

5.8 Private Griinflichen an den Parkpaletten (PM B8)

Die an die Parkpaletten angrenzenden Griinfldchen dienen deren Eingriinung und sind gem&B8 §9 Abs.1
Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB

mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten zu bepflanzen. Die Die Griinfldchen
sind entlang ihrer Gstlichen Grenze mit einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zu den angrenzenden
Nutzungen abzugrenzen. Die Anlage von Zufahrten und Zuwegungen fiir die Parkpaletten sowie von
FuBwegeverbindungen, Aufenthalts— und Spielangeboten ist zuldssig. Fldchenbefestigungen sind nur in
wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text —Fldchenbefestigungen— gemachten
Festsetzungen zu beriicksichtigen.

Die Griinfldchen sind gegen ein Befahren zu sichern.

5 16 Baumpflanzungen
Die in der Planzeichnung als zu Pflanzen dargestellten Einzelbdume sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.

5.17 Pflanzenlisten
Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a+b BauGB
mit den in den folgenden Pflanzenlisten aufgefiihrten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten

auszufiihren. Sofern die Pflanzbindung auBerdem unter Bezug auf §1a Abs.3 BauGB erfolgt, ist die
Pflanzung in den jeweils genannten Mindestqualitdten vorzunehmen.

Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen:
Acer campestre — Feldahorn / Acer negundo — Eschen—Ahorn

Acer platanoides — Spitzahorn / Acer pseudoplatanocides — Bergahorn
Alnus glutinosa — Roterle / Betula pendula — Birke

Pinus nirgra nigra — Schwarzkiefer / Pinus sylvestris — Kiefer

Populus tremula — Zitter—Pappel / Pyrus Canticleer — Chinesische Wildbirne
Quercus petraea — Traubeneiche / Quercus robur — Stieleiche

Robinia pseudoacacia — Robinie / Salix caprea — Salweide

Salix daphnoides — Reif—Weide / Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus domestica — Elsbeere / Sorbus intermedia — Schwedische Mehibeere
Taxus baccata — Eibe / Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde / Tilia tomentosa — Silberlinde

Tilia wulgaris "Pallida” — Kaiserlinde /

Pflanzenliste fiir Strducher:

Buxus sempervierens — Buchsbaum / Cornus mas — Cornelkirsche
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel / Corylus avellana — Hasel
Crataegus monogyna — WeiBdorn / Eleagnus angustifolia — Olweide
Eleagnus commutata — Silber—0Olweide / Euonymus europaea — Pfaffenhut
Hippohpae rhamnoides — Sanddorn / llex aquifolium — Stechpalme
Juniperus communis — Wacholder / Ligustrum wulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche / Lycium babarum — Gemeiner Bocksdorn
Malus domestica — Holzapfel / Prunus padus — Traubenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe / Rhamnus catharticus — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose / Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose

mit §9 Abs.1 Nr.20 BauGB und i.V. mit §1a BauGB folgende SchutzmaBnahmen umzusetzen;

5.21.1 Vermeidung der Stdrung von Fledermdusen im Sommer— und Winterquartier an und in den
Gebduden

Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermé&usen im Sommer— und Winterquartier an
Gebdudefassaden und innerhalb vorhandener Gebdude ist in Abhdngigkeit der Empfehlung aus der
durchzufihrenden baubiologischen Begleitung eine punktuelle Bauzeitbeschrinkung vorzusehen.

5.21.2  Schaffung von Ersatzquartieren an Gebduden
An den im Plangebiet vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Gebduden sind insgesamt folgende
Ersatzquartiere vorzusehen:

B8.21.2.1 An den Gebduden der Biocke 1 und 2 sind an den Ecken der Liegehallen (seeseitig) oder an
den Querriegeln der Treppenhduser (binnenseitig) insgesamt 15 Fledermauskdsten anzubringen.

5.21.2.2  An den siidlichen Giebelseiten der Bldcke 1 und 2 sowie an den librigen Gebduden sind
insgesamt 15 kombinierte Kdsten flir Mauersegler und Fledermduse anzubringen.

5.21.2.3  An oder in Gebduden sind 10 Spaltenquartiere fiir Fledermduse als Balz— und
Uberwinterungsquartiere durch teilweises Offenlassen von Dehnungsfugen zu Erhalten oder durch
Spaltenkdsten neu herzustellen.

5.21.2.4 Im SO3-Gebiet ist das vorhandene Garagengebdude zu erhalten und als
Fledermauswinterquartier zu Optimieren. An dem Gebdude des Wohnheims sind 5 Dohlennistkdsten
anzubringen.

5.21.2.5 An den Gebduden der Blocke 1 und 2 sind insgesamt 2 Turmfalkennistgelegenheiten

Gebdudeseite festgesetzt.
Werden in im Ldrmpegelbereich Il und IV liegenden Gebduden Aufenthaltsrdume straBenseitig angeordnet,
so sind diese mit einer schallgeddmpften Liiftung (Ldrmschutzfenster) zu versehen (VDI—Richtlinie 2719).

M—V).

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdB §11
DSchG M—V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

8.2. Baumschutz

Die Liegenschaft Prora ist nach Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern ein Baudenkmal. Jegliche
BaumaBnahme und Verdnderung sind daher gemdB §7 DSchG M—V genehmigungspflichtig.

8.4 Abstand baulicher Anlagen zum Wald

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist gemdB8 §20 Landeswaldgesetz M—V (LWaldG
M—V) bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 30m einzuhalten. Entsteht dadurch
fir den Vorhabenstrdger eine besondere Hdrte, so besteht nach Waldabstandsverordnung
Mecklenburg—Vorpommern die Mdglichkeit, dass die Forstbehdrden eine Ausnahmegenehmigung zur
Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes erteilen.

Da die quf diesem Standort zu erwartende Endhdhe der Kiefern betrdgt max. 20m, so dass von der
zustdndigen Forstbehdrde eine Ausnahmegenehmigung bis auf 20m in Aussicht gestellt wurde.

Die von einer Waldumwandlung nach §15 LWaldG M—V betroffenen Fldchen sind in der Planzeichnung
dargestellt.

8.5 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes iiber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern vom 21.07.1992
(GVOBI. M—V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom
05.05.1994 (GVOBI. M—V S. 566), gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage—, Hohe— und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfldche von
2m Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden. Der feste

Format wie die Obergeschosséffnungen ausgebildet werden. Im Bereich der Liegehallen sind grundsdtzlich
alle seeseitig ausgerichteten Offnungen mit geschosshohen Fenstern oder Fenstertiiren (durchgehende
Verglasung — Fensterbdnder) zu versehen.

In den Obergeschossen sind zur ErschlieBung der Balkone Fenstertiiren einzubauen. Landseitig sind mit
Ausnahme der Liegehallen alle Fensterdffnungen in den Obergeschossen in ihrem Bestand zu belassen.
Sdmtliche Balkontliren, Fenstertiiren und Fenster sind mit einer Dreiteilung bei einem Teilungsverhdltnis von
21,5/57/21,5% auszubilden.

An den Stirnseiten der Treppenhaustrakte sind kleinteilige Fensterdffnungen mittig eingebaut zuldssig.
Fenster—, Fenstertiir— und Tirrahmen sind in anthrazitgrau entsprechend RAL—Ton 7016 herzustellen.
Regenwasserfallrohre:

Die Regenwasserfallrohre sind als gliedernde Elemente in der Farbe der Fenster auszufiihren.

1.3 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebaungsplanes nur an der Stdtte der Leistung und an den
Gebduden ausschlieBlich im Bereich des Ergeschosses bis zur Unterkante der Briistung des 1.
Obergeschosses bis zu einer GroBe von 1gm zuldssig. Blink— Wechsel— und Reflexbeleuchtungen sind
unzuldssig.

Hinweise:

a) Alle Verdnderungen an der duBeren Gestaltung der dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen baulichen
sind mit den zustdndigen Denkmalbehdrden abzstimmen und vom diesen zu genehmigen. (vgl.
denkmalpflegerische Zielstellung als Anlage der Begriindung)

-~

2. Zweckbestimmung: 2.1 Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB in den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— , ; . :

“é :{c’ 2.1.1 In den Gebieten SO1a und SO1b ist das 3. Voligeschosses (lll) im Sinne eines Staffelgeschosses zu aufgefiihrten Pflanzenarten und den jeweils angegebenen Mindestqualitdten zu pflanzen. Fir die zu 8.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE (89 Abs.6 BauGB) Bflﬁnge sind noc;h f§ 4 Abs.2 BauCGB mit Schreiben vom 20.10,2009 zur Abgabe einer

a 3 9 E Offentliche Parkfldche errichten. Hierzu ist gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss umlaufend um mindestens 3,00 m mit pflanzenden Bdume sind gras—, stauden— oder strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens 12gm i’ » Ste ungnohme autge ordert worden.

S » allen AuBenwdnden zuriickzuspringen. GroBe und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. 8.1 Bodendenkmalschutz
—— — FuBQd b ich Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem D.er Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir

® 3 u gonger ereic Anfahrschutz zu versehen. Davon abweichend ist dle Ahlcge von u"berfohrbﬁren Baumscheiben ZU|aSSig, Bodendenkmolpﬂege Sp'dtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
. 3.0 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ZOffer: d'he Poumscfgeme !«énStrUkt'V Yo PO GPET el Ser. Mautn, Mt S gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
nfahrschutz versehen wird. i
: I Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11 DSchG M—V unverziiglich bergen und Binz, den 04.10.2010 Biirgermeister
® GRUNFLACHEN 3.1 Bauweise (§22 BauNVO) dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3 DSchG j e °

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wohnen in Prora“ mit Begriindung vom
05.01.2010 bis 04.02.2010 wdhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von 8.00—12.00 Uhr und
12.30—-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00— 18.00 Uhr, freitags von
8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

Pl erivot 0] offentiich Fldche fiir Verkehrsgriin Carpinus betulus — Hainbuche / Crataegus laevigata agg. — WeiBdorn Eiu%q"icﬁftzssﬂtéﬂﬂg L T S TR S 0 e S O Hinweis, das Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
3.2.1 Abweichungen von den Baulinien gemdB8 §23 Abs.2 BauNVO sind in den Sondergebieten SO2a und Crataegus monogyna — WeiBdorn / Fagus sylvatica — Rotbuche schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kodnnen als Bekanntmachung am
L f*.7 Parkanlage m Fassaden—/ Dachbegriindung = Sportplatz SO2b sowie in den Wohngebieten WA1 und WA2 (Blocke 1 und 2) an den seeseitigen Fassaden zulissig, Fraxinus excelsior — Gemeine Esche / Malus domestica — Holzapfel 8.3 Schutz von Bau— und Kulturdenkmalen 15.12.2009 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt

gemacht worden.

Binz, den 04.10.2010

urgermeister

Binz, den 04.10.2010

- Fidchen fir Wald einen groBziigigen Zugang zum Wasser ermdglichen. Dazu sind der vorhandene Vorwaldbestand zu entfernen Rosa rugosa — Kartoffelrose / Rosa rubiginosa — Weinrose Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es
i : 3 S und die gegebenen Abgrabungen wieder zu verfiillen. Die Anlage von Aufenthaltsbereichen ist zuldssig. o . Lo sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige . .
= zur Umwidmung in Griinfldche /Park Fldchenbefestigungen sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text gjzﬁst?gnento? H.mFgleZ;S:e // Ss::]ifcuf;u:ic?:us_ HO?J:?:eere MaBnahmen treffen will, durch die geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden kdnnen, hat dies unverzQiiglich 9) Der Plan, bestehend arig Planzeichnung und TGXt“Ch.en Fes?.setzu en wurde am
vorgesehene Waldfldchen —Fldchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu beriicksichtigen. i, g g B st gS i - dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzuteilen. 24.09.2010 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriind wurde von der
Bei der Gestaltung der Fldchen sind die Anforderungen des Kiistenschutzes zu beriicksichtigen. Zur OGNS PEEPIEREY. — SEORREERET 4 alix caprea — Salweide Falls einer der geoddtischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefdhrdet wird, ist rechtzeitig ca. 4 Gemeindevertretung gebilligt.
= fartictiends Walditchen Erzielung eines lichten Kiistenwaldgehdlzes sind alle Pflanzungen mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— Syringa wulgaris — Flieder / Vaccinium myrtillis — Blaubeere Wochen vor Beginn der BaumaBnahme ein Antrag auf Verlegqung des Festpunktes beim
! , 64 aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitdten auszufiihren. Viburnum opulus — Gem. Schneeball Landesvermessungsamt M—V zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist
@ i fichi st hofl Basice Kiettarnf eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. %\
zu entwickelnde Waldfldchen n fldchigen Strauchpflanzungen zuldssige Kletterpflanzen: ¢ 1€\
I 1 5.2 LenkungsmaBnahme im Kiistenschutzwald (PM 2) g:zmot;z W&Tgon‘iz Angnmorwrwlnggldrebe (5 ' ?»‘)
sffentlich In dem &stlich des Blocks 2 liegenden Kiistenwald ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.18b BauGB g i ki e Binz, den 04.10.2010 0~ 6y Blirgermeister
E offentlic A : % ; 3 Hedera helix Gemeiner Efeu < \w«i} %
% und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB die Anlage einer die Besucher lenkende Wegestruktur durch den Wald . . . Xy, /
—— { ‘ B e e 5 o - g i s Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt D prrs
soert zuldssig. Dies hat in Form einer aufgestdnderten Stegkonstruktion zu erfolgen, die eine beidseitige s
AR— IE PV Bristung erhdlt. Der Steg verlduft unter Aufnahme der Tasse des Trampelpfades parallel zum Strand. : 3
———] s Unter Anbindung der beiden vorhandenen Strandzugidnge verbleiben insgesamt zwei Querverbindungen . cyas . - | : 10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichef/ Festsetzungen
A i A : : e Mindestqualitdten bei der Ausfiihrung von Ersatzpflanzungen; 3 : ; :
s zwischen dem Block 2 und dem Strand. Weitere Strandabgdnge vom Steg sind nicht zuldssig. Der exakte wird hiermit ousgefert|gt,
5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Verlauf des Steges ist in Abhidngigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlichkeit fiir die Pflanzung im Bereich von StraBen, Gemeinschaftsstellpldtzen, Parkpaletten und Freianlagen der =k
— ﬁ SCHUTZ, ZUR PFLEGE festzulegen. Baugebiete:
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT — Bdume: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang von 18—20cm ORTL' CH E BAU \/ORSCH R”__TEN
— Heister: 150—-175cm
® (8 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BouGB) 5.3 Gestaltung der privaten Griinflichen Bstlich der Blscke 1 und 2 (PM 3) _ Strducher: 125-150cm : Y
: . % Bei der Gestaltung der Griinflichen ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB die 1.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND BAULICHEN ANLAGEN Binz, den@4. 0. 2040 gt Blrgermeister
O , y—A K E Umgrenzung von Flcghen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel— und Bewegungsangeboten zuldssig, wenn der direkte fir die Pflanzung in landschaftlichen Bereichen: (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 LBauO M-V) Nt {Sg;f
= Ty Yt Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zugang von den Fléchen in die angrenzenden Waldbereiche durch einen Zaun unterbunden wird. Ebene — Bdume: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang von 16—18cm ~DkReis>
n 291 % IPM 10 B Einbauten wie Schwimmbecken und Terrassen sowie eine Gliederungsstruktur durch geschnittene Hecken mit — Heister: 150—175cm ; h E :
s D e . Erhaltung von Bdumen einer Wuchshdhe von max. 1,40m sind zuldssig. Die Errichtung von die Sicht auf die Bldcke 1 und 2 — Strducher: 80—100cm 1.1 EINFRIEDUNGEN 11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
l ’ caG B behindernden Einbauten ist dabei nicht zuldssig. Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text In allen Sonder— und Wohngebieten sind Einfriedungen der Grundstiicksteile nur an den Grenzen &ffentlicher wdhrend der Dienststunden von jedern n eingesehen werden kann und Ulber den Inhalt
- ' Anpflanzen von Bdumen —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren. R g ) : ErschlieBungsfldchen und Fldchen, denen ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit zugeordnet ist, zuldssig. Auskunft zu erhalten ist, sind Gm/%thﬂ@ durch Abdruck im Amtlichen
RN, Fldchenbefestigungen sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text 5.18 Regenwasserversickerung A hi ind Schutzzé fir Wald d Griinfléch Bek t h blatt d G inde Ost bad Bi tsiiblich bek t ht
I ! CUTPM M RS —Fldchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu beriicksichtigen. Mit Ausnahme der Gebiete WA3, Forsthaus und WA4 ist auf den als SO— und WA—Gebieten ausgewiesenen SRDCTITIR SRR DS EEWISEESGn WF TG DR SrERTacRon. =REAIN LR ACHURGE0Ia £ SetEiR e SRR INZ orisublich bekannt gemac
ee L] oo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen Grundstiicksfldchen gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB die Versickerung des Regenwassers sicherzustellen. Das 1.2 BAULICHE ANLAGEN worden. In der BekonntmOChu.ﬂg ist auf die G._eltendeChungnder Verlet;ung von
e e q Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ; f Ry b Regenwasser ist iiber private Versickerungsschdchte und/oder Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den Fiir die denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen in den Sonder— und Wohngebietender Bldcke 1 + 2 werden in Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
e 5.4 Private Griinfitiche sidlich Block 1 (PM 4) : " Grundstlicken zu versickern. Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde folgenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weitere auf Fdlligkeit und Erldsghen von
< » . . " Bei der Gestaltung der Griinfliche ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB der Aitord die GuB Costalt tellt: A oe §44 . .
L dna s e SRR Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen flir Bepflanzungen vorhandene Baumbestand in einen standortgerechten Vegetationsbestand umzustrukturieren und dauerhaft Alle Verkehrs—, Stellplatz— oder Parkplatzfldchen sowie als mit Fahrrechten gekennzeichneten Fldchen sind ISTETURGEn W G SPDR osiaang gesicat Entschddigungsanspriichen ( BauGB) hingewiesen worden.
G A A A 4 8 und flir dl'e Erhaltung von Bdumen, Strduchern zu erhalten. Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB mit Ausnahme der Fahrspuren wasserdurchldssig zu befestigen. Hierzu sind die Fassaden: AL A3 A
‘S« . Ph 10 und sonstigen Bepflanzungen gltf§zhufuhreq. : Vi et unter Teil B Text —Fldchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu beriicksichtigen. Die Struktur des Fassadenputzes hat eine Kérnung von 2mm aufzuweisen, der Sockelbereich ist davon Der Bebauungsplan ist am A4 AR A0 i Kraft getreten.
A 4 sl SSIEATCICIOR-EES). FREewer At Bhe Tasecen.- abweichend mit einer glatten Putzstruktur herzustellen
i 0 = » - =
W - T [rg . i D iL:nm%:i?éungvoNr;tif:;htj‘?;rbelgﬁgsund Schutzob jekten 5.19 Fldchenbefestigungen Die Fassadenfarbe ist grundsdtzlich papyrusweiB entsprechend RAL—Ton 9018 auszufiihren, der Sockelbereich
, 7, t G’de'm"" = ndV e g e 5.5 Waldumwandlung westlich der Bldcke 1 und 2 (PM 5) Fiir die in Teil B Text insgesamt in wasserdurchldssiger Bauweise festgesetzten Fldchenbefestigungen ist davon abgesetzt deutlich dunkler abzutdnen. Faschen, Laibungen und Fensterbdnke sind in der 1 Yy w/cj 4 )
T iREapen pACH !' 1999”5 3"50"911“9 e . Gonsebbitota und Bohutoatsioiia Die zur Umwandlung in private Griinfldchen dargestellten Waldfldchen sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. konnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein Fassadenfarbe auszufiihren Binz, den//z//zv Burgermelster
s e ﬂ'agaf, Gmhté.gedsfﬁﬂgememheﬁ . it . g J mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB zur Erzielung der Verkehrssicherung fiir die groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. Davon abweichend sind wasserundurchldssige Boikone:
Ileitunasrechtz. G. g gsirager. F N in i Al lich in ei karti tinfldch Bauweisen zuldssig, sofern das Oberfldchenwasser innerhalb der Griinfliche versickert wird. '
Y ol | Lﬁiuﬁ@?rf&ﬁhtz - jvvj‘rrﬂ ersorgyngstrager = Geschiitzte Biotope (§ 20 LNatG M—V) Snmggfgzsgcgign. TN T Sreny. AShamneERRe. usamine Wil I 0 paRarien SrlaREe g Die seeseitig zuldssige Balkonkonstruktion ist im Verbund von Stahistiitzen herzustellen. In die
{ 0 \ SRS Der Waldbestand ist unter Erhalt von Uberhiltern mit einer Strauchschicht und Lichtungsbereichen als i WRngagh Metallkonstruktion sind Balkonbdden aus betongrauem Sichtbetonmit einer Tiefe von 2m und einer Breite
: et i Saumbereich zu den angrenzend verbleibenden Waldbestdnden zu entwickeln. Die Griinfldchen sind entlan . Icnerung von Waldranadern bi 5 inzul . Die Ausfach der Balkonbriist ind Milchglas h tellen.
\\\\ \ | s ool @ Geschiitzte Geotope (§ 20 LNatG M—V) ihrer dstlichen Grenze rr?it einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zu den angrenzenden Nutzungen 9 Alle an Verkehrs—, Stellplatz— oder Parkplatzfldchen sowie an mit Fahrrechten gekennzeichneten Fldchen ;on tls_ T i i etk o ek i i el b s ke e i
— L : Q roungs- | abzugrenzen. Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten angrenzenden Waldbestdnde sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB gegen ein Befahren durch Kraftfahrzeuge zu ?ns i i ; e : i = .
L n‘ge%ggm i{] Landschaftsschutzgebiet "Ostriigen” in den jeweils angegebenen Mindestqualitdten auszufiihren. Lichtungsbereiche innerhalb des Baumbestandes sichern. Die Fensteroffnungen sind auf das UrsprungsmaB zuriick zu bauen. Die Briistungen kdnnen auf ein MaB
5_ : ér ersorgungstrége‘ /’ sind der freien Besiedlung durch die im Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu iiberlassen und verringert werden, bei dem sich fiir die verbleibenden waagerechten Fassadenflichen das gleiche MaB ergibt,
; o von sich entwickelnden Baum— und Strauchpflanzen freizuhalten. . s : b s 5z
\‘o 766 7 PR 200m Bereich — Kiistenschutz, § 89 Abs.1 LWaG M—V Jegliche Fidichenversiegelungen und/oder anderweitige Nutzungen sind unzuldssig. 5.21 MaBnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten we!ches"d|e senkrechten Fassadenflichen aufweisen (Hohenraster gleich Ldngenraster). Das RohnbaumaB der
N de 200m Bereich — Gewdsserschutz, § 19 Abs.1 des LNatG M—V Zum Schutz der im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen Fensterdffnungen betragt 1,70m x1,74m.
> et Lebensrdumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind gem. §42 BNatSchG i.V. Im Erdgeschoss kdnnen mit Ausnahme der Liegehallen alle Fenster mit bodenstdndigen Tiiren im gleichen
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zu belastende Fldchen (GFL)
(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

anzubringen.
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b) Die vorsdtzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften
gemdB §86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach §84 LBauO M-V dar, die gemdB §84 Abs.3
LBauO M-V mit einem BuBgeld geahndet werden kann.

5.21.3  Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermduse im Wald
In den Waldbereichen sind 10 Fledermausbaumkdsten aufzuhdngen. Bei der Waldentwicklung ist auBerdem
der Erhalt eines hohlenreichen Altholzbestandes sicher zu stellen.

5.9 Begriinung von Fassaden— und Ddchern der Parkpaletten (PM 9)

Fassaden und Ddcher der Parkpaletten sind gemdB8 89 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a BauGB zu
begriinen. Die Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Ddcher sind mit einer extensiven Dachbegriinung nach den FFL—Richtlinien fiir Dachbegriinungen zu 5.21.4
begriinen. Ergdnzend ist die Aufstellung von Solaranlagen zuldssig. Sollten die Parkpaletten keine
geschlossenen Ddcher erhalten, sind die oberen Parkdecks mit einer durch Kletterpflanzen begriinten
Pergolenkonstruktion zu iiberstellen. Ergdnzend ist dabei die Anbringung von Solaranlagen zuldssig. In
diesem Fall kann auf die Begriinung der Pergolen verzichtet werden.

Umgrenzungen der Fldchen flir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schddliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
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Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Kriechtiere
Bei der Entwicklung der Griin— und Waldfldchen sind Sonnenpldtze und Winterlebensrdume herzustellen.
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Dariiberhingus werden folgende Hinweise gegeben:
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Festsetzungen zu berlicksichtigen. Die Anlage von Sport—, Spiel— und Aufenthaltsbereichen sowie von

16/ LPB il Larmpegelbereich (z.B. III)
S T 1. Allgemeine Hinweise:
3l : : 5.10 Private Griinfidchen — Sportplatz (PM 10) 1.1 Die Anforderungen der DIN 18920 “"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
Poststralle Pfortnerhaus | I:] Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches Auf den privaten Griinfldchen —Sportplatz— sind gem&B §9 Abs.1 Nr.20 BauGB Fldchenbefestigungen nur in T e g
4’\ l des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text —Fldchenbefestigungen— gemachten

1.2 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der

[ ————G‘Rﬂﬁi—"/—f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, FuBwegen ist zuldssig. Die Grlinfldchen sind zu den direkt angrenzenden Waldfldchen einzuzdunen. ErschlieBungsmaBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufiihren. Fiir die Gehdlzpflanzungen
X z.B. von B ebieten. od Abarenzu Die Griinfldchen sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a ist eine Fertigstellungs— und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.
e —eoe aug ; er g ng : : = ’
¥ w 80 2 des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Abs.3 BauGB unter Freihaltung der erforderlichen Zuwegungen zu den angrenzenden Verkehrsflachen mit
AEE m 9 g einer mindestens 5 Meter breiten Laubgehdlzhecke einzufassen. Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text 2. Hinweise zu den MaBnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten gem. Teil B
K 1l v / (Z-B- § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BGUNVO) —Pflanzenlisten— aufgefilhrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitdten auszufiihren. Text
: et 2.1 Fur sdmtliche BaumaBnahmen an Gebduden ist zum Schutz von besonders und streng geschiitzten .
%ﬂ GeGh-aFaRrr‘-"gngrLeltungsrecht // Fahrrecht z.G. der Anlieqer o 0 SD/PD DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER , Tierarten gem. §42 BNatSchG iV. mit §9 Abs.1 Nr.20 BauGB eine baubiologische Begleitung vorzunehmen MaBstab 1:100
= 2.G. der ger d A3, e 5.11  Waldumwandlung mit Heckenpflanzung (PM 11) und damit die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Belange sicher zu stellen.
und Versorgungstrager trageraG - M erAIIgemem eit Die zur Umwandlung in private Griinfldchen dargestellten Waldfldichen an den Gebieten WA3, SO3 und S04 @ )
] g = s S
0 | —tteifungsrecht z. G. der Versorgungstrager / bestehende Gebdude sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB zur 2.2 Es ist sicherzustellen, dass die Funktion sdmtlicher zu beseitigender Quartiere kontinuierlich gesichert = =
o Erzielung der Verkehrssicherung fiir die angrenzenden Nutzungen in ihrem Altbaumbestand auszulichten und bleibt. Die Ckologische Bauiiberwachung hat durch rdumlich und inhaltlich konkretisierte Planungen = =
] >E:3< Gebdude zukiinftig entfallend in eine parkartige Griinfliche umzugestalten. sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nicht eintreten. Vor Beginn der 81 g
2 \ isenbahn Stralsund — Binz Binz Der Waldbestand ist jeweils unter Erhalt von Uberhdltern mit einer Strauchschicht und Lichtungsbereichen Boucrbgiten ist durch die 6ko|ogi§che Bqubeglei’gung eine Konkretisierung der i‘n dem artenschutzrechtlichen P % P
; . = gtz - ! Flurstiicksnummern als Saumbereich zu den angrenzend verbleibenden Waldbestdnden zu entwickeln. Entlang des verbleibenden Fachbeitrag dargestellten erforderlichen und geeigneten MaBnahmen der Vermeidung und des Ausgleichs fiir S e =
Eisenbahn Stralsund — Binz 2 Enrcthatne L) D 1__29 S 22/4 Waldbestandes ist jeweils eine mindestens vierreihige Gehdlzheckepflanzung vorzunehmen, die mindestens zu die einzelnen Baubereiche zu fertigen und dem LUNG zur Bestdtigung vorzulegen. 5 ‘O 6
‘VAVIA 3 R T VU J SO 2 P SO 2b P WA 4 Jormt Bl ok s s 60% aus stacheligen oder dornigen Pflanzenarten besteht. Insgesamt sind auf einem Drittel von der X = Ay X
a T i Gesamtfldche der jeweiligen Griinfldche Ergdnzungspflanzungen vorzunehmen. 2.3 Die Gebdudebereiche, an denen Ersatzquartiere eingebaut werden, sind zukiinftig frei von indirekter = & = ‘B
; PersonalWOhnungen Sport, Frelzelt’ Davon abweichend ist die Umwandlungsteilfliche siidlich des SO3— Gebiets vollstdndig zu bepflanzen. Die und direkter Beleuchtung zu halten. 4 = = E
L 29 Sassnitz — Binz GRZ I W h h . P k I tt P k I tte xS GRzZ Baum fortfallend Griinfidche ist insgesamt gegen ein Befahren zu sichern. 3 : FiTe e B fE s : ' . = ° s =
v Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils 2.4 Fir die durchgefiihrten MaBnahmen ist eine Erfolgskontrolle liber mindestens 5 Jahre durchzufiihren.
I ohnheim arkpalette arkpale Spieleinrichtungen 04 V . . reil B Te lister i :
0’4 . PP FuBwegeverbindung gng_e%eibeneg Mugdg‘stquchéote_nt autszudfuhtl:ten.' Llhchtunkgsberelc:e |rc1;ner?lolb des E?_(:)urr;bestcndez sind d.eg freien B
esiedlung durch die im Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu iiberlassen und von sic fi
entwickelnden Baum— und Strauchpflanzen freizuhalten.
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