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. Festsetzung durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Waohngebief
Mischgebiefe

Gewerbegebiefe

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BuuGB )
2.1 Geschossflachenzahl (GFZ)

GFZ hochstzuldssige Geschossflachenzahl zB. 0,6
2.2 Grundflidchenzahl (GRZ)
GRZ hochstzuldssige Grundfldchenzahl z.B. 0,3

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Hochstma der Vollgeschosse z.B. |l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, ( 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVD)

0 offene Bauweise a
—————— Baugrenze
------- — Baulinie
nur Einzelhiuser zuldssig

A\
@ nur Doppelhduser zuldssig
A
A

abweichende Bauweise

nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen ( § 9. Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehrsflichen
StraRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonsfiger Verkehrsfldchen
Lweckbestimmung:

“ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Fufi- und Radweg

Q¥4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrberuhigter Bereich
o w w DBereich ohne Ein-und Ausfahrt (89 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

Fldchen fir den uberdrtlichen Verkehr und fir die orflichen
Hauptverkehrszige (85 Abs.2 Nr.3 )

Bahnanlagen

Grinfldchen (89,Abs.1Nr.15 und Abs.6 BauGB )

Otfentliche Grinflachen
Lweckbesfimmung:

W} Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Notur
und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BouGB )

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaff

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

000000
Q (o)
000000

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Be-
pflanzung u. fiir die Erhalfung von Bdumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie
sawie von Gewdssern.

Anpflanzen: Roden:

. Bdume zu pflanzen

Erhaltung:

. Bdume vorhanden

Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald
(89 Abs.1 Nr 18 und Abs.6 BauGB)

B e i Wold

Wasserfldchen und Flachen fur die Waosserwirfschaff, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(89 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Heckenortige Boumgruppe
U roden

Nr.1b “STRALSUNDER CHAUSSEE

Gemarkung: Bergen Flur: 3

Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 1997-08-27 (BGBI. | S.2141) sowie aufgrund des 886 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 1998-05-06 (GVOBI. M-V S.468, S. 612), getndert

durch Gesefz vom 1998-07-21 (GVOBI. M-V S.647, 675) beschlieft

die Stodtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen den Bebauungsplan Nr.1b

fir daos Gebiet der ehemaligen Pelztierfarm an der BundesstraBe 196

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen (Teil C) als Satzung.

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung (Trinkwasserschutzzone [ll)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

- — & -oherirdische Houptversorgungsleitung
— @ % # -gberirdische Houptversorgungsleitung zu entfernen

Fldche fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (89 Abs.1 Nr.12,14
und Abs.6 BaouGB)

O Zweckbestimmung: Abfall

Sonstige Planzeichen

>VV\/

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

>/\/\/\/\

E 4 Umgrenzung der Fldchen fiir Nufzungsbeschrdnkung oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschufzgesefzes

= Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu Gunsten der HEVAG (Energieversorgung)

(89 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

-—s—  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

# Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskrdftigen Bebouungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

A+ Einzuhaltendes Mindestobstandsmal in Metern z.B. 13m
<&—> Firstrichtung

Hinweise fir Planzeichen

3 bestehende Grundsticksgrenzen
774 bestehende Buukirper

---------------- geplanfe Grundstiicksgrenzen oder Sondernutzungsrechte
abzubrechende Baukarper

76/ 1+76/7 Flurnummern

380 ghentinien

Polygonpunkf e
Vermarkungsart ZB. ER 33.0m i.HN

Festsetzung durch Text ( 89 Buu6B und 886 LBau MV )

1. Art der baulichen Nufzung 81, Abs.5 BauNVO

11, Allgemeines Wohngebiet (WA) 84 BauNVD
Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlogen fiir Verwalfungen, Gartenbaubefriebe, Tankstellen.

12.  Mischgebiet (M) 86 BauNV0
Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:

Tankstellen, Vergniigungsstdtten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.Z BauNVO.

13, Gewerbegebiet (GE)§8 BauNVO
Im Gewerbegebiet GE1, GE2, GE3 und GEL sind Tankstellen nicht zuldssig.
Im Gewerbegebiet GE1 his GES sind Vergnigungsstdtten nicht zuldssig.

Notwendige Ldrmschutzmafnahmen §9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB

2.1 Die Auflenbauteile von Wohn-und Schlafrdumen, die der Stralsunder Choussee
zugewondt sind, diirfen das resultierende SchalldammalB erfordertich
R'-w res.k0 dB nicht unterschreiten.
Dies gilt fiir nachstehend aufgefihrten Bereich:
Der Stralsunder Choussee zugewandten Seite: MI 1 Nordseite,
WA1 Nordseite, WA2 Nordseite, WA6 Nordseite, WA7 Nordseite, WA8 Nordseife.
Der Baohnlinie zugewandte Seite: WA9  Ostseite, WA11 Nordseite.
Bei der Wohnraumaufteilung im Gebdude sollte darauf geachtet werden, dab
die Fenster der Schlofrdume mdglichst an den Seiten mit keiner oder der
geringeren Grenzwertiiberschreitung angeordnet werden. Sollte dies nicht der
Fall sein, ist fir die Schlofrdume eine entsprechende Zwangsbe- und Ent-
liftung vorzusehen.

2.2 Fir Gewerbefldchen gilt die Einholtung fldchenbezogener Schalleistungspegel von:

fiir GE1 65dB A Tags, 55dB A Nachts
fir GEZ 65dB A Tags, 50dB A Nachts
fir GE3 65dB A Tags, 40dB A Nachtfs
fir GE4 60dB A Tags, 0dB A Nachts
fir GES5 60dB A Tags, 0dB A Nachfs

MoR der baulichen Nutzung
§9 Ahs.1 Nr.1 BouGB; 8§16 BauNVO

Im Geltungsbereich sind die fiir die GeschoRflachenzahl (GFZ) und fiir die Grund-
flachenzahl (GRZ) angegebenen Werte als Hochstgrenze zulssig, soweit sich nicht

aufgrund der iberbaubaren Fldche eine geringere Nutzung ergibt. Fir die Be- 9.

rechnung der GeschoBfldche sind nur die Vollgeschosse mafigeblich. Aufenthalts-
rdume in anderen Geschossen sind nicht mitzurechnen ( § 20 Abs. 3 BauNVO)
Fir Garage und Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen gilt § 21 o, Abs. 3+4

Hohenloge der Gebdude §9 Abs. 2BauGB
k1. Firsthohe:

Als Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthohe gilt der in Punkt 4.1.1. 10.

beschriebene Schnittpunkt Eingang-StraBenachse bis Firsthohe.

t.1.1. Die RohfuBbodenhohe des auf dem Erschliefungsniveau liegenden Geschosses
darf max. 0.25m iber Hohe der Strofen- oder Wohnwegachse liegen. Der
Bezugspunkt der StraBen- und Wohnwegachse wird lofrecht zum Eingang
ermitfelt.

Wohn%ehtiude/Hnupf ebdude wird die max. zuldssige Firsthohe im
-WA 1 auf max. 810 m begrenzt,

-WA Il auf max.12.00 m begrenzt.

L2 Fir dos Misch- und Gewerbegebiet gilt als moximale Hohe fiir die baulichen
Anlagen:

-Ml auf max. 8.50 m begrenzf. -GE aouf maox. 10.00 m begrenzt.
Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB - iV. mit §23 Abs.3 BauNVO0
Die Baugrenzen dirfen in folgenden Fdllen iberschritten werden:

a) Fir unfergeordnete Bauteile (zB. Balkone, Erker und Gebdudevorspringel bis
maximal 2,00 m.

Fine Uberschreitung der Baougrenzen im WA 6+8+11 fiir die unferge-

ordneten Bouteile ist nicht zuldssig.

Bauweise (8 22 BouNVD Abs. 1-4)

Fir den Plonungsbereich WA 1+6+7+8+9+10+11 wird obweichende Bouweise nach § 22
Abs.4 festgesetzt. Die Haysform &Huusgruppe darf hochstens eine Ltnge van 35m
betragen. Die Hausform hochstens eine Ldnge von 18m.

Im dbrigen Planungsbereich gilt fur WA offene Bauweise.

Mindestgrundstiicksgrofie

Im  WA3 wird fiir die Einzelhduser (E) eine Mindestgrundstiicksgrofie von
500 gm festgesefzt,

Gorogen und Stellplifze

8.1, Gaoragen und Tiefgaragen dirfen nur innerhalb der Uberboubaren Fldchen
errichtef werden.
8.2, Oberirdische Garagen diirfen nur ein GeschoB erhalten und nicht Uberbaut werden.
Die Wandhohe wird auf max. 275 m begrenzt.
8.3. Stellpldtze dirfen ouch auBerhalb der iberbaubaren Fldchen errichfef werden.
( 812 Bau NVO )
Gehdlzbestand (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)
Ist eine Rodung von schiitzenswerten Btumen unumgdnglich, so sind die zu be-
seitigenden Bdume durch gleichwertige Neupflonzung innerhalb des Geltungsbereiches des

Planes oder auf eigenem Grund zu ersetzen. Hierzu sind nur standortgerechte
Bdume nach Artenliste (siehe Punkt 19) zu verwenden.

Offentliche Griinfldche

10.1. FuB- und Radwege im Bereich der dffentlichen Griinflachen sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke) auszutihren.
( §9 Abs. 1 Nr.20 Bau GB )

10.2. Der dffentliche Griinbereich (im B-Plan als "Griin 1" gekennzeichnet) ist durch

111,

ez,

geeignete MaBnahmen in einen exfensivbewirtschaftefen Magerrasen zu iberfihren.
Es erfolgt die Ansoat eines Magerrasens regionaltypischer Artenzusammensetzung.
( § 9 Abs. 1 Nr.20 Bau GB )

Private Grinfldchen ( 8 9 Abs. 1 Nr.25b )

Privatgrundstiicke sind folgendermafen mit Bdumen zu bepflanzen, diese sind zu
erhalten und bei Verlust zu ersefzen.
Einfamilienhaus: 7 Bdume 1.0rdnung oder 3 Bdume 2. Ordnung
oder 4 Obstbaumhochstdmme

Doppelhaushil ffe: 1 Boum 1. Ordnung oder 2 Bdume 2. Ordnung
oder 3 Obstbaumhochstamme
Hausgruppe: 1 Boum 2. Ordnung oder 2 Obstbaumhochstamme

Baume 1. Ordnung mit StU 20-25cm noch der Artenliste unter Pkf. 15.2.
Baume 2. Ordnung mit StU 18/20 nach Artenliste unter Pkf. 15.2,
Obstbdume StU 1271k, Hochstamm aus regionaltypischen Arfen und Sorten.

Zur Einbindung der Bebauung im Bereich WA3 in die Landschatt (Ortsrandeingriinung)

sind im Anschlub an landwirtschoftlich genutzte Fldchen freiwachsende, nafurnahe Hecken,
mind. 2-reihig zu pflanzen und zu unterhalten. Es diirfen ausschlieflich heimische

Arten gemdB der Artenliste (unter Pkt. 15.3) Verwendung finden.

. Die ouf Privatgrundstiicken errichteten, nicht iberdachten Stellpldfze sind mif

wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren. Dies gilt nur guBerhalb der Trinkwosserschutz-

13.

1.

15.

zone. Innerhalb der Trinkwasserschutzzone und im gesamfen Ge und Mi sind die Stell-

pldtze mit wasserundurchldssigen Beldgen zu versiegeln.

Offentlicher Strossenraum

Straflenbegleitende Grinfldchen sind extensiv zu begrinen und zu unterhalten.
( §9 Abs. 1 Nr.20 Bau GB )

Folgende Begriinungsméglichkeiten sind zulaBig:

Kiesschotterfldchen als Sukzessionsfldchen, Ansaaf (im B-Plan als “Griin Il” gekennzeichnet).

Magerraosen mit maximaler Oberbodenandeckung von 5cm.

Das Saatgut muB nachweislich aus heimischen, sfandorfgerechten Krdutern
und Grdsern bestehen. Eine Verwendung von “Blumenwiesenmischungen” nichf
heimischer Arten ist nicht zuldssig.

Strauchpflanzungen sind ousschlieflich mit standorfgerechten, heimischen
Arten gemdh Pflanzenliste (unter Pkf. 15.1) durchzufuhren,
Die Verwendung von bodendeckenden Gehalzen ist nicht zul@ssig.

Fir die in Baumreihen und Baumgruppen entlang der

ErschlieBungsstrafen sind groBkronige Baume 10rdnung mit einem StU von
mindestens 20-25cm nach der Artenliste Pkf. 15.4. zu verwenden.

Die Boumpflanzungen sind zu erhalten und bei Verlust zu ersefzen.

Fir Wohn- und Nebenstrafen, sowie kleine Plafze konnen auch kleinkronige
Bdume 2. und 3.0rdnung mit einem StU von mindestens 18/20 Verwendung
finden. Es sind Hochstdmme mit einem Kronenansatz von mind. 1.80m

Zu verwenden.

Wasserflichen und Entwiisserung
Das Dach- und Oberfldchenwasser der einzelnen Bauobjekte soll direkt ouf dem
jeweiligen Bougrundstiick (zB. in einem Sickerschacht) versickern, soweit die
geologischen Gegebenheiten dies zulassen.

Pflanzenverwendung

Dus Pflanzenmaterial fur die Bepflanzung ist nach der Artenliste (siehe unten) zu verwenden.

Artenliste

15.1. StraBenbegleitende Alleen, Baumpflanzungen im StraBenbegleitgrin
Biume 1. Ordnung, Hochstamm StU 20/25

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilio cordafa "Greenspire” Winter-Linde

Biume 2. und 3. Ordnung, Hochstamm, StU 18/20

Acer campestre “Elsrijk” Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus “Carrierei” Apfel-Dorn
Crataegus “Paul’s Scarlet” Rot-Dorn

Malus in Arten und Sorten Apfel

Prunus avium
Sorbus intermedia "Brouwers”

Vogel-Kirsche
Mehlbeere

Strducher ( Mindestqualitat 2xv oB, 100/150)

Corylus avellona Haosel

Crafaegus monogyna Weissdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa conina Hunds-Rose
Rosa rubiginisa Wein-Rose
Rubus fruticosus Wild- Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Sambucus raocemosa Trauben-Holunder
Sarothamnus scoparius Besenginster

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Liste der Strducher ist nicht abschliefend und kann um weitere

heimische und standortgerechte Arten ergdnzf werden.

15.2. Pflanzungen in Privatgdrten

Bdume 1. Ordnung, Hochstamm, StU 18/20 ' X
NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH §9 ABS.6 BAUGB
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuB Baumschutz
Pinus silvestris Wald-Kiefer
Quercus robur Stiel-Eiche Der vorhandene Gehdlzbestand im Planungsgebiet ist gemdl Baumschutzver-
filia cordata Winter-Linde ordnung der DDR vom 28.05.1981 geschutzt.
En‘ume L un[tj 3. Ordnung, Hochstamm, StU |16L/G18Ah L
cer campestre eld-Ahorn ; . .
Carpinus Eetulus Hainbuche Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwossergewinnung (Trinkwasserschutzzone )
Cratoegus “Carrierei” Aptel-Dorn In der Trinkwosserschutzzone Il dirfen nur Gewerbebefriebe ongesiedelt
Crotoegus “Poul’s Scarlet” Rof-Dorn werden, die nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen arbeifen.
Malus in Arten und Sorten Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche 3
Prunus padus Trauben-Kirsche Lagerung wassergefdhrderter Stoffe auBerhalb der Trinkwasserschutzzone |
Sorbus aria Mehlbeere Am Standort ist die Lagerung wassergefiihrdender Stoffe oberirdisch der Gefdhr-
Sorbus aucuparia Vogelbeere dungsstufen AB und C und unterirdisch der Gefthrdungsstufen A und B
Sorbus intermedia “Brouwers” Mehlbeere zul@Rig. (Einstufung gemdB Anlogenverordnung zum Umgang mit wasserge-
fdhrdenden Stoffen vom 05.10.1993, GVOBI M-V S$.887)
Obsthdume z. B.Apfel, Birne, Kirsche und L,
Zwetschge als Hochstamm mit Mindestqualitat StU 12/14
(.2 NACHRICHTLICHE HINWEISE ZUM B-PLAN
15.3.  Naturnaghe Hecken, Naturnahe Waldsdume (im B-Plan als “Grin IV gekennzeichnet).
Biume (Mindestqualitdt StU 16/18) Hinweise zu Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht
5.
Acer campestre Feld-Ahorn Der Begiinstigte fiir das Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht ist das Energieversorgungs-
Carpinus betulus Hainbuche unternehmen HEVAG.
Malus sylvestris Wild-Apfel
Pinus sylvestris ‘a%d—éﬁefer
ﬁgggfuspyfpﬂesnzﬁfﬂ Zil'rfe-r-lgg;pel Hinweise zu Denkmalpflegerischen Belangen 4
Prunus. avium VBEL KISt Das Vorhaben liegt in einer bedeutenden vorgeschichtlichen Fundregion, in der bei
. . Erdarbeiten mit der Entdeckung von Bodendenkmalen zu rechnen ist.
Strducher ( Mindestqualitdf Zxv o8, 100/150) Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder aouffillige Bodenverfdrbungen entdeckt wer-

! : ‘ , den ist gemdR §11 DSchG MV die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen -
?S;bﬁgs u‘ff%&%g;f Egghetfrlfze und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Sachkundigen der unferen
[ru)t(ue T S Wissior Denkmalpflegebehdrde oder des Londesamtes der Bodendenkmalpflege in unvergndertem
Prunusgs " 0y Schiehe Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, die Leifer der Arbei-
Qi D{run i ¥ reiiziorn ten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Mass coling g T e Der Beginn der Erdorbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spatestens zwei
Rosa rubiginis g Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich unfer Angabe des Aktenzeichens
Rubus fruficosus Wild- Brombeere mifzuteiten.

Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Sal-Weide 1.
Sambucus racemosa Trauben-Holunder red, S b .
sarothamnus SCoparius Besenginsier Hinweise zum Larmschufz:
Viburnum lanfana Wolliger Schneepall Die Gutachten hierzu iber “Stholltechnische Untersuchung und Bewertung nach
Die Liste der Stréucher ist nicht abschliefend und kann um weitere heimische g{:‘mﬁ?%;rwg';“g;;g? g;’ggdg?irg?g;{;’f‘*s' AR PR reREsE SR
standortgerechte Arten erginzt werden.
15.4, Boumpflanzungen in der Gffentlichen Griinfldche
Hinweise zu den Bahnanlagen:
Die Baumpflanzungen sind zu erhalten und bei Verlust zu ersefzen.
Bdume (Mindestqualitat StU 18/20) Haftungsanspiiche aus Emission, Ldrm bzw. Bodenvibrationen gegeniber der 8.
DB Netz Deutsche Bahngruppe, Niederlassung Ost, konnen nicht geltend gemacht

Pinus sylvestris Wald-Kiefer als Leitboumart werden.
Acer plotanoides Spitz- Ahorn Die Zugidnglichkeit zu den Bahnanlagen fiir Instandholtungs-und Erneuerungsmafinghmen
Carpinus befulus Hainbuche muB zu jeder Zeit moglich sein. Die Sicht ouf Signalanlagen, Bahniibergdnge,
Quercus pefraea Trauben Eiche sowie die Profilfreiheit dirfen nicht beeintrdchtigh werden,

16.  Pflegemafinahmen 9,

16.1. Auf den im B-Plan gekennzeichneten Griinfldchen "Griin 1" mit extensiver
Pflege ist die Verwendung von Dingemitteln und Pestiziden nicht gestattef.

16.2. Die Pflege des dffenflichen Griins beinhaltet im einzelnen:

a. "Griin 1| B” Rasenfldchen (intensiv), z.B. in Spielbereichen mindestens 6 Schnitte pra Jahr.

Dos Mdhgut ist aufzunehmen und zu entsorgen. 10.
b. “Grin Il A" Extensivrasen 1-2 mal jdhrlich mihen, (Juli/Oktober), Mahgut aufnehmen und

zu entsorgen. Alternativ fiir offentliche Grinflachen:

Beweidung durch Schafe.
¢. "Grin " Sukzessionsflachen sind einer natiirlichen Enfwicklung zu tberlossen.

Es erfolgt einmal jdhrlich eine Sduberung der Flachen, Mull und Unrat ist zu

entfernen. Bei Bedarf ist eine Entbuschung des Geldndes im 2-3 jdhrigen
Turnus durchzufiihren. Krautiger Aufwuchs ist einmal pro Jahr zu schneiden.

d. Die Gehdlze sind so regelmifig zu schneiden, daB eine Einschrdnkung der
Verkehrssicherheit ausgeschlossen wird.

e. Naturnaher Waoldsaum ist mit Pflanzen wie unter 15.3 beschrieben im Reihenab-

stand von 1,50m zu bepflanzen (im B-Plan als “Grin IV gekennzeichnet)
17.  Negativliste zur Pflanzenverwendung

Von der Pflanzung auf offenflichen Griin- und Verkehrsfldchen, sowie im
Vorgartenbereich privater Griinflichen sind alle gdrtnerisch stark beein-
fluften Zuchtformen und Arten mit Sdulen- und Pyramidalem- wuchs, Kriippel-
formen, Drehwuchs und Buntlaubigkeif ausgeschlossen.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist mit Ausnahme von Wald-Kiefer (Pinus
sylvestris) nicht zuldssig.

Die Pflanzung geschnittener als auch ungeschnittener Nadelholzhecken (z.B.
Thujen- oder Scheinzypressenhecken) ist ebenfalls unzuldssig.

Eine Einfriedung aus lebenden Gehalzen ist nur bis zu 1,50 Meter zuldssig.

18.  Freizuhaltende Schutzfldchen (im B-Plon als"Schutzfldche” | gekennzeichnef)

18.1 In diesem Bereich dirfen keine Aufschiittungen und Ausgrabungen groferen Um-
fangs vorgenommmen werden.

Ortliche Bauvorschriffen
19.  Ddcher

191 Im WA wird fur olle Gebdude eine Dachneigung von 30-45 Grod fesfgesefzf.
Zuldssige Dachformen: Satfeldach und Krippelwalmdach.

19.2 Garogen, die an der seitlichen Grundstiicksgrenze aneinondergebaut werden, sind
in Dochform und Dachmaterial einheitlich zu gestalten.

19.3 Daochgauben in der zweiten DachgeschoBebene und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Schleppgauben diirfen erst 2 m unterhalb des Firstes beginnen. Die max. Ldnge
der Duchaufbauten je Dachhdlfte darf max. 1/3 der Traufldnge nicht ubersteigen.
Die Dachaufbauten sind mit geneigten Ddchern von mind. 20 Grad zu versehen.

20. AuBere Gestaltung der Gebdude

20.1 Fir die Dacheindeckung im WA sind naturrote oder rotbraune Dachziegel zu ver-
wenden, Bei untergeordneten Anbauten wie z.B. Winfergdrfen und Dochgouben sind
auch Glas und Blechabdeckungen zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung im Ml und GE sind naturrote oder rofbraune Dachziegel,
Glos und Blechobdeckungen zulassig,

12.

D. Verfahrensteil

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung
vom 4%.3.4996_ . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
I5f SsRreh—tnchane srdop Holoanemarmunac ot f—uas S

durch Abdruck im Amislboten am 43.40.96

............. Ul

Bergen auf Riigen Z26.%.2001

Biirgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BaouGB ist am A0.6.9%.

durchgefihrt worden. Qz
L
Bergen auf Riigen Z26.%.2001 OJ

Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben

L
vom 34Z.96. zur Abgabe einer Stellungnahme: “DFW' o
q,"g‘gz ;4’%
Bergen auf Rigen 26.3.2001 .- QJ g @ =

Birgermeister

Die Stodtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat amAY4.S. FHen Entwuri

des Bebauungsplones mif Begriindung beschlossgasynd jzurAuslegung bestimmmf.
oy é(_\ P

Birgermeister

Bergen auf Riigen Z26. 3. 2001

Der Entwurf des Bebauungsplones mit integriertem Grinordnungsplan, besfehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den texflichen Festsetzungen (Teil B und ()

sowie der Begriindung wird in der Zeit vom 1.3.76.83.439%

........... wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauBB cffentlich ousgelegf :
montags- donnerstags von 2-30._ bis A2.00Unr  zusafzl. Div. 43.30 - 43.30 Whv
freitags von 2.20_ his AZ.00uwr 2usakl. To. v. 42.20- 45.30 Uy
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBl Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden konnen, am Z26.6.3% im AWIS\0O®N iades Toit vem———

- ortsiblich - emacht worden.
Bergen auf Riigen 26.3.2001 Q)

Biirgermeister

Der katastermifige Bestond am30.93.2000,irq als richtig dargestell :
Hinsichtlich der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daB eine Priifung nur grob erfolate. da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafi-

stab 14049vorliegt. Regref‘\-ﬁ:uﬁ%\kdnnen nicht abgeleitet werden.

Bergen auf Rigen 30.03. Auftrag

Siegel des KV-

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Sfellungnahmen der Trdger dffentlicher Belange om A4S.97/40.42.97/
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worﬂen%a
Bergen auf Rigen 26.2. 20097  ..b.OSNMN

Birgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplonsafzung, bestehend aus der Planzeichnug
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit GOP, und (Teil C) und Begriin-
dung, wurde mif Verfiégung der Hoheren Verwaltungsbehorde

vom 28.9:.98... Az V2208 G ..o ST rssssetsesesss versagt.

SA2.M2 - b4.00Y% (45)

Bergen auf Rigen 26.2.2007 ./ N T N
Birgermeister

Die Stadtvertretung hat nach Versagen der Hoheren Verwalfungsbehorde
Satzungsbeschlud v.44-%2.8.. am 9:&-39. nuw
Bergen auf Rigen 26.3.2004 OJ

Der Enfwurf des Bebauungsplanes mit GOP ist nach der offentlichen Auslegung
gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrin-
dung in der Zeit vom 4.3.39 bis 2.8..93 wihrend folgender Zeiten erneut ausgelegen:

montags- donnerstags von $.00-42.00 u. 43.00-46.00 U 2us, Di.v. 42.00 -4R.00U

freitags von 890~ 42.00 Unr

Dabei ist bestimmt worden, dof Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dufl Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschritt gelten gemacht werden kadnnen,
am 24693 im Amisloolew /i ; ' -
kifa— ortsiblich bekanntgemacht worden. ipe—al e i

Bergen auf Rigen 26.3%.2001
Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA), textlichen Fest-

sefzungen (Teil B) wurde am 4%40,99von der Stadtvertretung

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebouungsplon wurde mit

Beschluf der Stadtvertretung vomA2A0.99 gebilligh.

Bergen, 26.3%. 2001

15.

20.2 Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Dachfldchen hat so zu erfolgen, dafl

bei Hauptgebduden die Kollektoren 2/3 der Dachfldchen nicht uberschreiten

durfen.
20.3 Zusammenzubauende Gebdude z.B. Doppelhduser, Reihenhduser sind in Gestalfung,

Dachneigung, Material, Farbe einheiflich zu gestalten.
204 Die AuBenwaondfldchen im WA kdnnen aus Verputzten- oder Klinkerflachen

bestehen. 1,

21, Auflere Gestaltung der Gebdude im Bereich Ml und GE und WA

211 Werbeanlogen sind als Hinweisschild mit einer
GraBe von maximal 1.0m x 2,0m nur innerhalb der Baulinie und Bougrenze
zuldBig und der Mindestabstand zur Bundessfraffe 196 mufi 20 Meter befragen,

22. Behilter fiir Abfallbeseitigung
Bei allen Gebiiuden missen die Millbehdlter in die Einfriedung eingebaut oder im

baulichen Zusammenhang mit den Houpt- oder Nehengebduden (Garagen) errichtef
werden. Freistehende Miillbehdlter sind unzul@ssig.

Die Satzung zum Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit GOP, und Teil C, und Begrindupg. wird hiermit ausgefertigt.

............. (LY &

Biirgermeister

Bergen auf Rigen Z26.3.2001

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £9.3.07im “Amtsboten” der Stadt Bergen
auf Riigen ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltend-
Bergen auf Riigen

machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritfen und von Mdngeln der Ab-
wiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter ouf Falligkeit und
Erloschen von Entschddigungsanspriichen (§ &4 Abs.3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfossung Mecklenburg-Vor-
pommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist om 30.3.@7 in Kratt gefreten.

4
Bergen auf Riigen 30.3. 2007 \f

Biirgermeister

Satzung der Stadt Bergen auf Riigen uber
den Bebauungsplan Nr.1b

“STRALSUNDER CHAUSSEE "

Entwurfsverfasser BBP

(ONCORDE Geschatftsfihrungs GmbH

Zur Wetterwarfe 10 Hous 103

01109 Dresden
Telefon 0351-88 57 527

Geschiftsfilhrer Gernot Glotz

Planfassung

Mafstab

Entwurfsverfasser GOP

218591995

1:1000

Wolfgang Pangrafz Dipl. Ing (FH)

L andschaftsarchitekt
HefBstr., 61

80798 Miinchen

Telefon 089-52 26 46

Telefax 089-54 21 23 29

Wolfgang Pangratz Dipl. Ing. (FH) Landschaftsarchitekt
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