Satzung zum Bebauungsplan Nr. 64 "Wohngebiet Sandhufe II" der stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Ribnitz, Flur 11, Flurstiicke 177/2, 179/2, 179/4, 181/2, 182/4, 183/1, 184/1 sowie Teilstiicke aus 165/30, 165/31, 165/32, 177/1, 204/3

Aufgrund von § 10 BauGB vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach

§

86 LBauO M-V vom 18.04.2006, wird nach Beschlussfassung der

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgesteilt mfﬂmnﬂd des

"Wohngebiet Sandhufe II" der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
als Satzung erlassen.

g Ribnitz-D: der Nr. 64

Stadtblatt erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, den 0/, 09.200§

TEIL A - PLANZEICHNUNG M1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132)

LEGENDE

lzul‘gtzt ge:nder; dugl:h Gei:tz vom 22, Aprll1 1993 (BGBI. |. S.466)

in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom P L i

in Anwendung der P ) lanzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
I. Feststetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet §4 (2) BauNvO

03 | GRZ als §§ 16 und 19 BauNVO
1] Zahi der Voligeschosse als Héchstmal § 16 BauNvO
TH=16,0 Traufhshe 16,0 m 0. HN als Héchstmal §§ 16 und 18 BauNvO
FH=21,0 Firsthohe 21,0 m 0. HN als Hochstmaf §§ 16 und 18 BauNVvO
0.3 TH=16,00 . e
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{ GRZ Traufhéhe (Angegabene Trauf- u. Firsthohen
WD/SD Firsthéhe B
Bauweise Dachform
Bauweise

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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;g% Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
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Abgrabung (Graben) §9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Anpflanzung von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Darstellungen ohne Normcharakter

neue Flursticksgrenzen

1.
1.
Aligemeines Wohngeblet [(WA) Sandhufe]

Es sind folgende Vorhaben nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulsssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kuturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke.

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Frohzeitige Betelligung der bertihrten Behdrden und sonstiger Trag
BauGB erfolgte mit Schreiben vom <9 93,2049

Ribnitz-Damgarten, den 1.0.2608

1 Artderbaulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1Nr. 1,8 und § 4 Abs. 2 BauNVO)

Betelligung der for Raumordnung und Landesplanung zusténdigey
sowle geméB § 1 Abs. 4 BauGBmit Plananzeige vom .

Ribnitz-Damgarten, den (. 02004

Di
Die ausnahmsweise zulassigen Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,2, 4 und 5 BauNVO werden in ey
den Baugebieten ausgeschlossen.
12 MaBderbaulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, §§16-21 BauNVO)
Im Baugebiet wird das der mit zwei je Gebdude
festgesetzt.
13 Oberbaubare Grundstiicksfilichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone, Terrassen (auch aufgesténderte)
Vordécher etc. bis max. 2,00 m ist zuléssig. Technische Anlagen zur Versorgung des
Gebietes sowie Stellplétze, Garagen, Carporte und Nebenanlagen sind entsprechend
Erfordemis auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen zuléssig. Ein Uberschreiten der

sind Anlagen fOr gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 zulassig.

Der ortstibliche Hinweis erfolgte durch Veroffentiichung im

Ribnitz-Damgarten, den (409, 2009,

Betelligung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fan

Ribnitz-Damgarten, den 24 ¢8.2008.

zur durch Garagen, Carports und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist nicht zulassig. Die von der Planung berGhrien Behsrden und sonatiger Tréger offe go sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vum%#\l Abgabe einer Stellungnaht Fiist von einem Monat
14 aufgefordert worden.  9%0C40%%
(§9 Abs. 1Nr. 10, 11 BauGB)
In dem Gebiet des sind Bereiche mgarten, den (/08,2068 —

Innerhalb der Si i

Einmindungen sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Pflanzungen tber 0,70 m Hohe
ab OK Fahrbahn sowie Grundstiickszufahrten unzuléssig.

Notwendige Zufahrten sind auch (ber stralenbegleitende Griinfiéchen zuldssig.

Die Steliplatze sind mit einem rmrm Versickerungsgsgrad so auszufthren (z. B.
M

an und

und

Der Entwurf des

hat gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
In der Zeit bis zum

und den

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

15
ands sind und mit dem Hinweis, dass wahrend der
cheftif (3.98e )\ 20,88,CC) und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck
im Amtiichen worden. In der st darauf

laterial), dass

bzw. hing
Oberflédchenwasser auf natirliche Art versickern kann. Totale Versiegelung der Stellpiatze h
durch Beton oder Bitumen/Asphalt ist ausgeschlossen.
16 B4 und sonstige (59 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Bei Pflanzungen von Béumen innerhalb der Verkehrsfische ist Zier-Bime (Pyrus calleryana

060168, nsi
Die 8ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, weiche Arten umweltbezogener Informationen

gewieser
Ihm Einwéindungen geltend gemacht werden, die vom Antrag
verspatet geltend

Ribnitz-Damgarten, den (/09 2005

Dienst- und Of

g unzuldssig ist, soweit mit

A il
n worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgetfe
i  Auslegung nicht oder

geltend gemacht wurden, aber hatten

Chanticleer) anzupflanzen.

Als Mi fur die aufgrund von u Geholze sind zu
verwenden:

Béume: 3x verpt mit einem von 16 -18 cm, gemessen in 1
m Hohe

Bel Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 12 m?

elne Priffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindich
urspringlichen Malistab 1:2580 abgeleitet) vorliegt. R

Ribnitz-Damgarten, den 37.08 2009

freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,45 m
betragen.

hat di berthrten

Burger

1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1
Abs. 3 Satz 3 und 4 Bau GB
Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen
Nach der des aufgrund des Biotoptyps

ergibt sich ein Flachenaquivalent fur die Kompensation von 39.561,0.

Behorden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange geproft
beschlossen.
Das Ergebnls st mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, den /803, 200 §

und ap
Sl

Far die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Fléchen zur Verfiigung.
Daher soll fiir die Kompensation das eingerichtete Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten
einbezogen werden.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Nordvorpommern vom eingerichteten Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten abzuziehen.

Zuordnung der Ausgleichsmainahmen
(§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die Stadivertretung Ribnitz-Damgarten hat am 0808 den
Planzelchnung (Tall A) und dem Textteil (Tell B) gem. § 10 B
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss.

Ribnitz-Damgarten, den (05209

Die Manahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1.7 dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie werden den Eingriffen

22 bzw.

Als ausschiieRlich zuléssige Dachformen werden Sattel-, Walm und Krippelwalmdécher (DN
20° - 50°) festgesetzt.

Bedachungen sind ausschlieRlich in den Farben rot, rotbraun oder anthrazit zuléssig.

sowie
gestaltet sein.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Wintergarten knnen auch mit Pultdach
Flachdach mit geringerer und anderen D

23 Einfriedungon
AusschiieRiich zulssig sind Hecken und begrinte Holz- und Gitterzéune mit max. 1.50 m
Hohe, zum wird eine von 120 m

ist mit

Die von als
Hecken zulsssig.

3. HINWEISE
31  Bodendenkmale
Nach dem gegenwdrtigen Kenntnisstand sind im Gebiet Bodendenkmale bzw. nachvoliziehbare

Hinweise auf Bodendenkmale bekannt.
nach § 7

innerhalb der sowle innerhalb der et e
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Ribritz-Damgarten, den /3092009
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

21 Fassadengestaltung
Fur die der Gebaude sind 2uléssig: geputzte Oberfiachen, - oo B e o dor dor Plan aut
0 mit einer ie deren As

: Dauer wahrend von Jedermann ann und Uber den Inhalt sowie
Sockelhahe st max. 0,50 m Gber OK Strafte zulassig. o o sl AR curo arontichung m Sadtbet Rl Gamgarton

worden.

Auskunft zu ;
ortsablich bekannt gemacht
In der

Ablauf des

Ribnitz-Damgarten, den $5 092003

st auf die der Verietzung von

Verfahrens- und Formvorschriften
BayGB) und welter auf Falligkeit
Die Satzung Ist mit

[ Masstab 1: 500

1
% Hierbel handelt es sich um deren oder
12.0 Héhenangabe in: m tber HN mglﬂ;‘:‘dﬂpwm@ jumion dl::::; potenilvariBegiiliedichel Emmmn A‘:I: ':m diese
90.50 Bemassung Kosten hat der des Eingriffes zu tragen.
Walmdach/Kriippelwal Der Beginn der ist der Unteren D und dem L
/ /L7 184 Kattengrundiage e iCUPeSRE e Bodendenkmalpflege spatestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
A /Y B L 4 Lage- u. Hohenplan als DWG. Satteldach mitzutellen, um zu dass Mitarbeiter oder des L
~ GBVI Dipl.-ing. (FH) Werner Stechert Oreraa riuMmiohar Gelbingaberaich Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evil. auftretende Funde gem® §
= Offentlich besteliter Vermessungsingenieur B-Plan Nr., 29 9 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
/Am Markt 7/8, 18311 Ribnitz-Damgarten A Verzogerungen der Baumafnahme vermieden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Uber: "
freizuhaltendes Sichtfeld Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
per Mail vom 03.02.2000 ~ Anfahrsicht gemdR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, S. 12, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Anngherungssicht 23.5.2006, GVOBI. M-V 2006, . 194 [DSchG M-V]) die zustandige Untere
D z.u ichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
STRASSENPROFIL (M 1:100 Futgirr e i o S o
L unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der
Kraftfahrzeug Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
Radfahrer
Planstralle A Planstrae B Planstrale E Planstrae G Grunstreifen 32 Sonstige Hinwelse
AS 3 AW 1 ) Die Sammlung von Restmull hat so zu erfolgen, dass einer Welterverbreitung von
Kfz Kfz AW 1 Kz AW 1 Parkstreifen/Parkbucht Gesundheitsschadlingen nicht Vorschub geleistet wird.
R R
& S S PG 4 S S pig G R } ) ’
Parken u Ver NSV
Gran- Fahrbahn Grun- Gron- | Parken/ Pahrbann o o 1I1. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB
o 550 S5 b R a o fon Sraen Griman oo™ Sroton e T T ) Dor cbsrabetete Entwur des Bevaungspianss Nr. 64 besiehend aus der
2 X L 45 2, . - y . 05 i (Teil A) und dem Text (Teil die Begrundung haben in der
%% 20 ,  3ss Q0 050 350 T<> T <=1 Flachemit deren oder nach § 7 DSchG M-V ;‘S‘“ii'fn"”mé 7605 bl zum 25, ug.z(;os ) § 4a (3‘)’ BaiGH webrend dor
e 2 ——f - 400 . genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher die H’ o) offentiich legen. el:: dt:f’hnuichs Aumgunge r:sl mit dem
Bergung und D ion dieser i wird. Alle durch diese eriflich oder zu Niederschrit vorgebracht werden konnen, am 13.07.2008 im fur das Gebiet
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen “Amtichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten” ortsoblich bekannt gemacht worden. Es
wurde bei der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass nicht fisigerecht
[§ 6 (5) DSchG M-V]. bel der Uber den Bauleitplan
ichi Des weiteren ist ein Antrag nach § 47 der
Planstraie C Planstrale D B chioranung unsalbssl, sowoit mil WM Emwendungen gefend -
v 3 Planstralle F <= [ <= | Fiche, furdiedas AU smethatt Z:macmnefeﬁn. die 33.'."“;\",.'.'5:95..&, im Rahmen der Auslegung picht od m begrenzt:
Kfz A8 Kfz AW 1 anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt. Serpatet gelend gemacht wurden, aber hatien geltend gemacht werdeqkonne R
R : Deren Wérainderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann genehmigt werden,
G <] G g R R i ng igung g : ]
2 Srri)id ¢4 P 8 © <] sofern Vor Béginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation ST O i
S T OTD G Fahibahn Parken Granstreifon GrOn-  Goh/Radweg  Grdn- dieser Bddendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
WAEag T G 25, 550 500 225 :r;:m oB Kosten! hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DschG M-V]. Die von der Planung berchrien Behorden und sonstigen Trager offentiche
. - Belange sind mit Schreiben vom 28072009 emeut zur Abgage  ein
Stellungnahme aufgefordert worden. und offene Feldmark
<
A

13.25 5.00

Ribnitz-Damgarten, 01.08.2009

Ubersichtsplan - ohne Mafistab

Bebauungsplan Nr. 64
"Wohngebiet Sandhufe" der
Stadt Ribnitz-Damgarten

"Sandhufe”
18311 Ribnitz-Damgarten

im Norden durch das Grundstiick des Krankenhauses
der Boddenkliniken Ribnitz-Damgarten GmbH

im Osten und Suden durch offene Feldmark,

im Westen durch das Wohngebiet Sandhufe, Unland

[P ppe Geburtig, Fi Re 12, 18311 Ribnitz-Damgarter.|




