PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

01.01.02

01.01.02 |-\ MI

Aligemeines Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.05.00 GRZ0,3 Grundfléchenzahl als Hchstmass
02.07.00 1 Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmass

02.08.00 zB:FH8,5m  max. Firsthdhe in Metern tber festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhdhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO0)

03.01.00 o Offene Bauweise
03.01.03 Einzel- und Doppelhduser zul4ssig
03.05.00 smmmemmmemesm  Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)
06.03.00 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich
06.04.00 W' ww o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9. GRUNFLACHEN

(§ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
09.01.00

01.05.00 2WO0

hier: FuRgangerbereich

Grlnflachen (8ffentlich),
hier: Parkanlage

@ hier: Spielplatz

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von B4umen

13.02.00
. Erhaltung von B&dumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

— Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
15.08.00 vgl. Textliche Festsetzung 1.4.2
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Nebenanlagen,

hier: Gemeinschaftstellplatze oder Stellplatze
(einschlieBlich Uberdachter Stellplatze)

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger und Versorgungstrager zu belastende
Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Fldchen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen

Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5)

E:] hier: Textl. Festsetzung 1.1.2)

15.03.00

15.05.00

15.11.00

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15.13.00

15.14.00

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Geplante Flurstiicksgrenze
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SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr, 22 »Zwischen Parkweg und
DorfstraBe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBLI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011
(BGBL. 18. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S,
102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 6.11.2012
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 22
wZwischen Parkweg und Dorfstrale", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i
WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Die in § 4(3) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzuldssig. Abweichend hiervon kénnen
ausnahmsweise in Gebduden mit einer Wohnung ergénzend ein kleiner Betrieb des
Beherbergungsgewerbes als eine Ferienwohnung oder als zwei Fremdenzimmer zugelassen werden.

MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVO)

Die in § 6(2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr, 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) sowie in § 6(3)
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzuldssig.

Die Erdgeschossfubodenhéhe (Fertigfuiboden) von Neubauten darf maximal 0,2m tber der Héhe der
erschlieBenden Verkehrsfliche liegen (gemessen in Mitte der Fahrbahn an der dem Geb&udemittelpunkt
néchstgelegenen Stelle), sie muss in jedem Fall aber eine Hohenlage von mindestens 2,55 m HN
aufweisen.

1 i fl
Der fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche maBgebenden Grundstlcksfldche im Sinne des § 19(3)
BauNVO sind Fldchenanteile an auerhalb des Baugrundstiicks liegenden Gemeinschaftsanlagen
hinzuzurechnen.
1.2) Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
Eine Uberschreitung einer straflenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO, die
Gebaude sind, ist nur zuléssig, sofern diese einen Abstand von mindestens 4 m zur dffentlichen
Verkehrsfléche einhalten, ausgenommen sind Nebenanlagen innerhalb der Baufenster sowie in fiir
Nebenanlagen bestimmten Fléchen (Planzeichen 15.03.00).
1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§9 (1) Nr.11 BauGB)
Je Grundstck ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von bis zu 4,5m zulédssig, ausgenommen
sind Zufahrten zu festgesetzten Stellplatzen (Planzeichen 15.03.00).

4. r
Pflanzung von Einzelb4umen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt Einzelb4umen an den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahomn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Alnus x spaethii (Erle), Betula pendula (Hange-Birke), Betula utilis
'Doorenbos’ (Weilkrindige Himalajabirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldom), Crataegus coccinea (Scharlach-Weildorn), Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlett' (Echter Rot-Domn), Ginkgo biloba (Ginkgo), Koelruteria paniculata (Blasenesche), Liquidambar
styraciflua (Amberbaum), Tilia cordata (Winter-Linde), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentii
(Scharlach-Kirsche), Puyrus communis (Wild-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus
intermedia (Schwedische Mehlbeere). Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann
innerhalb des Grundstticks um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der Ausgleichsmalinahme ist
die Pflege der B4ume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.4.2) Schutzstreifen Park (§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 20 BauGB)

In der mit Planzeichen 15.08 als von baulichen Anlagen freizuhaltend festgesetzten Flache sind
samtliche bauliche Anlagen (einschlieBlich Terrassen, Wege und Z&dune) sowie die Pflanzung von
Hecken, Strduchern und Baumen unzulédssig.

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren.
Als Dachform sind zul#ssig: Satteld4cher; Walm- bzw. Krippelwalmdacher. Als Dacheindeckung
sind zuléssig: Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun,
anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind
zulassig.
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,3 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte). Bei Einzel- und Doppelhdusern
missen Gauben zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5m
einhalten.
| r
Garagen / Nebenanlagen als Geb&ude mit einer Grundfiiche von Uber 20 gm sind mit einem Dach
mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem begriinten Flachdach
auszuflhren.
| | rt
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

I
Die vorsétzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis 1.4 aufgefiihrten
ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr.
1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Héhe von
500.000, - EUR geahndet werden kann.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB
| li ¥ h -
Nordlich schliefit an das Plangebiet unmittelbar der denkmalgeschitzte Park Juliusruh an, der in
der Denkmalliste des friiheren Landkreises Rlgen unter dem Namen ,Park Juliusruh® Denkmal Nr.
349 gefthrt wird. Alle Manahmen an Baudenkmalen und in der Umgebung der Baudenkmale
bedurfen der Genehmigung nach § 7(1) bzw. (6) Denkmalschutzgesetz M-V.
| M-
Im Wurzelbereich der geschiitzten B4ume (Traufbereich der in der Planzeichnung dargesteliten
Kronen zuzlglich 1,5m) sind grundsatzlich alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung der B&ume filhren kénnen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Lagerung von Material u.a.). Dies schlieRt das Verbot der Pflanzungen von
Hecken, Stréuchern und B4ume ein.
11 h -
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12,1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbeh&rde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfUr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.
|

Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fur den Klstenabschnitt, ohne Beachtung des zu
erwartenden Wellenauflaufes, mit 2,55 m HN festgeschrieben. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmflut auftreten,
unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage gesichert war oder nicht.

| t

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des potenziellen Teillebensraumes der Fledermé&use sind
Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober
und dem 30. April durchzufiihren. AuBerhalb dieses Zeitraumes beddrfen die benannten
Tatigkeiten einer artenschutzrechtlichen Kontrolle durch einen fachliche qualifizierten Gutachter.
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5. Die Gemeindevertreti | 5:5.2012 den Entwurf des werden kann und fiber den-Inhalt Auskynft zu erhalten ist, ist in
Bebauungsplanes, bestefe ichnung mit den der Zeit vom .+ 71 & 255 bis W IE 1. £0.1%.. ontsiblich

textlichen Festsetzunge bekannt gemacht worden: anntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB).
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6. Der Entwurf des Bétﬁuun planes.
in der Zeit vom 5.7.2012fis, 10:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis md 12:30 bis 16.00 Uhr, Di von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 . hrund Fr von 7.30 bis
12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Hinweise und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine
Umweltpriifung im Verfahren stattfindet und keine umweltrelevanten
Stellungnahmen vorliegen itder 20.6.2012 bis 11.7.2012
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Gemeinde Breege
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 22

"Zwischen Parkweg und DorfstraRe"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung
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