Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: Tourismus

Das SO Tourismus dient vorwiegend touristischen Nutzungen und erganzend Wohnen.
Zulassig sind:

in Baufeld 1:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen,

- Wohnungen,

- Einrichtungen zur gesundheitlichen Betreuung und sportlichen Betatigung,
- Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften

in Baufeld 2 und 3:

- Wohngebéaude

in Baufeld 4: im Erdgeschoss ausschlieBlich

- Einrichtungen zur gesundheitlichen Betreuung und sportlichen Betatigung,
- Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften

in den Obergeschossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen,

- Wohnungen

Im gesamten Plangebiet allgemein zuléssig sind:

- Stellplatze fir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf,

- unterirdische Stellplatze / Tiefgaragen

1.1.2) Héhenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5m Gber der an das
Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen (gemessen in der Mitte der
Verkehrsflache lotrecht zur StraBenachse in der Mitte des Gebaudes).

1.2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2i.V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1) Baugrenze (§ 23 (3, 5) BauNVO / Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
Eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze mit Nebengebauden im Sinne des
§14BauNVO einschlieBlich oberirdische Garagen und Carports sowie mit baulichen
Anlagen, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind, ist nur
zulassig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten Verkehrsflache von mindestens
1,5m einhalten.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 6,5m zuléassig. Mehrere
Grundstiickszufahrten auf dem selben Grundstiick missen mindestens 7,0m
auseinander liegen.

1.4) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Pflanzung von Einzelbaumen: Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen
gilt: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm der Arten Acer
campestre (Feld-Ahomn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Betula pendula (Hénge-Birke), Crataegus laevigata (Eingriffliger WeilRdorn),

Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiBdorn), Juglans regia (Walnuss), Malus sylvestris

(Holz- Apfel), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birne), Sorbus

aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis

(Elsbeere), Ulmus glabra (Berg- Ulme), Pinus nigra (Schwarz-Kiefer). Von den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten kann um bis zu 5,0m abgewichen werden.
1.4.2) Unterirdische Baukdrper

Unterirdische Bauteile, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut werden, miissen
ein intensiv begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens
35cm).Ausgenommen sind Bereiche, die als Zugénge / Feuerwehrzufahrten zu
riuckwartigen Bauteilen befestigt werden missen.

Il) Ortliche Bauvorschriften
11.1) Dacher

Dacher sind als flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von hochstens 17
Grad herzustellen.

11.2) Staffelgeschosse

Die obersten Geschosse der Geb&ude in den Baufeldern 3 und 4 sind als
Staffelgeschoss auszubilden, das auf mindestens 80% der Auenwandlange um
mindestens 1,2m gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickbleibt sowie nicht
mehr als 75% der Flache des darunter liegenden Geschosses umfasst.

ll) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise
111.1) Bodendenkmaler (DSchG M-

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §
11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11l.2) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich bzw. fiir groBe Bereiche desselben gelten erganzend folgende
gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Ortliche Bauvorschrift (Werbeanlagensatzung) ,

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Geholzen).

111.3) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen
festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der
Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist
ber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

11l.4) Schutz zu erhaltender Baume

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind vom Beginn der BaumaBnahme und bis zu
dessen Abschluss zu sichern, zu schiitzen und zu pflegen. Dazu gehort, bedingt durch
die Grundwasserabsenkung, eine regelmaBige Wasserung der Baumscheiben bei
trockenem Wetter.

I1.5) Leitungen

Uber das Baugrundstiick verlauft im westlichen Randbereich eine Trinkwasserleitung
DN 150 AZ. Diese liegt im geplanten Baufeld und muss somit im Vorfeld umverlegt
werden.

11.6) Grundwasserabsenkung

Erforderliche Absenkungen und/oder Ableitungen des Grundwassers aus groBflachigen
WasserhaltungsmaRnahmen im Zuge der Errichtung von Tiefgaragen sind
Gewasserbenutzungen, fir die beim Landrat des Landkreises Vorpommern-Rugen als
zustandige untere Wasserbehérde die Genehmigung zu beantragen ist. Dem Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis sind Aussagen zur Entnahmemenge in Bezug auf die
Absenkdauer, die maximale Absenktiefe und die Auswirkungen auf die vorhandene

Bebauung sowie den Verbleib des Grundwassers beizufiigen.
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

Gemeindvertretung vom 21.06.2012. Die ortsubliche Stellungnahmen der Offentlichkejt sowie der Behdrden am
Bekanntmachung des Aufstellyngsbeschlusses ist durch Abdruck 01.11.2012 geprift. Das Ergebgig/ist mitggteilt worden.
im Amtlichen Bekanntmachu att der Gemeinde Ostseebad $ 9 0&_/

Binz am 02.07.2012 Te_lgfg\lgt. Binz, den 06.11.2012" '/ Burgerméister

Binz, den 06112012t§ >] urgermeister sl

9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
2012 von der
Die Begriindung wurde von

Ny

e/ Festsetzungen wurde am 01.1
2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Gemeindevertretung beschlos

Stelle ist gemaR § 17 LPIG uper die Absicht, einen der Gemeindevertretung gebil)j ‘ 0&/
Bebauungsplan aufzustellen| informiert worden. P

£ 3 ' 0&:,/ Binz, den 06.11,.26-‘1‘-2;{-” | Blrgermeister
Binz, den 06.11.20{?‘};}’ “Blrgermeister

N gl

: 10) Der Bebauungsplan, best d aus Planzeichnung und
5) Die Behdérden und die sonstigen von der Planung berihrten Textlichen Festsetzungen win rmit Wrﬁgt

Trager offentlicher Belange sind, nach § 4 (2) mit Schreiben vom 5 .f'.a'-;-:f-'i'-_ :

20.08.2012 zur Abgabe einer%n“gnahme aufgefordert Binz, den 06.11.2012"/ * Birgermeister

worden.

)

Binz, den 06.11.251_)‘"12-&’/" 1 Urgermeister 11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
-y / der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
6) Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2012 den Entwurf des erhalten ist, sind am /2 /. 77 durch Abdruck im Amtlichen
Plans, bestehend aus Planzeichfiung und Textlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsublich
Festsetzungen zur Auslegung immt und die Begriindung bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
gebilligt. T Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
el R i Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Binz, den 06.11.2012 '~/ -Burgermeister Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
" QI»J i Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
s hingewiesen worden.

7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch

offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 16 Der Bebauungsplan ist mit A des AL 02 in Kraft
JAn der DiinenstraBe/Hans-Beimler-Stralle” mit Begriindung vom getreten.
22.08.2012 bis zum 21.09.2012 wahrend folgender Zeiten in der :
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs und Binz, den /7. /4. AT Biitgermaister
donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags § [3F7 %

von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis
12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als, Bekanntmachung am 10.08.2012
im Amtlichen Bekanntmachu latt der Gemeinde Ostseebad
Binz bekannt gemacht word

Binz, den 06.11.2012/ ) \Btirg eigeé/
AT <

i
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Planzeichenerklarung
gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

Sonstige Sondergebiete
01.01.02 I]?sjcgg (§ 11 BauNVO), hier: Tourismus

Tourismus
b,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmass
02.07.00 Il Vollg. Anzahl der Voligeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 © Offene Bauweise
03.05.00mmmymm——m Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.01.00 StraBenflache
mit
e Strafienbegrenzungslinie

06.03.00 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuRgéngerbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB )

130201 . Anpflanzen von Baumen
13.02.02 . Erhaltung von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

: Flachen fur Nebenanlagen:
1 hier unterirdische Garagen/Stellplétze

15.13.00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
i des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

150300 ' TG.

Satzung

der Gemeinde Ostseebad Binz iiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. 16 "An der Diinenstrale / Hans-Beimler-StraBe" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO
M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird durch
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.11.2012
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschrif-
ten Nr. 16 "An der DiinenstraBe / Hans-Beimler-StraBe", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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Gemeinde Ostseebad Binz
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 16

"An der DiinenstraBe / Hans-Beimler-StraBe"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung

Fassung vom 27.06.2012, Stand 28.09.2012 Mafstab 1:500




