Satzung der Gemeinde Fuhlendorf iber den Bebauungsplan Nr. 13 "Ferienhauser an der DanckwardtstraRe"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
.................................. folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 13 *Ferienhauser an der Danck-
wardtstrale” der Gemeinde Fuhlendorf im Ortsteil Bodstedt zwischen der DanckwardtstraRe im Nordosten,
dem Graben im Nordwesten und Siidwesten sowie dem benachbarten Grundstiick (Flurstiick 285/6, Flur 2,
Gemarkung Bodstedt) im Siidosten; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
den Grtlichen Bauvorschriften Giber die duBere Gestaltung, erlassen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 1 S. 58).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 10 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhéuser (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl als HochstmaR

GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaR

GH Gebaudehdhe als Hochstmal
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
SD Satteldach

DN min 15°  Dachneigung als Mindest- und HochstmaR
bis max. 20°

[ offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
|:‘ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Private Verkehrsflache
- Verkehrsgriin
QO

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griinflache (privat)
E] Gliederungsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen

ceceocacl  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen
leccoocoo|  Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter

C77777777 ) N
E;/f,//,’/’/,f/,_:z' geplante bauliche Anlagen (Gebaude)
S PS IS

o————o Vorhandene Grundstiicksgrenzen

o in Aussicht genc Grundstiicksgi 1

T Flurstiicksbezeichnung

3. Nachrichtliche Ubernahmen

[7<~\7N] Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 81 LWaG M-V)

—-——-- 30-m-Waldabstand gem. LWaldG M-V

StraBenquerschnitt Anliegerweg M 1: 100

B Kiz/RIF B

Hinweise

(1) Als exteme KompensationsmaBnahme ist die Anlage von Feldgehdlzgruppen und die selbststandige
Vegetationsentwicklung auf einer insgesamt 900 m? groRen, bislang intensiv ackerbaulich genutzten Teilflache
des Flurstiickes 48, Flur 2, Gemeinde Fuhlendorf, Gemarkung Bodstedt vorgesehen. Die Sicherung erfolgi
durch Eintragung einer Baulast in das Baulastverzeichnis.

(2) Die 12 Laubbaume auf den privaten Grundstiicken sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezug der
Hauser zu pflanzen.

(3) Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft”. Die erforderliche Erlaubnis fiir eine
Bebauung wurde wahrend des Planverfahrens erteilt.

(4) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 In-
vestitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 10 BauNVO)

(1) Das festgesetzte Sondergebiet "Ferienhauser* dient der Unterbri 1gung von Ferienhausem. Zulassig sind
Ferienhduser. Ausnahmsweise zulassig sind Raume fiir die Verwaltung und Vermietung von Ferienhausern.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 10, 16, 18 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstrale, ver-
mehrt bzw. vermindert um den natiirlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

(2) Fr die Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehdhe gelten die folgenden oberen Bezugspunkte:
Schnittlinie zweier Dachflachen (Firstlinie) oder der Dachflache mit der Wandflache (Traufhdhe). MaRgebend
ist die Oberkante des eingedeckten Daches.

(3) Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefithrten
Anlagen bis zu 20 vom Hundert iiberschritten werden.

3. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Béume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand
gefahrden konnten, wie z.B. Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum, sind zu unterlassen.
Die DIN 18 920, die die Schutzmanahmen von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanzbestinden regelt, isi
zu beachten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

(2) Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen in der Griinflache “Gliederungsgriin® sind Gehélze in
der Qualitét v. Str., I. Str. bzw. 2xv. Baumschulware in den Arten gemaR Pflanzliste (Auswahl) im Verband 1 x
1'm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandener Gehdlzaufwuchs ist innerhalb dieses Streifens zu
erhalten und in die Anpflanzung zu integrieren.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahom Carpinus betulus Hainbuche

Comus sanguinea Roter Hartriege! Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRd Ei p Gew. Pfaffenhiitchen
Vibumum opulus Gew. Schneeball Lonicera xy Gew. Heckenki
Malus sylvestris Holzapfel Prunus spinosa Schiehe

Pinus sylvestris Waldkiefer Pyrus pyraster Wildbime

Rhamnus cathartica Kreuzdom Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Wilde Brombeere Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Innerhalb des Waldabstandsstreifens ist durch geeignete PflegemaBnahmen dafiir zu sorgen, dass der
Gehdlzaufwuchs sich nicht zu Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V entwickelt.

(4) Als Ersatz fiir erfolgte Baumrodungen sind in der Griinflache "Glied gsgriin” pro Baugrundstiick jeweils
2, beim siidlichsten Baugrundstiick 4 Laubbaume, also in der Summe 12 Baume, mit einem Mindeststamm-
umfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gepflanzt werden kénnen die Arten Stieleiche
(Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahom (Acer platanoi-
des) oder Winterlinde (Tilia cordata) oder gleichwertig. Die Baume sind als freiwachsende Baume zu entwi-
ckeln.

4. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Fassaden

(1) Im festgesetzten Sondergebiet "Ferienhauser" sind fiir Hauptanteile der AuRenwandflachen von Gebiu-
den nur Holzverkleidungen bzw. Verkleidungen aus holzahnlichen Baustoffen zulassig. Putz, Sichtmauerwerk
und Glasfassaden sind in untergeordnetem Umfang zur architektonischen Akzentuierung bzw. als unterge-
ordnetes Bauteil zulassig.

(2) Die Fassadenlange der Gebaude darf maximal 12m b
(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sind unzulassig.

Sonstige bauliche Anlagen .
(1) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-
bringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Werbeanlagen sind an der Stelle der Leistung bis zu einer GroRe von 2 m? zulassig. Warenautomaten sind
nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig i. S.
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung iber den Bebauungsplan Nr. 13
vom 17. Dezember 2007. Die ortsiiblich Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Versf-
fentlichung als offentlicher Aushang, ausgehéqg‘tfa_m'x];f ar 2008, abzunehmen am 1. Februar 2008,

abgenommen am 7. Februar 2008.
urgermeister

Sfelle wurde gema® § 17 des Landesplanungs-
1998 beteiligt (zuletzt mit Schreiben vom 31.

&
% o /@

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeif m§§f§}Aﬁs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 und der zugehdrigen Begriindung haben in der Zeit
vom 1. Februar 2008 bis zum 3. Marz 2008 wahrend der Dienststunden 6ffentiich ausgelegen. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit dem Hinweis, dass Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung wahrend
der vorgenannten Frist gegeben ist, durch offentichen Al ang, ausgehangt am 17. Januar 2008, abzuneh-

Gemeinde Fuhlendorf, den (%, 09. 2009 (5

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanuing
gesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
Mérz 2009). N

Gemeinde Fuhlendorf, den 0 #. 9. 2009 -

\ 7, 5 .
4. Die von der Planung beriihrten Behérden unisn&sggg)dger offentlicher Belange wurden friihzeitig ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 9. Januar 08 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es

und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
///////
lirgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am 31. Marz 2008 Get Enfwiitd
per Beschluss gebilligt und zur offentiichen M@légyggj bestimmt,

Aot
DefBirgerméister

wurden auch Aussagen im Hinblick auf den eﬂqrqgl?ehéﬁw
nach § 2 Abs. 4 BauGB erbeten. o <

Gemeinde Fuhlendorf, den £7-#9.2¢¢ 9

Gemeinde Fuhlendorf, den 0%.09. 2009

%f/ |
urgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 und der zugehdrigen Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 5.
Mai 2008 bis zum 09. Juni 2008 wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
mah abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
konnen; und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht. werden konnen , durch éffentlichen Aushang, ausge-
hangt am 10. April 2008, abzunehmen am 25. Apfil 2008, abgenommen am 16. Mai 2008, ortsiiblich bekannt

gemacht. .
%é//./m/f;/
DerBlrgermeister
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7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und (Ir'l{éer Gffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.

2 BauGB mit Schreiben vom 3. April 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Gemeinde Fuhlendorf, den 07. £9. 2009 | 7 {Sjegel)~ %

2

8. Die Gemeindevertretung hat am 30. Marz 2009.den- gciuqt{nén Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 mit

Begriindung per Beschluss gebilligt und zur 6ﬁeﬁblshen‘5jtsl@ung bestimmt.

se 1 ) it

urgermeister

Gemeinde Fuhlendorf, den 07. 09. 2009 |

9. Der geanderte Entwurf des BebauungsplansNgﬂ\uﬁdv der Zugehrigen Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits varfiggeriden” umweltbezogenen Stellungnahmen haben er-
neut in der Zeit vom 30. April 2009 bis zum 20. Mai 2009 verkiirzt wahrend der Dienststunden gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen; und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen ,
durch Gffentichen Aushang, ausgehangt am 02.04.2009,.abzunehmen am 22.04.2009, abgenommen am

29.04.2009, ortsiiblich bekannt gemacht. A \
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10. Die von der Planung beriihrien Behérdem_‘;ﬁgh nstigan Trhger offenticher Belange wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31. Marz 2009 Zur A eeiner Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Fuhlendorf, den 07.09 . 2029 i }‘(Siegglj' “ [»‘%%A« /{/

i 2 lirgermeister

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnémq der Offéptiichkeit und der Behrden sowie der sonstigen
Trager Gffentiicher Belange am 7. Juli 2009 geprift..ji§’Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 31. Au-
qust 2009 eine Teilanderung des Beschlusses-iibeFdig Beflicksichtigung der Anregungen beschlossen. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. ; T G\

Gemeinde Fuhlendorf, den 0%.09.2009 Hue
urgermeister
12. Der katastermaRige Bestand am L& ; . wird als richtig ! estellt bescheinigt. Hinsicht-

lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gil der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab -\g;{m(aus dem urspriingli Mafstab 1: 3.000 abgeleitet)
vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht apgéleitet werden.. » /|

Wismar,den Jf O07. 2009
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13. Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend ¢ I hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, wurde am 31. August 2009 von der Gemeindevertretung gemat § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.

August 2009 gebiliigt.
R
)éyBirgermeister

bestefiend. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
it ausgefertigt

B Urgermeister

15. Der Beschluss dber die Satzung des B\éﬁugvgsplams-ﬁ( 13 und die Grtlichen Bauvorschriften sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend det Diéfiststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch éffentlichen Aushang, ausgehangt am 10. Septem-
ber 2009, abzunehmen am 28. September 2009, abgenommen am 5. Oktober 2009, ortsiiblich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsagsptﬁ&?mw BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
o) 6 Loles 2F.5p 2009 in Keit getreten,
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Gemeinde Fublendori, den £3.44. 2029+ {Siege)
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Gemeinde Fuhlendorf, den 07.£9. 2009

Satzung
der Gemeinde Fuhlendorf
uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Ferienhauser an der DanckwardtstraRe"

fiir das Gebiet in der Gemeinde Fuhlendorf im Ortsteil Bodstedt zwischen der Danckwardt-
strale im Nordosten, dem Graben im Nordwesten und Siidwesten sowie dem benachbarten
Grundstiick (Flurstiick 285/6, Flur 2, Gemarkung Bodstedt) im Siidosten.
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