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Einlauf in den Vorflutgraben Z 8

AnschiuB &ffentl. Erschlieung
(Abwasser ZWA Grimmen)

Teil A: Planzeichnung
MaRstab 1: 1000
Gemarkung: Stahlbrode
Flur: 1

Kartengrundiage: Katasterunterlagen vom Amt
Kataster- und Vermessung Landkrels NVP
Stand Juni 2007

zum Teil B: textliche Festsetzung

4) Bindungen fiir Erhaltung von B&umen (§ 9 Abs,1 Nr, 25b BauGB)
Dle zur Erhaltung festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. In jeder
Bauphase sind diese Bdume durch geeignete Malinahmen gem.DIN 18920 (Bauzaun) vor vermeidbaren

Beelntrichtigungen zu schiitzen.

5) MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Natur sowie Fléchen zur von BAumen,
Stréuchemn und sonstigen Bapﬂanzu»gen (5 9 Abs.1 N.20 und 25a BauGB), Gema® der Eingriffsregelung M-V
ermittelte Ausgleich wird realislert,

5.1) Innerhalb des Geltun

Innerhalb des Geltungsbereiches sind - auBerhalb der Baugrenzen - folgende Hochstimme zu pflanzen, dauerhaft

2u erhalten und ggfs, zu ersetzen: 17 St. Quercus robur StU mind, 18-20 cm, 17 St, Sorbus Intermedla StU mind.
18-20 cm, 3 St. Obstbaume StU mind, 18-20 cm

Davon sind zwel Drittel der B&ume In die Griinflache und ein Drittel in die Fidche stidwestlich des Baufeldes 4 zu
pflanzen.

5.2) auBerhalb des Geltungsbereiches

Der nicht Innerhalb des Geltungsbereiches auszugleichende Elngriffist gemaR der Anlage wie folgt. auszuglelchen:

- auf elner L4nge von 926 m und einer Brelte von 10 m Ist eine Sreihige Hecke zur Einfassung des Hofes (Pflanz-
schema In der Anfage zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und ggfs. zu
ersetzen, Die Pflanzungen sind durch elnen Wildschutzzaun zu sichern, Flurstlick 32/66.

- auf elner Lénge von 1,245 m und einer Breite von 6 m ist eine 3relhige Hecke zur Bepflanzung elner siid-westlich
gelegenen Bdschung (Pflanzschema In der Anlage zur Elngr.- und Ausgleichsbilanzlerung) zu pflanzen, dauerhaft
zu sichern, Flur 1, Flurstiick 32/58

zu pflegen u.ggfs. zu ersetzen, Die sind durch elnen
- Dle natirliche Wasserfliche siidlich von Stahlbrode-Ausbau Flur 1, Flurstiick 41 / 14 ist vollstindig zu
entschlammen, Um den Teich Ist eln 7 m breiter Streifen aus der Bewirtschaftung herauszunehmen und der
natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.
- auf elner LAnge von 876 m und elner Brelte von 6 m Ist elne 3reihige Hecke zur Umpflanzung von zwei feuchten

Senken zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und ggfs. zu ersetzen, Die Pflanzungen sind durch einen Wildschutzzaun

zu sichem. Flur 1, Flurstiicke 73, 74, 75, 76, 77 sowle Flur 2 38/1,
- ndrdlich des B-Plan-Geltungsbereiches (Flurstiick 32/66) sind folgende Hochstémme zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und ggf. zu ersetzen: 15 St. Eichen StU mind. 18-20 cm, 30 St, Obstbéume StU mind. 18-20cm

- siidlich des Wittenberghofes (Flurstlick 41/14) sind folgende Hochstdmme im Mindestabstand von 2 m zum Land-
weg zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen: 10 St, Schwedische Mehibeeren StU mind, 18-20 cm

- auf elner L&inge von 403 m und einer Brelte von 10 m st elne Srefhige Hecke zur Eingriinung des siidwestlichen

Randes von Stahlbrode zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und ggf. zu ersetzen, Die Planzung erfolgt auf elner Acker-
fidche, Die Pflanzungen sind durch einen Wildschutzzaun zu sichern. (Pflanzschema In der Anlage zur Elngr.- und

Ausgleichsbilanzlerung) Flur1, Flurstiick 93/69

- auf elner Lange von 360 m und elner Brelte von 10 m st eine Srelhige Hecke im Norden von Stahlbrode-Ausbau zu

pflanzen, dauerhaft zu pflegen und ggf. zu ersetzen, Die Pflanzung erfolgt auf einer
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs.3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) |.d.F, der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.1
5.2414), zuletzt geéindert durch Art,19 des Gesetzes vom 13,12.2006 (BGBI,1 $,2878), 1V, m.§ 5 Abs.1 Kommunalverfassung filr das

Land wird nach vom 12,07.2007 dle Gemelndevertretung der Gemelinde Reinberg den
Nr.7 "Lar , stidlich der L 30 Im Bereich der Ortslage Stahlbrode (Langehof), bestehend aus der
Planzelchnung Tell A und dem Text Tell B als Satzung erlassen,
Relnberg, den
Birgermeister
#C.
Junl 2007

Verfahrensvermerke

8. Dle Gemeindevertretung der Gemeinde R
der Prifung der Bsdenken und Arwogur\q!h

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes; s der.
Gonm!nduvememng vom 10,11.2006. Djé ortlibliche

18,11.2005 bls zum OE 12,2005 aﬂolg(
Relnberg, den 7.0 7.¢ 3 (
Blrgermelster 7ﬁ \7

2, Die fiir und L

gem.§ 17 LPIG betelligt worden.
Relnberg, den 72.0 7. 07 /

réiger
geprilt, Das Evgebnb ot mhgetolt oiden,
Relnberg, den 7. 03

Blirgemmelster ‘{6 &-\

b
9, Der Entwurf des Bebauungsplanes’
Planzeichng, (Tell A) und dem Text (Tell
von der

als
e ﬂ} db‘ Begriindung zum Bebauungsplan e mit Beschlu® der
Gemelndevertretung vom ¢/:f:/:7 gebilligt. }.\
3, Dle friihzeltige Offentiichi Reinbesg iden 7% b 1o 5 )
die Unterrichtung nach § 4 Abs. & { |
durchgefiihrt worden, t \ /
Relnberg, den 7.2, 07,07 Blruemsister ﬁ(@ \: B
10. Dle dieser s aus

der Planzelchnung (Tell A) und dem

sind durch elnen 2usichern.
Flur 1, Flurstiick 91/15

6) Festsetzung zur Umpflanzung von Elchen

Entlang der Zufahrtsstrasse sind Im Zuge der 20 Elchen

3 Jahre lang zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Vor der Umpflanzung Ist eln 40 cm brelter Graben Im Abstand von
5060 cm vom Stamm herzustellen. Wurzel sind sauber zu schelden und mit elnem Wurzelverschiussmittel zu
schileBen. Dle Pflanzgrube Ist In elner Tiefe von 1,50 m auszuheben, der Untergrund Ist zu lockem.

In der Anlage zur Eingr.- und Ausglelchsbllanzlerung)

Nach der sind dle Béume mit 50 /St, zu wssern, Dle Pflanzschelbe Ist mit einem der Dlenstzelten Im Amt Miltzow nach § 3 M BailGh lich Vef'ﬂgung der hdheren Verwalmngsbuhﬂm vom ...
GleRrand herzustellen. ausgelegen, Die &ffentliche Auslegung Ist mit der s, dass — _ bestéitigt,
Bedenken und wﬂhrand der Ausle Relnberg.
Jederman schriftiich oder rw \
o, bt vom 4,07 b 234,57 bl uekanmsmniqn . \
Ortliche Bauvorschriften gem.§ 86 (1) LBauO M-V u. § 9 Abs.4 BauGB :olv B s (i i
einberg,
. 12, Dle Bebaungsplansatzung be:
1. Parkplatzbefestigung ﬁﬁ Z ‘\ = zelchnung (Tell A) und dem Text mnrmmm £
1.1 Dle der Ist mit einer 2zullsslg. ausgefertigt,
lusreats Relnberg, den (¢ 1.0 £
6. Dle von der Planung ber(ihrten Beh: ﬂ 7
. - vom 16,02.2007 zur Abgabe einer Ste| wme nach § 4
Hinweise Aun2 BauG8 auigelordert worden. [ Bugormelster [ at
einberg, den 7209, 03 | 13, Dle Ertellung der Genehi des
- Bodendenkr itz § 11 DSCHG M-V In Verbl It § 9 Abs.2 Verord Schutz und Erhall urge- Ml e 3 lung der Genehmigung des
el ERR, s e wamg::"g =m iy \ dle Stelle, bel der der Plan wahrend der Diensistunden von

beiten zuféllig entdeckt werden, ist die Untere D
- Bel der Bebauung Ist darauf zu achten, dass kelne Lichter bzw. Beiauchlungsanlagon errichtet werden, dle die Schiff-
fahrt storen, zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung oder
Splegelungen rrefiihren, Geplante oder L die von der aus sichtbar

sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund anzuzeigen,

Planzeichenerklarung

(geméas ber die der und dle des nach
Planzelchenverordnung 1990-PlanzVO 90-)

Art der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs,1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sondergeblet "LandWertHof" (§ 11 Abs.1 BauNVO)

Zweckbestimmung: Baugeblet fir dle und Produkte
Grilnfidche (Privat) Verkehrsfidchen Verkehrsfldchen (Privatweg)
§9Abs. 1Nr. 15 BauGB §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung:
Park mit gértnerischer Nutzung

. Ruhender Verkehr
Wasserfliche § 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB
Zweckbestimmung: Feuerléschtelch P Privat

MaB der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als GR 100 m*  Grundflche mit Flchenangabe der Gebdude
Hchstmat (2.8, 1)

H maximale Héhe der baulichen Anlagen bezogen auf das Maf der baulichen Nutzung
(slehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Nutzung
§ 16 Abs.5 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen (gem.§§ 22 und 23 BauNVO)

—— o - Baugrenze o offene Bauwelse

Sonstige Planzeichen

Grenze des des.
(gem.§ 9 Abs, 9 BauGB)

> Firstrichtung (als drtliche Bauvorschift gem, §86 LBauO M-V)
® Baum Fillung ® Erhaltung Baum gem.Erhaltungsgebot
(slehe textliche Festsetzung Nr.4)
Filllschema der Nutzungsschablone: i dor Zomidor
baulchon Nzung | Volgoschosse
Baviod
== "G der Granafiche dr Gebduda

#le |

4. Dle Gemelndevertretung hat am 08.02.2007 den.E
Bebauungsplanes beschlossen und zur An;qugg
Relnberg, den 72,03 .0 7

s |

5, Der Entwurf des sowie die
haben In der Zelt vom 27,02,2007 bls zum 27.03; 2007

Verfligung der hdheren lelmwhsh&de vom (:{x?\é ‘{.%M ?
AZ:, Q? 71._- mit Nebenbestimmungen und Hinwelsen's
{ Y
Ralnbsrg den op.010f |
\

sowone #1ly .
11. Die NabanbestlmmunganwurdenW
Beschlu

i der
erfilllt, die Hinwelse sind 9éaemet Das wurde. mh

joderman eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Auskunft zu erhalten lst, sind In der Zelt vom «%.//#bls :7.
ortsiiblich worden, In der

auf dle der Verletzung von Verfahren- und
Formvorschrifien und von Méngeln der Abwagung sowle auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) MMW
Abért-Sata-+-Ne - BauGB) hingewlesen worden.

Dle Satzung Ist am £/ fﬁmw

Relnberg, den 7.2 g o}’

Tl |

Birgermelster ﬂa&( \

7. Der Bestand Im
am 03,07.2007 wird als richtig dargestelit

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte glit der Vorbehalt,
dass elner Prilfung nur grob erfolgte, da dle
Flurkarte (ALK) Im Mafistab 1:1000 (at
Mafstab 1:4000 abgeleltet) vorflegt,
Regressanspriiche kénnen nicht al
Stralsund, den 03 0%.100}

FG Kataster- und Vermessung

ih P B

Teil B: Festsetzung durch Text

1) Art und MaR der baullchen Nutzung nach § 9 Abs 1,BauGB und § 11 Abs.1 BauNVO:
1.1) Gebletsbezelchnung

Sendergeblet "LandWertHof"
Baugeblet fiir dle Erzeugung, und Produkte

Dient zu Zwecken der Erzeugung, und Bkologlsch Produkte; Bildung,
Erzlehung und Aufkldrung von Kindern und Erwachsenen zu Themen wie Gesundhelt, gesunde Eméhrung, gesunde elnfache
Kilche, nachhaltige Bewlrtschaftung nach den Prinziplen der 8kologlschen Landwirtschaft; d.h, Blldung und Schulungen,
Ausstellungen und Seminare sowle Tlerhaltung und Tlerbehausungen

1.2) Zuldssige Nutzung: .

GebBude und Anlagen fiir:

- Baufeld 1: Geschafis- und Schank- und
Gebéude mit elner Grundfliche 350 qm
Verkaufsfliche 25 qm

- Baufeld 2: Geschéfts-, Biro- und Schank- und
sonstige nicht wesentlich strende filir Aufsichts- und
personal sowle flir Betrlebsinhaber und Betrlebsleiter, Anlage fiir kulturelle Zwecke

Gebaude mit elner Grundfiche 2400 qm
Verkaufsfidche 200 gm

- Baufeld 3: vargnugummnan Geschafts-, Bliro- und Schank-
terische Produkte Betrleb, Betrleb zur Be- und Verarbeltung von land-
und (Brauerel)
Gebaude mit elner Grundfldche 2500 qm
Verkaufsfldche 565 qm

- Baufeld 4; Landwirtschaft, landwirtschaftliche Geb&ude, Rinder- und Schwelnestall, Slio und Dungplatten
Gebaude mit elner Grundflédche 4700 qm

1.3) nleht zulissige Nutzung;

Folgende sind sB Discounter aller Art
0 und aller Art und F
1.4) Verkehrsfidchen Im B-Plan:
Gesamtfliche 5,795 qm
davon dffentlicher Berelch 700 qm
1.5) Sortiment des Verkaufs:
Lide dient der von mit nahver-
bestehend aus L Getrtinken, D Blumen und

Die In elnem L dblichen sind zulésslg.

1.6) Bruttofliche aller Gebéude und Anlagen:
Die Bruttofléiche aller Gebdude und Anlagen darf Insgesamt 9.950 gm und dle des Lebensmittelmarktes 790 qm
nicht tiberschrelten, Auswirkungen Im Sinne des § 11 Abs,3 Satz 2 BauNVO sind zu vermelden,

2) Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Das gesamte Gelinde des Ist In den relatlv ebenerdig,
Dle festgesetzten Firsthdhen der Gebdude und Anlagen werden auf dem Festpunkt 7,10 m {iber HN, Im Bereich des.
ehemaligen Gutshauses auf dem Geldnde, bezogen,
Die Firsthdhe darf bel zuldssiger eingeschossiger Bebauung 8,5 m und bel zuldssiger zweigeschossiger
Bebauung 12 Meter nicht (iberschrelten, Ausnahme bildet der Turm mit einer Hohe von max.15 m,

3) Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Aulerhalb der sind mit baullcher Nutzung und max, GréRe
2uldsslg: Gewdichshduser, Kieine Stallanlagen und Terrassen, max, Grundfiéche 550 qm

Gemeinde Reinberg
Bebauungsplan Nr. 7 LandWertHof




