TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
1.1.1) Grundflachenzahl

a) Die zulassig Grundflache darf nach § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen (einschlieRlich Flachen fiir
AuRengastronomie und nicht Giberdachten Verkaufsfldchen) Giberschritten werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt

die zuldssige Grundflache gemal Absatz b) eingehalten wird.

b) Es ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche im Sinne des § 19 (4) BauNVO

- bis zu einer GRZ von 0,4 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,2,
- bis zu einer GRZ von 0,8 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,4,
- bis zu einer GRZ von 1,0 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,8.

zulassig. Eine weitere Uberschreitung auch mit teilversiegelten Flachen ist unzuléssig.

1.1.2) Bezugspunkt Firsthéhe

Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn) in der Mitte des Geb&udes.

1.1.3) Héhenlage Erdgeschoss

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal 0,5m iiber der an das Grundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen im Bezugspunkt nach 1.1.2.

1.1.4) Geschossigkeit

In Bauzone 1a: Bei Gebauden mit mehr als einem Vollgeschoss ist ein zusatzliches Vollgeschoss zuldssig, sofern dieses
als Staffelgeschoss ausgefiihrt wird, das allseitig mindestens 1,5 m zurlickbleibt sowie max.2/3 der Flache des darunter

liegenden Geschosses umfasst.

1.2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfléche
1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es diirfen Gebaude bis
zu folgender Lange errichtet werden. a12 12mLange a30 30 m Lange

1.2.2) Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 23 (3, 5) BauNVOQ)

AuBerhalb der lGiberbaubaren Grundstiicksfléche sind Nebengebdude einschlieBlich oberirdischer Garagen, Carports
(iiberdachten Stellplétze) und Stellpldtze sowie Gebaudeteile, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflichen
zuldssig sind, nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von mindestens 2m
einhalten. Sonstige Nebenanlagen im Sinne des §14BauNVO, unterirdische Bauteile sowie allgemein sonstige Anlagen,
die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Geb&auden ausgehen, sind auierhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig; ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9 (1) Nr.25b BauGB.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4m zul3ssig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur eine

Zufahrt zulassig.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§ 31 (1) BauGB)
1.4.1) GRZ

Fir Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen von vorhandenen Hauptgebauden kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ von 0,6 zugelassen werden, sofern die
vorhandene Grundflache der Hauptgeb&ude durch die MaRnahme nicht erhdht wird.

1.4.2) Zahl der Vollgeschosse

Fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen Anlagen kann ausnahmsweise
eine Uberschreitung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse um ein Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die

vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verdndert wird.

1.5) Griilnordnungsmafnahmen

1.5.1) GrinordnungsmafRnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.25 BauGB)
Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im
Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16/20cm zu ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzung darf

um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

I) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachgestaltung

a) Gebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad und maximal 50 Grad als
Sattel-, Walm- und Kriippelwalm- bzw. Mansarddach auszufiihren; bei Dachern mit Dachfléchen in unterschiedlichen
Neigungen (z.B. Mansarddacher) gelten die Festlegungen fiir jede Dachflache separat. Satz 1 gilt auch fiir Décher auf

Geschossen nach 1.1.4.
Der First ist (iber der Léngsseite des Dachgrundrisses auszubilden.
Satz 1 gilt nicht fir Dacher von Nebengebauden sowie von Anbauten.

Abweichend von Satz 1 ist fiir eingeschossige Gebaude / Gebaudeteile ein begriintes Flachdach zuldssig.
b) Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlange

nicht {iberschreiten.
11.2) Einfriedungen
Fiir Grundstiicke aulerhalb des zentralen Versorgungsbereichs

Grundstucke sind gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,- Einfriedungen mit

bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von max. 0,8m (Steinwall).

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise
111.1) Bodendenkmaéler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V die zustindige
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman
§11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen

vermieden.
111.2) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- einfacher Bebauungsplan Nr. 31 ,Schutz des Zentralen Versorgungsbereiches Zingst*

- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Gestaltung, Grofte und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle

Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz).
111.3) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V)

Der Baumschutz ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Nach §7 (3) Nr. 5 Bauvorlagenverordnung
(BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschiitzte Naturbestandteile (z.B. B4dume) auf dem Baugrundstiick

und auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.
111.4) Artenschutz

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen werden
(z.B. Vogel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermiuse). Insbesondere bei Rodungen von Gehdélzen oder
bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht
ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und
-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zuléssig. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Flederméusen sollten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebéauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt

werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird

hingewiesen.
111.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestelit (wie unnatiirliche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu
informieren. In Abh&ngigkeit dieser Untersuchung ist (iber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu

entscheiden.
111.6) Niederschlagswasserentsorgun

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt értlich durch Versickerung sowie ergénzende Ableitung in das bestehende
Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette unterhalten als Gewésser Il. Ordnung
wird. Grundsatzlich ist auf allen Grundstiicken eine Versickerungsanlage fiir das Niederschlagswasser zu errichten. Der
Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu

erbringen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 03.03.2016. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 08.04.2016 ortsiiblich
durch Verdéffentlichung im ,Zingster Strandboten" bekanntgemacht.

Zingst, den Siege Birgermeister

2.) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
ist geman § 17 LPIG mit Schreiben vom 14.03.2016 {iber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Siegel Bilrgermeister

3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ist durch Auslegung der Planunteriagen in der Zeit vom
18.04.2017 bis zum 19.05.2017 durchgefiihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster
Strandboten” am 07.04.2017.

Zingst, den Siegel Birgermeister

4.) Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung
gebilligt.

Zingst, den Siegel Biirgermeister

5.) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .........c.......... nach § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zingst, den Siegel Birgermeister

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom

.................... bis zum .................... wahrend folgender Zeiten
- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr

- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
-donnerstags  8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr

- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung
Zingst gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ....................
ortsublich im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht worden.

Zingst, den Siegel Biirgermeister
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7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belangeam _._ . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den Siegel Bilrgermeister

8.) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 am ................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab
1:1000 (aus den urspriinglichen MaBstaben 1:1250 und 1:2500
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

.................... , den Siegel ObVI

9.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .. von der
Gemeindevertretung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss vom

. gebilligt.

Zingst, den Siegel Birgermeister
10.) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den Siegel Birgermeister

11.) Die Satzung {iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist,sindam__._ . im Zingster Strandboten* ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechitsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablaufdes __._ . in Kraft getreten.

Zingst, den Siegel Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
gemal PlanZV

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,4 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.01 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als HochstmaR

02.08.01 FH10,0m FIRSTHOHE als Héchstmaf

BAUGB)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§2 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS. 6

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
ABWEICHENDE BAUWEISE
(Textl. Fests. 1.2.1)

03.04.00 emsssmssemans BAULINIE

03.05.00 =memscmmeme.=  BALJGRENZE

03.03.00 a

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ERHALTUNG BAUME

14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.01.00 offentlich D

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH

EINZELANLAGEN, die dem
Denkmalschutz unterliegen

06.02.00 GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

_m_ ZWECKBESTIMMUNG offentlich 15.08.00 SV

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE
VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 23 BAUGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH S

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN(S 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) 15.13.00

——— O—0— HAUPTABWASSERLEITUNG
hier: Graben oberirdisch / unterirdisch

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

hier: Grabenschutzstreifen

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGS- BEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.14.00
—@0®-@®—®1creNzUNG UNTERSCHIED-

LICHES MASS DER NUTZUNG
GRUNFLACHE: iyttt -
09:0002 hier: private Gartenflache fir Nutz- un :| —}{ UMGRENZUNG DER FLACHEN
~ 7| Erholungszwece (e———__| DESZENTRALEN
_____ VERSORGUNGSBEREICHS

privat

SATZUNG

iber den einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 30 "nérdliche KlosterstraRe™ als

Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2808),
sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

..................... folgende Satzung tiber

den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 30 "nérdliche KlosterstraBBe",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der

Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt—landéchaft—region.de_

Frankendamm 5, 18439'_S_ira!s_und

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr. 30

"nordliche KlosterstraRe™

Entwurf

Fassung vom 03.02.2017, Stand vom 28.08.2017
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