TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB
1.1.1) Grundflachenzahl: Uberschreitung nach §19(4) BauNvO

a) Die zulassig Grundflache darf mit nicht Gberdachten Terrassen tiberschritten g
werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zuldssige Grundflache geman

Absatz b) eingehalten wird.

b) Es ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne des §19(4)

BauNVO

- bis zu einer GRZ von 0,4 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,2,

- um 50% bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,3 oder hdher.

zulassig. Eine weitere Uberschreitung auch mit teilversiegelten Flachen ist unzulassig.

1.1.2) Hohenlage Erdgeschoss

in Bauzone 6a: Die H6henlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal
0,5m Gber der an das Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache |
(gemessen an der dem Gebaude zugewandten Grenze der Verkehrsfliache in der Mitte

des Gebaudes).
1.2) Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksfliche

.2.1) Abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO i.V.m. § 31 BauGB) [pecosscsncisscocscnse
,‘moﬂwn@wc&wmﬂaﬂuﬁmmmamm@n
ai6 = abweichende Bauweise [eoesocecsesiocncncnon o
Gebéaude sind mit Grenzabstand zu den seitlichen, riickwértigen und vorderen fesesssssssisce —asssy
Grundstiicksgrenzen als Einzelhduser bis zu einer Lange von 16 m zu errichten. Pl tannannes =

Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig, sofern je Doppelhaushalfte nur maximal e

1 Wohneinheit errichtet wird.
1.2.2) Baugrenze (§23 (3, 5) BauNVO

Nebengeb&ude mit einer Geb&udegrundflache von (iber 10 gm sowie liberdachte
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche

zuléssig.

1.2.3) Von Bebauung frei zu haltende Grundstlicksflachen (§9(1) Nr.10 BauGB) ey g i
In den Flachen, die als von Bebauung frei zu haltend gekennzeichnet sind cvsvecedfec 4945
(Planzeichen 15.08.00), sind Nebengeb&ude sowie Stellpldtze und Terrassen

unzulassig.
1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

1.4) Aushahmen fiir bestehende Gebaude (§31(1) BauGB)

1.4.1) GRZ

In Bauzone 6b kann fiir Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung der als
zulassig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ von 0,3 zugelassen werden, sofern
die vorhandene Grundflache der Anlage (GR) durch die MaRnahme nicht erhéht wird.

1.4.2) Firsthéhe

In Bauzone 6b kann fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung
der als zul8ssig ausgewiesenen Firsthdhe um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern
die vorhandene Firsthdhe der Anlage durch die Mafnahme nicht erhdht wird.

1.4.3) Zahl der Vollgeschosse

In Bauzone 6a kann fur Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise ein zusétzliches
Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht

wesentlich verandert wird.

1.5) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (89(1) Nr.21 BauGB)

GFLR: Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten

der Anlieger und Versorgungstrager zu belastende Flachen.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. §86
LBauO M-V)

II.1) Dachgestaltun

Geneigte Dacher mit mehr als 42 Grad Neigung sind als
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufiihren: der First ist
lber der Langsseite des Dachgrundrisses auszubilden.

Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachfléche
eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht
Uberschreiten.

II.2) Einfriedungen

Grundstlicke sind gegenliber éffentlichen Verkehrsflachen
einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als
Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Héhe
von max. 0,8m (Steinwall).

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9(6) BauGB) und

Hinweise

1l1.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V die
zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde geméan §11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzbégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

[1.2) Gemeindliche Satzungen

Flr den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche
Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung
des Baum- und Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung iber die Gestaltung, Gréle und
Zahl der Stelplétze fiir Kfz sowie (iber die finanzielle Ablésung
der Verpflichtung zur Herstellung von Steliplétzen fiir Kfz)

9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB

9(1) Nr.11 BauGB
Grundstiickszufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Breite von
maximal 3,5m zuléssig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zulassig.
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[1.3) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V)
Der Baumschutz ist abschlieRend im Baugenehmigungs-
verfahren zu priifen. Nach § 7(3) Nr. 5 Bauvorlagenverordnung
(BauVorlVO M-V) sind im Lageplan zum Bauantrag geschlitzte
Naturbestandteile (z.B. Baume) auf dem Baugrundstlick und
auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.

lll.4) Artenschutz

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen werden (z.B.
Vigel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B.
Flederméause). Inshesondere bei Rodungen von Gehdlzen
oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebé&ude, darunter auch von Schuppen und Nebengebduden,
ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche
Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und
-pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Zur
Vermeidung von Beeintrichtigungen des potentiellen
Teillebensraumes von Flederméusen sollten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebéuden im Zeitraum
zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt
werden. Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener
Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

1.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen
Bodenverénderungen festgestellt (wie unnattirliche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den
Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend
zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist tiber
eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu
entscheiden.

111.6) Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt értlich durch
Versickerung sowie ergénzende Ableitung in das bestehende
Grabennetz, das durch den Wasser- und Bodenverband
«Recknitz-Boddenkette® unterhalten als Gewésser |1, Ordnung
wird. Grundsétzlich ist auf allen Grundstiicken eine
Versickerungsanlage fiir das Niederschlagswasser zu
errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem
jeweiligen Grundstlick ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

PLANZEICHNUNG (TeilA) .

toecmve/osonpgoenovacecesesvosvee

o 1.23 1,25

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 04.06.2015. Der Aufstellungsbeschluss wurde

gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2015 ortsiiblich durch Veréffentlichung

im ,Zingster Strandboten” bekanntgemacht.
Zingst, den Siegel
Blirgermeister

2.) Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
gemaf § 17 LPIG mit Schreiben vom 26.08.2015 (iber die Absicht, einen
Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Siegel
Blrgermeister

3.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
ist durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 04.01.2016 bis zum
05.02.2016 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu

erfolgte im ,Zingster Strandboten® am 04.12.2015.
Zingst, den Siegel
Birgermeister

4.) Die Gemeindevertretung hat am 26.01.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt und den Entwurf der Begriindung gebilligt.

Zingst, den Siegel
Bilrgermeister

5.) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.02.2017 nach § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zingst, den Siegel
Biirgermeister

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Entwurf der
Begrindung haben in der Zeit vom 14.02.2017 bis zum 20.03.2017
wéhrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung Zingst

gemal § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kénnen, am 03.02.2017 ortsiiblich im ,Zingster Strandboten*”
bekanntgemacht worden.
Zingst, den Siegel
Blrgermeister
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7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten Stellungnahmen und 12.) Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des am

Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am __.__. gepriift. Das
Zwischenergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den Siegel
Blrgermeister

8.) Die Gemeindevertretung hatam __.__
2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt und den teilweise
verénderten Entwurf der Begriindung gebilligt.

Siegel
Burgermeister

Zingst, den

9.) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreibenvom __._ . nach § 4a Abs. 1
Satz 11.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden,
Zingst, den Siegel
Bilrgermeister

10.) Der Entwurf des teilweise verénderten Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

sowie den teilweise verénderten Entwurf der Begriindung und der

Nachweis liber Gewésserfunktionen haben in der Zeit vom A bis

zum .. wéahrend folgender Zeiten

- montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr
- mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- donnerstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr
- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhr  in der Gemeindeverwaltung

Zingst gemal § 4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am __.__
im ,Zingster Strandboten" bekanntgemacht worden.

Zingst, den Siegel
Burgermeister

11.) Die Gemeindevertretung hat die hervargebrachten Stellungnahmen
und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam . .
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zingst, den Siegel
Blirgermeister

. einen teilweise veranderten
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 4 Abs, 3 Satz 11.V.m. § 3 Abs.

: ortsliblich

— . wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALK) im MaRstab _:___ (aus dem urspriinglichem MaRstab e
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
, den Siegel
Obvi

13.) Der Bebauungsplan , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

von der

textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am

Gemeindevertretung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss vom __. . gebilligt.

Zingst, den Siegel

Blrgermeister

14.) Der Bebauungsplan , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den Siegel

Biirgermeister

15.) Der Beschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind

am__. . im Zingster Strandboten” ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 der

Kommunaiverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vor- pommern (KV M-V)

wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des __.__. in Kraft getreten.
Zingst, den Siegel
Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

gemanR PlanzZV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.01 I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als HochstmaR

02.08.01 FH 8,0 m HN

01.05.01 2 Wo

JE WOHNGEBAUDE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

/2\

03.01.01
03.03.00 &um ABWEICHENDE BAUWEISE
03.05.00 mmamasmema.n  BAUGRENZE

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE )

————C— HAUPTABWASSERLEITUNG
hier: Graben oberirdisch /
unterirdisch

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald
mit

PSE——— 30m Waldabstand

L e a e n
(X R N NN N
[ E XX RN NI
[ EX XN NN ]
W

Wald auRerhalb des
Geltungsbereichs

SATZUNG

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR

FIRSTHOHE als Hochstmatt in HN BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
ANZAHL DER WOHNEINHEITEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON

GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ERHALTUNG BAUME

NUR EINZELHAUSER ZULAssIG15- SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21

— < BER . BAUGB}) hier: Gehl-, Fahrrecht

= = = = - — —  zUgunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager

UMGRENZUNG DER FLACHEN,
9/ DIE VON BEBAUUNG FREIZU-
HALTEN SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10
BAUGB) hier: Grabenschutzstreifen

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

--90-0—0— ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG

15.05.00

bel schmalen Fldchen

15.08.00

15.13.00

15.14.00

liber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 28 "Am alten Bahndamm - ehemaliges
Urlauberdorf West“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.

Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der

LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
ssrssesssninensens fOlgENde Satzung liber den einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 28 "Am
alten Bahndamm - ehemaliges Urlauberdorf West", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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"Am alten Bahndamm — ehemaliges Urlauberdorf West"
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VERFAHRENSVERMERKE

1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 04.06.2015. Der Aufstellungsbeschiuss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2015 ortsiiblich durch
Verdffentlichung im ,Zingster Strandboten® bekanntgemacht.

Zingst, den Siegel
Biirgermeister

2.) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemaR § 17 LPIG mit Schreiben vom 26.08.2015 (iber
die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

Zingst, den Siegel
Bilirgermeister

3.) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1
BauGB ist durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom
R biszum __. . durchgefiihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im ,Zingster
Strandboten” am __,

Zingst, den Siegel

Burgermeister
4.) Die Gemeindevertretung hat am __-__.__den Entwurf des
Bebauungsplanes » bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und textlichen Festsetzungen (Teil B), gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
zur gifentlichen Auslegung bestimmt und den Entwurf der
Begriindung gebilligt.

Zingst, den Siegel
Birgermeister

5.) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom it
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Zingst, den Siegel
Birgermeister
6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom

R bis zum __ . . wéhrend folgender Zeiten-
montags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00 Uhr-
dienstags 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 18:00 Uhr-
mittwochs 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00
Uhr- donnerstags ~ 8:00 Uhr 12:00 Uhr und 13:00 Uhr 16:00
Uhr- freitags 8:00 Uhr 12:00 Uhrin der
Gemeindeverwaltung Zingst, - Bau- und Liegenschaftsamt -,
Hansh&ger Stralte 1, 18374 Zingst geman § 3 Abs. 2 BauGB
ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, am __ .. ortsiiblich im
»Zingster Strandboten bekannigemacht worden.

Zingst, den Siegel
Biirgermeister

7.) Die Gemeindevertretung hat die hervorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungmahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am __ . . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Zingst, den Siegel
Birgermeister
8.) Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des am

I wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab . (ausdem
ursprlinglichem MaRstab _: abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den Siegel
Obvi
9.) Der Bebauungsplan , bestehend aus Planzeichnung (Teil

A) und textlichen Festsetzungen (Teil Bywurdeam __.__,

von der Gemeindevertretung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch Beschluss
vom _ . . gebilligt.

Zingst, den Siegel
Birgermeister
10.) Der Bebauungsplan , bestehend aus Planzeichnung (Teil

A) und textlichen Festsetzung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zingst, den Siegel
Birgermeister

11.) Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am e _im
LZingster Strandboten” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs.
5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vor-
pommern (KV M-V) wurde ebenfalls hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des e in Kraft
getreten.
Zingst, den Siegel

Biirgermeister
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PLANZEICHNUNG (TeilA)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
| Planungsrechtliche Festsetzungen

L1) MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Grundfléchenzahl: Uberschreitung nach §19(4) BauNVvO

a) Die zuldssig Grundfliche darf mit nicht iiberdachten Terrassen Uberschritten
werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zuldssige Grundfliche geman
Absatz b) eingehalten wird.

b) Es ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache im Sinne des §19(4)
BauNVO

- bis zu einer GRZ von 0,4 bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,2,

-um 50% bei einer ausgewiesenen GRZ von 0,3 oder héher.

zulassig. Eine weitere Uberschreitung auch mit teilversiegelten Flachen ist
unzulassig.

I.1.2) Hohenlage Erdgeschoss

in Bauzone 6a: Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal
0,5m Uber der an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
{gemessen an der dem Gebéude zugewandten Grenze der Verkehrsflache in der
Mitte des Gebaudes).

1.2) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfléche (§9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1) Abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO i.V.m. § 31 BauGB)

a16 = abweichende Bauweise

Gebdaude sind mit Grenzabstand zu den seitlichen, riickwartigen und vorderen
Grundstiicksgrenzen als Einzelhduser bis zu einer Lange von 16 m zu errichten.
Ausnahmsweise sind Doppelhauser zulassig, sofern je Doppelhaushalfte nur
maximal 1 Wohneinheit errichtet wird.

1.2.2) Baugrenze (§23 (3, 5) BauNVO

Nebengebaude mit einer Gebaudegrundflache von iber 10 gm sowie Uberdachte
Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

1.2.3) Von Bebauung frei zu haltende Grundstiicksflichen (§9(1) Nr.10 BauGB)

In den Flachen, die als von Bebauung frei zu haltend gekennzeichnet sind
(Planzeichen 15.08.00), sind Nebengebdude sowie Stellpldtze und Terrassen
unzuléssig.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfléichen (89(1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten von @ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Breite von
maximal 3,5m zul&ssig. Auf einem Grundstiick ist jeweils nur eine Zufahrt zulassig.
1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebiude (§31(1) BauGB)

1.4.1) GRZ

In Bauzone 6b kann fiir Anderungen und Nutzungsanderungen von vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung der als
zulassig ausgewiesenen GRZ bis zu einer GRZ von 0,3 zugelassen werden, sofern
die vorhandene Grundfliche der Anlage (GR) durch die MaRnahme nicht erhéht
wird.

1.4.2) Firsthohe

In Bauzone 6b kann fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise eine
Uberschreitung der als zulassig ausgewiesenen Firsthéhe um bis zu 1,0 m
zugelassen werden, sofern die vorhandene Firsthéhe der Anlage durch die
MaRnahme nicht erhéht wird.

Dje Planzeichnung bagiert auf einer topogra- 0,3
phischen Vermessung durch das Vermessungs-
7.07.2015 mit Darstellung o |
rbestands. Der Gebaude- g
der Bauunteriagen um el
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1.4.3) Zahi der Voligeschosse

In Bauzone 6a kann fiir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von
vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen ausnahmsweise ein zusatzliches
Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des Gebiudes nicht
wesentlich verdndert wird.

L.5) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9(1) Nr.21 BauGB)
GFLR: Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsien
der Anlieger und Versorgungstriger zu belastende Flachen.

I) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB j.V.m. §86 LBauO M-V)
1l

.1) Dachgestaltun
Geneigte Dacher mit mehr als 42 Grad Neigung sind als Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdach auszufiihren; der First ist (iber der Langsseite des Dachgrundrisses
auszubilden.
Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben
darf 3/4 der gesamten Dachlidnge nicht (iberschreiten.
I1.2) Einfriedungen
Grundstiicke sind gegeniiber &ffentlichen Verkehrsfldchen einzufrieden. Zulassig sind
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe
von 1,8 m,
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwillen bis zu einer H6he von max. 0,8m
(Steinwall).

1) Nachrichtliche Ubernahmen {89(6) BauGB) und Hinweise

ll.1) Bodendenkmaéler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaB §11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde geman §11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen
vermieden.

[1.2) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der
jeweils aktuellen Fassung:

- Gehdlzschutzsatzung (Satzung zum Schutz und zur Mehrung des Baum- und
Heckenbestandes),

- Stellplatzsatzung (Satzung iiber die Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplitze fiir
Kifz sowie (iber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplétzen fiir Kiz)
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111.3) Baumschutz / Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO M-V)

Der Baumschutz ist abschlieRend im Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Nach
§7(3)Nr.5 Bauvorlagenverordnung (BauVorlvO M-V) sind im Lageplan zum
Bauantrag geschiitzte Naturbestandteile (z.B. Bdume) auf dem Baugrundstiick und
auf den Nachbargrundstiicken darzustellen.

1i1.4) Artenschutz

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten nicht ausgeschlossen werden (z.B. V6gel oder Gebaude bewohnende
Tierarten wie z.B. Fledermause). Insbesondere bei Rodungen von Gehélzen oder
bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von
Schuppen und Nebengebzuden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
geselzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten
einzuhalten: Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Zur
Vermeidung von Beeintrichtigungen des potentiellen Teillebensraumes von
Flederm&usen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden
im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt werden.
Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss,
Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

111.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen
festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist
der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des
Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser
Untersuchung ist liber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu
entscheiden.

l11.6) Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt rtlich durch Versickerung sowie
ergénzende Ableitung in das bestehende Grabennetz, das durch den Wasser- und
Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette" unterhalten als Gewasser Il. Ordnung wird.
Grundsétzlich ist auf allen Grundstiicken eine Versickerungsanlage fiir das
Niederschiagswasser zu errichten. Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf
dem jeweiligen Grundstiick ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gemaR PlanzZV

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS 1

02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL NR.20, 25 BAUGB)
02.07.01 I azg':{’-ﬁai'fm‘;gLLGESCHOSSE 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

E : . SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
02.08.01  FH80mHN FIRSTHOHE als Hachstmatt in HN pEPF| ANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN STRA‘_UCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
JE WOHNGEBAUDE GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

01.05.01 2 Wo

ERHALTUNG BAUME

03.01.00 0 OFFENE BAUWEISE
i issc15- SONSTIGE PLANZEICHEN
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
03.01.01 A MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
03.03.00 g ABWEICHENDE BAUWEISE 40 o RECHTEN ZU BELASTENDE
03.05.00 emema-emmmas  BAUGRENZE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21

- — .BELR _ __ BAUGB) hier: Geh~, Fahrrecht
beischmalen FIGChEN e = mm e o o o zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

——6—0—0—  HAUPTABWASSERLEITUNG .
hier: Graben oberirdisch / 15.08.00 N UMGRENZUNG DER FLACHEN,
e ok -08. DIE VON BEBAUUNG FREIZU-
s HALTEN SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10
12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD BAUGB) hier: Grabenschutzstreifen
@80, 1iHle e i be: 8 BauGE) GRENZE DES RAUMLICHEN
f : Wald 15.13.00 GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS

mit

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

30m Waldabstand 15.14.00 *—0—0—0 ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG
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SATZUNG

iiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 28 "Am aiten Bahndamm - ehemaliges
Urlauberdorf West* als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der
LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
..................... folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 28 "Am
alten Bahndamm - ehemaliges Urlauberdorf West", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Wald auerhalb des
Geltungsbereichs

L

i et I T P
e e o A g PR LR B el

G0
o
Wi B@ﬂ

DA TN

2w

2l e
7 T

7 e
¢
! u

:_.J; f%é;‘/éﬂ . __‘_\;-’h*-." ; B
Ubersichtsdarstellung unmaRstablich, O P e

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

Hirschstrale 53, 76133 Karlsruhe Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Ostseeheilbad Zingst

einfacher Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Nr. 28

"Am alten Bahndamm - ehemaliges Urlauberdorf West"
Offenlagefassung

www.stadt-landschaft-region.de

Fassung vom 10.08.2015, Stand vom 02.01.2017 MaRstab 1:1.000
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