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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 der Hansestadt Stralsund ,Parkhaus am Hanseklinikum Stralsund®

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,
Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Parkhaus

SO
. Parkhaus |

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ 0,8  Grundflachenzahl
H17,0  maximale Hohe baulicher Anlagen

in Meter, Bezug NHN

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO)

a abweichende Bauweise
mammansmans  Baulinie

s DaUgrenze

4. Sonstige Planzeichen

FEEETE Mit Leitungsrechten zu belastende
—mmonooe - Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

::=: Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB) und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

——————— Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
h] v BauGB)

festgesetzte Hohe der Oberkante
Gelénde in m, Bezug NHN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Il Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

v Einfahrt / Ausfahrt

————— Ver- und Entsorgungsleitungen

— — % — — kiinftig fortfallender
Leitungsbestand
lll. Plangrundlage

‘vorhandene Gebaude
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Biirger-
schaft vom 10.11.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr, 14/2011 vom
30.12.2011 erfolgt.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

2 Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und § 17 Landes-
planungsgesetz M-V mit Schreiben vom

beteiligt worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§3 Abs. 1 Satz1 BauGBistvom _________ bis
durchgefiihrt worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbirgermeister

5. Die Biirgerschaft hat am den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberblirgermeister

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}, den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den értlichen Bauvor-
schriften (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom bis wahrend folgender
Zeiten (____Tage, je Tag acht Dienststunden) nach § 3 Abs.
2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise
und Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplans am wird als richtig
dargestellt. Die Darstellung der Grenzpunkte entspricht dem
derzeitigen Stand der automatisierten Liegenschaftskarte
(ALKIS). Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den

Offentlich bestellter Vermesser

8. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am :
gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom

mitgeteilt worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

9, Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
{Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B) wurde am
von der Biirgerschaft als Satzung
beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung zum
Bebauungsplan von der Biirgerschaft gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

10.  Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

11.  Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {iber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist,
sind am im Amtsblatt Nr. der
Hansestadt Stralsund ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und § 215 BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V} und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

- nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-

Satzung der Hansestadt Stralsund

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie

folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 der Hansestadt Stralsund
,Parkhaus am Hanse-Klinikum Stralsund®,
gelegen im Stadtteil Knieper Nord, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Satzung
tber die drtlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.

burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI.
M-V S. 106, 107), wird nach Beschlussfassung
durch die Birgerschatt vom

Teil B - Text

I. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

- 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1, Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB und §§ 1
und 11 Abs, 2 BauNVO):

Das Sondergebiet ,Parkhaus* ist ein sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Parkhaus®.

Zul3ssig innerhalb des sonstigen Sondergebiets

,Parkhaus* sind die nachfolgenden Nutzungen:

1. ein Geb&ude mit Parkflachen fir Kraftfahrzeuge
auf mehreren Ebenen,

2. Treppenanlagen,

3. die gemaR der Zweckbestimmung wesens-
méRig verbundenen baulichen und sonstigen
Anlagen.

Die Sondergebietsnutzung ist insoweit nur zulassig,

als sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt ist.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO):

Héhe baulicher Anlagen: Der Hohenbezugspunkt
zur Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen

- gemaR den Festsetzun-

gen der Planzeichnung ist das Hohenniveau NHN
(Hohenreferenzsystem DHHN2016).

Die in der Planzeichung festgesetzten maximalen
Héhen baulicher Anlagen diirfen durch Treppen-
hauser und technische Aufbauten auf maximal 10%
der Flache der baulicher Anlagen um bis zu 1,50 m
iiberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 22 und 23 BauNVO):

2.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4
BauNVO):

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind
Gebaudelangen iiber 50 m zulassig. Ansonsten
gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

2.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen auRerhalb

der iiberbaubaren Grundsticksflachen (§ 23 Abs. &

BauNVvO):

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind bis auf Stiitzwéande und
Einfriedungen auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zulassig.

4,  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

4.1. L1 Die als Leitungsrecht L 1 zu belastenden
Flachen sind zugunsten der REWA GmbH sowie
deren Rechtsnachfolger mit Leitungsrechten zu
belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse,
unterirdische Leitungen zu erhalten und zu
erneuem.

4.2. L2:Die als Leitungsrecht L 2 zu belasten-
den Flachen sind zugunsten der Stadtwerke
Stralsund sowie deren Rechtsnachfolger mit
Leitungsrechten zu belasten. Die Rechte umfassen
die Befugnisse, unterirdische Leitungen zu erhalten
und zu emeuern.

5.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a
und b BauGB):

Entlang der Westseite und der Siidseite des
innerhalb des sonstigen Sondergebiets zulassigen

Parkhauses ist eine zweireihige Hecke aus heim-
ischen Gehdlzen anzulegen. Es sind Straucher in
Reihen mit einem Abstand von 1 m in der Qualitat
60-100 cm, 2xv., mB, zu verwenden. Dabei sind
Pflanzabstande von 1 m innerhalb der Reihe
einzuhalten.

II. Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
und § 84 LBauO M-V)

1.  Oberflachen:

Oberflachen von Fassaden, Dachern, Dachauf-
bauten und sonstigen baulichen Anlagen sind in
Grauweif3, hell- bis dunkelgrauen Farbtonen, in
Anthrazit sowie in rotbraunen und dunkelroten
Farbtonen zuldssig.

Firmierung und Werbung diirfen maximal 10% der
jeweiligen Fassade tiberdecken.

Metallisch glanzende, spiegeinde oder leucht-
farbene Oberflachen sind ausgeschlossen.
Selbstleuchtende Firmierung und Werbung ist
ausgeschlossen.

2.  Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V
sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufle
geahndet werden.

lll. Hinweise

1.  Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in
unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2.  Alleenschutz:

Gem. § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen und
einseitige Baumreihen an dffentlichen oder privaten
Verkehrsfldchen und Feldwegen gesetzlich
geschiitzt.

Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. Die
Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LP 4 sind
einzuhalten.

3. Baumschutz: :

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt
Stralsund vom 22.03.2004, verdffentlicht im
Amtisblatt Nr. 3 vom 24.04.2004.

4.  Verwendung gebietsheimischer Gehdlze
und Saatgut:

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG vom 29.07.2009
bedarf das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut
gebietsfremder Arten in der freien Natur ab dem
01.03.2020 der Genehmigung durch die zusténdige
Behdrde.

Bis dahin sollen in der freien Natur Geholze und
Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer
Vorkommensgebiete ausgebracht werden.

5.  Artenschutz:
Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen sind die

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
nach den §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten.

Uber Ausnahmen entscheidet die Untere
Naturschutzbehérde.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande sind Vermeidungsmafinahmen gemal
artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durchzufiihren:

V1 Gehélzrodungen sind nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit durchzufiihren, d. h. im Zeitraum 1.
Oktober bis 1. Méarz.

6.  Nicht liberbaute Grundstiicksflachen:
Nicht {iberbaute Grundstiicksflachen sind mit
Rasen oder Bodendeckern zu begriinen.
Ausgenommen sind Traufstreifen von Gebauden.

7.  Bodenschutz:

Oberbdden sind wahrend der Bauphase in
geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

8.  Ver-und Entsorgungsleitungen:

Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und
Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fiir Ver- und
Entsorgungsleitungen wird verwiesen, siehe auch
Anlagen der Begriindung. Auf die darin enthaltenen
Vorschriften, die unter anderem Bauvorhaben und
Anpflanzungen betreffen, wird ausdriicklich
hingewiesen.

9.  Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter:

Zeichnerische Grundlagen des Plans sind die
digitale Stadtgrundkarte der Hansestand Stralsund
unter Einarbeitung der digitalen Liegenschaftskarte
des Landkreises Vorpommern-Riigen, Stand
September 2017 und die Vermessung des
Ingenieurbiros fiir Vermessungswesen, Stralsund,
Stand August 2015.

Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten, auch
bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kénnen bei
auftretenden Schaden keine Regressanspriiche
geltend gemacht werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
der Hansestadt Stralsund
»Parkhaus am Hanseklinikum Stralsund*
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