


BEBAUUNGSPLAN NR. 64 DER HANSESTADT STRALSUND
rdlich der Studentensiedlung Holzhausen" y

der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
4 (BGBI. 1 S. 1748) geandert worden ist, wird nach
connnnnnen.... fOlgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 64

Ordlich der Studentensiedlung Holzhausen", gelegen im Stadtteil Knieper Nord, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

"Wohngebiet n6

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 201

S. 2414

Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom
"Wohngebiet n
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Teil A
Planzeichenerklidrung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

zwingend zu errichtende Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmal (§ 20 BauNVO)

Em Ho6he der Oberkante baulicher Anlagen tiber dem
EOROA LaG) natlrlichen Gelénde als HéchstmaR (§ 20 BauNVO)

]

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nur Einzelh&user zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o

Verkehrsfléchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache
Ful- und Radweg
Abfallsammelplatz

HECERE

FuBigangerbereich

StraRenbegrenzungslinie

Nebenanlagen und Gemeinschaftsaniagen

Flachen, auf denen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur eingeschrankt zulassig sind.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Fléche filr Gemeinschaftsstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Grinfldchen

Offentliche Grunflache
Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Erhalt von Einzelbidumen
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

Anpflanzen von B&umen
(§ S Abs. 1 Nr 25 a BauGB)

Grenzen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone:

E Nutzungsart|Geschossigkeit

(Grundfiachenzahl| Geschossflichenzahl
7 Bauweise| Hausform
Gebaudehdhe

Plangrundlagen (ohne Normcharakter):

Geb&udebestand

Flursticksgrenze und Flurstiicksnummer
Laubbaum mit Kronenumfang

Béschung

Grenze des Kistenschutzstreifens gemaR
§ 29 NatSchAG M-V i.V.m. § 61 BNatSchG (150 m) _

@ Bushaltestelle

Teil B

l. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 11 und 13 BauNVOQ)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind geméall § 4 Abs. 2 BauNVO
zuléssig:
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Dartber hinaus sind gem&B § 13 BauNVO Raume fir die
Berufsaustibung  freiberuflich Téatiger und solcher
Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben,
zuléssig.

Ausnahmsweise sind in den Gebietsteilen WA1 und WA?2 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zulssig. (§ 4 Abs. 3 BauNVQ)

Im allgemeinen Wohngebist sind unzuléssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speiswirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

- Tankstellen .

(§ 1 Abs.5 und 6 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung, GréRe der Baugrundstiicke
(8§ 16 - 21a BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

—

Die festgesetzte Hohe der Oberkante baulicher Anlagen darf durch
Schornsteine sowie Zu- und Abluftschéchte oder -rohre, deren
Grundflache maximal 0,8 m im Durchmesser bzw. 08mx0,8m
betragt, um maximal 1,0 m tberschritten werden. Die Uber-
schreitung darf in den Gebietsteilen WA1 und WA2 durch maximal
3 und in den Gebietsteilen WA3, WA4, WA5 und WAS durch
maximal 2 der bezeichneten Anlagen erfolgen.

(§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

2.

2.2 Die GroBe der Baugrundsticke muss mindestens 750 m?2
betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Verkehrsflichen, Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Eine Nutzung der FuBwege mit den Bezeichnungen "Planweg B",
"Planweg C" und "Planweg D" fur die ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke ist zulassig.

3.2 FUr jedes Baugrundstick ist maximal eine Zufahrt zu den
Verkehrsflachen zuléssig. Ihre Breite darf maximal 3,5 m betragen.

4. Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 12 und § 14 BauNVO)

4.1 Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Sie sind an die
Hauptanlage anzubauen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.2 Im WA1 und WA2 sind Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen  sowie  auBerhalb der  Flachen  fur
Gemeinschaftssteliplatze nur ausnahmsweise zulassig.

In den nachfolgend bezeichneten Teilen des allgemeinen

Wohngebietes sind Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksfldchen nur in folgenden Tiefen gemessen von der

Begrenzung anliegender Verkehrsfléchen zulgssig:

- im WA3, WA5 und WAS in einer Tiefe von 10,0 m von der
Planstralie A,

- im WA4 in einer Tiefe von 10,0 von der PlanstralRe A bzw. den
Planwegen C und D.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.3 Die mit GSti und GSt2 bezeichneten Flachen sind Flachen fir
Gemeinschaftsstellpldtze zu Gunsten der Grundsticke im
Wohngebiet WA1.

Die mit GSts und GSts bezeichneten Flachen sind Flachen fir
Gemeinschaftsstellpldtze zu Gunsten der Grundsticke im
Wohngebiet WA2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

4.4 Auf den mit "A" gekennzeichneten Flachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mit einer Héhe von mehr als 1,2 m
unzulassig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen geman der
ortlichen Bauvorschrift Nr. 7.11. Auf den Ausschluss bestimmter
Bepflanzungen gemé&R der értlichen Bauvorschrift Nr. 7.16 wird
hingewiesen. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

4.5 Die GroRBe der Grundflache einer Nebenanlage gemall § 14
BauNVO darf maximal 10 m? betragen.
Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage, die ein Gebadude im
Sinne von § 2 Abs. 2 LBauO M-V ist, zulassig. Zusatzlich darf ein
Gewdchshaus errichtet werden. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

4.6 Folgende Nebenanlagen sind unzulassig:
- Antennen,
- Windenergieanlagen,
- Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung und
Kleintierzucht.
(§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

5. MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzung und Erhalt von
Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1 Auf den mit "B" gekennzeichneten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
wasser- und luftundurchléssige Bodenbefestigungen unzulssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Auf den mit "C" gekennzeichneten Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache mit einer
standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und Krautern
herzustellen.

Zusétzlich sind auf den mit "C" gekennzeichneten Flachen
Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Der Umfang der
Geholzpflanzungen darf insgesamt 1.500 m? nicht Ubersteigen. Es
sind standortgerechte Laubholzstraucher heimischer Arten der
Mindestpflanzqualitdt ~ Strducher 60/100h zu verwenden.
Zusétzlich durfen max. 15 Heister der Mindestpflanzqualitat
100/150 h gepflanzt werden.

Innerhalb der mit "C" gekennzeichneten Flachen ist die Anlage
von max. 2,00 m breiten FuBwegen in Verlangerung der Planwege
B und C und als Verbindungsweg von der Hochschulallee bis zum
Ostseeklstenradweg mit einer wasser- und luftdurchléssigen
Deckschicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.3 Im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche PlanstraBe A sind
mindestens 22 standortgerechte Laubbzume der Pflanzqualitat
Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben miissen mindestens
12 m? grof sein und sind zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4. Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Offentliche Parkfliche" sind drei standortgerechte Laubb&ume
der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben
mussen mindestens 12 m? groR sein und sind zu begriinen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.5. Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfiache mit besonderer
Zweckbestimmung "FuRgangerbereich”, der nérdlich an die
offentliche Parkflache angrenzt, ist ein standortgerechter
Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumscheibe muss mindestens 12 m? grol sein und ist zu
begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.6 In den Wohngebieten WA 1 bis WA 6 ist je Grundstick ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.7 Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. Zuordnungsfestsetzung der dkologischen Ausgleichsflichen
bzw. -maRfnahmen (§ 135b BauGB; § 9 Abs.1a BauGB iV.
mit § 1a Abs. 3 BauGB)

6.1 Dem B-Plangebiet Nr. 64 werden die festgesetzten 26
Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen und
von den mit "C" gekennzeichneten MaRnahmenfldchen 30.908,83
KFA (m?) als Ausgleich zugeordnet. Dem zuklnftig geplanten
nérdlich  angrenzenden  B-Plangebiet werden von der
Malnahmenflache mit der Kennzeichnung "C" 32.840,19 KFA (m?)
als Okokonto zugeordnet.

7.  Ortliche Bauvorschriften

Durch den Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO
M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB folgende &rtliche Bauvorschrift
erlassen.

Baukérper

7.1 Die AuRenwinde von Geb&uden sind als gerade fluchtende
Bauteile auszufuhren. Die aneinanderstoRenden AuBRenwinde
mussen im rechten Winkel zueinander stehen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V)

Fassaden

7.2 Als vorherrschendes AuRenwandmaterial sind Holz oder Ziegel zu
verwenden. Putz ist als AuRenwandmaterial nur Zuléssig, sofern
der Anteil an der Fassadenfliche nicht mehr als 25 % betragt. Die
Verwendung von mehr als  zwei unterschiedlichen
AuRenwandmaterialien ist unzuldssig. Sofern Holz und Ziegel
miteinander kombiniert werden, muss der Anteil eines der beiden
AuBenwandmaterialien an der Fassadenflsche mindestens 75 %
betragen. Bei der Ermittlung der Fassadenfléiche bleiben Fenster-
und Turéffnungen unberiicksichtigt.

Bei der Verwendung von Holz als AuRenwandmaterial ist nur
Vollholz zuldssig. Holzwerkstoffe, Schichtstoffe oder sonstige
Imitate darfen nicht verwendet werden,

Holz als AuRenwandmaterial darf nur folgende Farben aufweisen:
naturbelassen, grau, anthrazit, schwarz, braun. WeiR ist nur
zulassig, wenn der Flachenanteil nicht mehr als 25 % betragt.

Bei der Verwendung von Ziegeln als AuRenwandmaterial sind nur
folgende Farbtone zulassig: rot-bunt, grau-bunt und braun-bunt.
Abweichungen von den vorgenannten Bestimmungen sind
zuléssig, wenn der davon betroffene Anteil an der Fassadenfliche
nicht mehr als 5 % betrégt.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Sonstige Fassadenelemente

7.3 Rollladenkasten sind nur innenliegend zulassig und durfen nicht
auf die Fassade aufgesetzt werden.
Fensterladen sind mit einer geschlossenen Oberfliche aus
Vollholz oder in Form von Lamellen auszufihren. Sie mussen in
gebffnetem Zustand an der Fassade anliegen.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.4 Rohrleitungen zur Ableitung des Niederschlagswassers von
Dachflachen durfen nicht aus der Fassade hervortreten. Sie sind
innerhalb des Gebé&udes zu fuhren oder so in Einschnitten in der
AuBenwand anzubringen, dass sie blndig mit der
Fassadenoberfldche abschlielten,

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.5 Das Anbringen von Parabolantennen an der Fassade ist
unzuldssig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fenster und Tiren

7.6 FUr Fenster und AuBentlren sind ausschlieRlich rechteckige
Formate zu verwenden, die in der Fassade so anzuordnen sind,
dass ihre Seiten jeweils parallel zu den horizontalen und vertikalen
Aulenkanten des Baukdrpers liegen.

Auflentiiren missen glatte geschlossene Turblatter aufweisen.
Glasausschnitte und Ornamentierungen sind unzuléssig.

Fenster mit aufgesetzten oder zwischen den Scheiben einer
Mehrfachverglasung liegenden Fenstersprossen sind unzuléssig.
Der Anteil der Fensteréfinungen an den zu den Verkehrsflchen
orientierten Fassadenflachen muss mindestens 20 % und darf
maximal 60 % betragen.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Vorbauten

7.7 Vorbauten einschlieRlich angebauter Wintergérten sind unzuléssig.

Davon ausgenommen sind

- Balkone bei Geb&uden mit mehr als zwei Vollgeschossen,

- Vordédcher, die im Hauseingangsbereich mit einer Tiefe von
maximal 1,0 m errichtet werden und deren horizontale Léange
auf maximal die Hélfte der jeweiligen AuRenwand beschrankt
ist.

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ruckspringe

7.8 Die AuRenwénde des ersten Vollgeschosses durfen bis zu einer
Tiefe von 2,0 m von der AuBenwand des darliber liegenden
Vollgeschosses zuriickspringen. Die Lénge des Rucksprungs ist
auf die Halfte der L&nge der dartber liegenden AuRenwand zu
begrenzen. Je Gebdude sind im ersten Vollgeschoss  zwei
Rickspriinge zuldssig.

AuBenwénde des obersten Vollgeschosses dirfen an maximal
zwei Fassadenseiten von der AuRenwand des darunter liegenden
Vollgeschosses zurlickspringen.

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher

7.9 Die Dé&cher von Gebauden sind als Flachdacher mit einer
umlaufenden Attika auszubilden. Die Dachneigung darf maximal 5°
betragen. Technische Aufbauten wie z.B. Sonnenkollektoren
durfen mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung 2.1
bezeichneten Anlagen die Oberkante der Attika nicht Uberragen.
Die Dé&cher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen sind mit einer Dachbegrtinung zu versehen, sofern
sie nicht als Dachterrassen genutzt werden.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Garagentore

7.10 Garagentore missen ein rechteckiges Format sowie eine glatte,
einfarbige Oberfliche aus Holz oder Metall aufweisen.
Materialbedingte, gleichmaRig horizontale  oder vertikale
Gliederungen sind zuldssig. Die Kombination verschiedener
Oberflachenmaterialien, Ornamentierungen sowie Fenster- und
Turausschnitte sind unzulassig.

Bei der Verwendung von Holz als Oberflachenmaterial sind
folgende Farben zuléssig: natur, weiR, grau, anthrazit, schwarz.

Bei der Verwendung vonMetall als Oberflichenmaterial sind
folgende Farben zuléssig: weiR, grau, anthrazit, schwarz,

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Einfriedungen

7.11 Als Einfriedungen sind Hecken aus einheimischen Laubgehéizen
zu pflanzen, die an der straRenseitigen Grundstlicksgrenze eine
Héhe von 1,2 m und an den Gbrigen Grundstlicksgrenzen von 1,5
m nicht Uberschreiten. Zus&tzlich durfen offene Zaune errichtet
werden, die die zulassige Hohe der Hecken nicht Uberragen
Davon abweichend sind an den seitlichen Grundstlcksgrenzen
auch Einfriedungen aus geschlossenen Bauelementen mit einer
Lange von bis zu 5,0 m und einer Héhe von max. 1,5 m zulassig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Abfallbehalter

7.12 Standflachen fur Abfallbehélter sind mit einer Strauch- oder
Heckenpflanzung einzugriinen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Sonstige bauliche Anlagen

7.13 Wérmepumpen sind innerhalb von Geb&uden zu errichten (§ 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.14 Flussiggasbehaiter auBerhalb von Gebauden sind unterhalb der
Geléndeoberflache zu errichten.(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V/)

Vorgérten

7.15 Vorgérten durfen zwischen der Grenze zur anliegenden
Verkehrsflache sowie der straRenseitigen Baugrenze bzw. deren
geradliniger Verlédngerung bis zu den seitlichen
Grundstticksgrenzen nicht als Arbsits- oder Lagerflachen benutzt
werden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Gestaltung der unbebauten Fl&chen von bebauten Grundstiicken

7.16 Auf den mit "A" gekennzeichneten Flachen ist die Pflanzung von
Béumen sowie von Strauchern, die im ausgewachsenen Zustand
eine Hohe von (ber 1,2 m erreichen, unzuléssig. Davon
ausgenommen sind Hecken als Einfriedungen gemaR der értlichen
Bauvorschrift 7.11 Auf den Ausschluss bestimmter Nebenanlagen
in den mit "A" gekennzeichneten Flachen gemaR der textlichen
Festsetzung 4.4 wird hingewiesen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7.17 Auf den unbebauten Flachen von bebauten Grundstlcken sind
Aufschlttungen und Abgrabungen, die die Hohenlage der
natlrlichen Geldndeoberflaiche um mehr als 0,5 m verdndern,
unzuléssig. Davon ausgenommen sind notwendige
Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von Zufahrten
zu einer befahrbaren éffentlichen Verkehrsflache.

(§ 88 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Werbeanlagen und Warenautomaten

7.18 Je Baugrundstlick ist nur eine Werbeanlage mit einer Gréfle von
max. 1,0 x 0,5 m zuldssig. Freistehende Werbetafeln dtirfen eine
maximale Gesamthéhe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

Unzul&ssig sind:

- hinterleuchtete Werbeanlagen,

- Wechselwerbeanlagen, Flaggen und mobile Werbetrager
(z.B. Klappschilder) sowie

- das Aufstellen von Warenautomaten

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrigkeiten

7.19 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Bauordnung
Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die festgesetzten rtlichen Bauvorschriften Nr. 7.1 bis Nr,
7.18 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Bauordnung
Mecklenburg-Vorpommern kann die Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuRe bis 500.000 Euro geahndet werden.

(§ 84 Abs. 1 Nr. und Abs. 3 LBauO M-V)

Il. Hinweise

1. Planzeichnung
Zeichnerische  Grundlage  der Planzeichnung ist die
Stadtgrundkarte unter Einarbeitung der ALK mit Stand vom Marz
2015. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten konnen keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.

2. Griinordnungsplan
Die Anforderungen an die Nutzung von Natur und Landschaft
werden durch den Griunordnungsplan zum Bebauungsplan
"Wohngebiet nérdlich der Studentensiediung  Holzhausen"
konkretisiert. Auf die darin enthaltenen Pflanzvorschlage wird
hingewiesen.

3. Kistenschutz
Innerhalb des 150 m breiten Kustenschutzstreifens ist die
Errichtung von baulichen Anlagen unzul&ssig.
(§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V).

4. Baumschutzsatzung
Es gilt die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes
(Baumschutzsatzung) der Hansestadt Stralsund vom 22.03.2004,
verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 3 vom 24.04.2004.

5. Wasserstrale Strelasund

Bei der Bebauung des Wohngebietes ist darauf zu achten, dass
keine Licht- bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder
durch Spiegelungen irrefuhren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraRe aus sichtbar sind,
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig
anzuzeigen.

6. Bodendenkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes far
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unversndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7. Wasserabfluss

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den
Baugrundstiicken wird auf folgende gesetzliche Bestimmungen
hingewiesen:

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher
liegenden Grundstiicks behindert werden. Der nattrliche Ablauf
wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise verandert
werden. (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf
die ffentlichen StraBen ist unzulassig. (§ 49 Abs. 3 StraRen- und
Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrwG MV)

VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom
15.08.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 12 am
10.12.2013 erfolgt.

Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberbirgermeister

2
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist
geméan § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ......... beteiligt worden.

Hansestadt Stralsund, den .......... Der Oberbiirgermeister

3.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in
Form einer &ffentlichen Blrgerversammiung am ........ leines
offentlichen Aushanges vom ...... o] e durchgefiihrt worden.

Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberbirgermeister

4,

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Hansestadt Stralsund, den........ : Der Oberblrgermeister

5.
Die Burgerschaft hat am ....... .. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
64 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberblirgermeister

6.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen,
haben in der Zeit vom .......... abisi i wahrend folgender Zeiten
(- Tage, je Tag acht Dienststunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen. Die d&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .........
vom..........ortsUblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Stralsund, den......... Der Oberblrgermeister

7.

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 64 am .........wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALK) im MaRstab 1:1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Stralsund, den ........ : Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ......... geprift.
Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom ... mitgeteilt
worden.

Hansestadt Stralsund, den........ : Der Oberblrgermeister

9.

Der Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie den textlichen Festsetzungen sowie den 8rilichen Bauvorschriften
(Teil B) , wurde am ....... .. von der Blrgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich
Anlagen wurde mit Beschiuss der Biirgerschaft vom ....... .. gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberblrgermeister

10.

Der Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen sowie den é&rtlichen Bauvorschriften
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberblrgermeister

11.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am......... im Amtsblatt Nr. ... orfstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie § 5KV
M-V) und  weiter auf Faligkeit und  Erléschen  von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist nach Ablauf des ........ . in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den ......... Der Oberbiirgermeister

Bebauungsplan Nr. 64
sWohngebiet nérdlich der
Studentensiedlung Holzhausen*
| VORENTWURF

Stand Juni 2015
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