Bebauungsplan Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg" der Hansestadt Stralsund

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Teil A - Planzeichnung

MalRstab 1:1 000

Tell B - Text

Satzung der Hansestadt Stralsund

P WA 4 |l. Textliche Festsetzunaen dauerhaft zu erhalten. Die Laubholzhecke darf durch Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetz- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen
& 3 ~Jlch04 I B g 0 Grundstiickszufahrten und -zugange auf einer Lange von buches gem&R Bekanntmachung vom in der Gemarkung Andershof in der Flur 2 die
1. Aufgestelltaufgrund des Aufstellungsbeschlusses 7. _Der katastermaRige Bastand im Geltungsbereich Hansestadt Stralsund 2B A, ¢ | (gem. § 9 BauGB und BauNVO) maximal 4,00 m je Baugrundstick unterbrochen werden. 23, September 2004 (BGB. | S. 2414) geandert Flurstiicke 1/34, 15/3, 18119, 20/5 und 20/12
dD?é Er‘g%%rlisﬂeag:s:'lgt?ﬁllﬁl?;gzist im Amtsblatt Nr. 9 am ggﬁtigec?:r;gg?:lﬁl?JgicNhgig?gEﬂinsichttich der Iaag"z'rr'irrt::lh;-als Gemarku n An derSh Of &’Loq'b@e X, ‘/ Q”’ @ T TH35 | FH9,0 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 1 durch Artikel 1 des G'?SETZES vom 22. Juli 2011 jeweils anteilig.
21.12.2012 erfolgt. tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass g ,,c¢’° "" SD 35°-47° Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 II. Ortliche Bauvorschriften (BGBI 18S. 1508) sowie nach § 86 der Landes-
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche F | ur 2 N, & ) h (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des bauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO

Hansestadt Stralsund, den

Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab 1. 1 000 vorliegt.
Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den

Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 13 BauNVO):

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V)

M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach

i - : rmen, Firstrichtungen, Dachnei- Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom
Der Oberbirgermeister 1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem ;ungenl:)achfo s ek s i folgende Satzung iber den
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung 7 WA 2 Wohnen. Fur die Hauptgebéude sind nur die in der Plan- Bebauungsplan Nr. 63 fiir das , Wohngebiet am
zustandige Behorde ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB mit Offentlich bestellter Vermesser RZ 04 M 1.2 Zulassig sind Wohngebéude und Anlagen fiir zeichnung in den jeweiligen Baugebieten angege- Strelasund, Boddenweg" der Hansestadt
Schreiben vom beteiligt worden. G ) an NS kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und benen Dachformen, Firstrichtungen und Dach- Stralsund, gelegen im Staditteil Andershof,
Hensastadt Stralund. dan 8. Die Burgerschaft hat die vorgebrachten Anregun- o /8\ : sportliche Zwecke. r\}\t?igfur:jgertl1 zullézsig.l__Ztallld.*:'1(B:hr:=.€_1 als Slonggrfé)rm dgats bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
\mee [Ee don‘ecicenFesteturgen Tl 2 soi

Der Oberbiirgermeister

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines 6ffentlichen
Aushangs vom bis

durchgeflinrt worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

Behorden und sonstigenTréager tffentlicher Belange am
gepriift.

Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 63, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, wurde am
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Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

1.4  Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiben, sind zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16, 18 und 19 BauNVO):

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

der FlachengréRe untergeordnete Flachdacher zulassig.
Der First von Pultdachern muss mindestens 1/6 der
Gebaudetiefe von der Auflenwand zuriickgesetzt sein.

2, Dacheindeckungen:

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist bei Sattel-,
Walm- und Zeltdachern in roten bis braunen und anthrazit-
farbenen Farbténen zuléssig. Begrilnte Pult- und Flach-
décher sind zuléssig. Hochglénzende Dacheindeckungen
sind unzuléssig.

3. Décher von Doppelhdusern:
Bei Doppelhéuseren sind die Déacher nur in gleicher

Satzung tber die drtlichen Bauvorschriften
erlassen.

Mogliche

von der Birgerschatt als Satzung und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO): Dachform, Firstrichtung, Dachneigung und
; 4 : beschlossen. : 211 Alle Hshenanaab mah den Festsetzun Dacheindeckung zulassig. L
4. Die von der Planung berihrten Behdrden und ; : : By als gaben ge e zungen G
sonstigen Trager tjffentlichgr Belange sind mit Schreiben Die Begrindung zum Bebauungsplan einschiieRlich der Planzeichnung beziehen sich auf die festgesetzte _ , < b au d edano rd nun g
vom zur Abgabe einer Stellungnahme Anlagen wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom StraRenhthe, bei ansteigendem bzw. abfallendem 4, Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter: 4 ggf. Vollgeschoss
aufgm gebilligt. Gelande vergréfert bzw. verringert um das MaR des Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grund- Darstellungen ohne Normcharakter

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund, den

Der Oberblrgermeister

Hohenunterschieds im durch den ErschlieBungstrager
hergestellten Gelénde bis zum Gebaude, gemessen vom
hoher liegenden Endpunkt der straBenseitigen
Gebaudekante.

2.1.2  Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt zwischen
aufgehendem Mauerwerk und dufterer Dachhaut.

stiicken sind durch ortsfeste Einfriedungen oder
Gehdlzpflanzungen mindestens hohengleich zu verdecken
oder in ein Gebaude zu integrieren.

5. Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und

Vollgeschoss

Als Voligeschosse gelten gem. § 87 Abs. 2 LBauO M-V
..ceschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m (ber die Geldndeoberflache hinausragt und
die Uber mindestens zwei Drittel inrer Grundflache eine
lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben..."

Vollgeschoss

|
gof. Vollgeschoss
||=— E;?

- dort bis zu einer GroRe von 2,0 m? zuléssig.
5. Die Blrgerschafthatam ________ den 10.  Der Bebauyngsplan Nr 63, bgstehend Bus der S lﬁl 2.1.3 Als Firsththe gilt die Hohe der Firstlinie der g s ; » : .
NT B3 mi ~ Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen 0 L 6 Einfried . Prinzipschnitt Gebaude im Baugebiet WA 1
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 mit Begriindung i g - i ; auBeren Dachhaut, . infriedungen:
Py ikl e Al hastimmit (Teil B), sowie die Satzung (ber die trtlichen THES | FH130 Einfriedungen sind entlang der strakenseitigen
s e oo el it it Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt 22 Zulassige Grundfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Lne g g
it adatit Bosi it di gt SD 35°-47° pioe §19 BauN%O)' ol Grundstiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als
1 l:_ . : h i i o= LoD 1 =
Hansestadt Stralsund, den > PD 151‘1 30 Regenwasser Die zulassige Grundflache darf durch die Grund- lt;gglt;ig:gg;k%gl; e‘lzl:}‘lgsesrigstra&enabgewandten a5 & o - £ e = - o = 2=
£t - flachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten ; 2 . LT = 853 = = 857
4 N i Anlagen nicht dberschritten werden. i 82 = | 38 /\ T3 %
Der Oberbirgermeister = ’ it : . e ) £
Der Oberbirgermeister 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicks- lll. Nachrichtliche Ubernahmen i‘r] = @ﬂ S

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung und Anlagen haben in der Zeit vom
bis wahrend folgender

Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und auch Gelegenheit zur Erbrterung gegeben
wird, im Amtsblatt Nr. vom

ortsliblich bekannt gemacht worden.,

Hansestadt Stralsund, den

11.  Die ortstibliche Satzung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Amtsblatt Nr. bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(8§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter
auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist nach Ablauf des
getreten.

in Kraft

Hansestadt Stralsund, den

90 100m

a0 talhs =80, - {0 a0

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

%

Aligemeines Wohngebiet

5. Planungen,
MaBinahmen u
zum Schutz, z
Entwicklung v

Nutzungsregelungen,

nd Flachen fiir MaBnahmen
ur Pflege und zur

on Natur und Landschaft

sowie Flachen und MaBnahmen zum
Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1

lll. Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

- Fahrbahn

_____ Ver- und Entsorgungsleitungen

flache (§ 8 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVO):

3.1 Ein Vortreten von Gebaudeteilen (iber die
Baugrenze kann fir die Tiefe von maximal 1,0 m auf
maximal 3,0 m L&nge je Geb&ude einmal aus-
nahmsweise zugelassen werden.

4, GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1

Nr. 3 BauGB):

Die Grofe der Baugrundstiicke fiir freistehende Einzel-
hauser ist mit mindestens 500 m? und die Grifke der
Baugrundstcke fir Doppelhaushélften mit mindestens
350 m? festgesetzt.

S Flachen fiir Stellpldtze und Garagen und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 10 BauGB und
§ 12, 14 und 23 BauNVO):

5.1  Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten

breiten Flache eine Hecke aus standortgerechten Laub-

(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Kampfmittel:

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Kampfmittelkataster
unter ,Stralsund-Andershof* mit der Katasternummer 413
eingetragenen Flache. Es handelt sich um eine ehemalige
Kasernenanlage. Es ist mit Vergrabungen von milita-
rischen Materialien, Waffen und Munition zu rechnen.

2, Bodendenkmalschutz:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamts in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

werden.

Prinzipschnitt Gelande stidwest - nordost

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

BAUAMT
ABTEILUNG PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

Der Oberb(irgermeister aund Abs. 6 BauGB) I(-‘aléchder; "sir[:dﬂiter!'!plétzed nur_inr;lerh?jlb dt?r i;sberbqttj_baren Xﬁ;;;fil;?tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
. ; rundstiicksflachen und zwischen der straRenseitigen ’ . ,
: : — —— — Vorschlag Grundsticksteilung Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der StraRenbe- Gemén § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentimer, Besitzer Ubersichtskarte MaRstab 1:10 000
2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 esooeooeseses - Umgrenzung von Flachen zum qrenzimgsiie sl und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpfichtet
Der Oberburgermeister Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Anpflanzen von Stréuchern e mégliche Geb&udeanordnung Carports und Garagen sind nur innerhalb der {berbau- Ausknfte zu erteilen, die zur Erfillung der Aufgaben des Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
G0N Gual e e R (SR baren Grundstiicksflachen sowie zwischen der stralen- Denkmalschutzes und der Denkmalpflege notwendig sind.
' 1 , seitigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung und den
6. Sonstige Planzeichen @ (185) vorgesehene Geléndehdhe seitlichen Baugrenzen und den in diese Richtungen 3 Ordnungswidrigkeiten:
I Zahl der Vollgeschosse in m, Bezug HN befindlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig; wobei auler in Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5
] als Hochstmal T Mit Leitungsrechten zu den als WA 1 festgesetzten Flachen ein Abstand von Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétz-
Stra Ben q u ersch n Itte -momaoos pelastende Flachen (§ 9 Abs. 1 mindestens 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie der lich Ioder fahrl'e:jssngl: olpne eine Ausnahmegenehmlgggg zu oy
Zah! der Vollgeschosse Nr. 21 und Abs. 6 BauGB erschliefenden Strake einzuhalten ist. besitzen, von den Ortlichen Bauvorschriften nach § sisee
i e e 0 B ) IV. Nutzungsschablone M N LBauO M-V abwecht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen Strelasund
el it N T E e gn A geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbule
::=_—= Grenze des rdumlichen Nutzungsart Kleintierhaltung und Kleintierernaltungszucht sind nicht geahndet werden
11-111 Zahl der Vollgeschosse Geltungsbereichs des Grundfiachenzanl | Geschossigkeit zuldssig. '
s als Mindest- und Héchstmald Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 - : .
2 BauGB) . 8 Bauw?ise Hlausfgrm 6. Anschluss der Grundstiicksflichen an IV. Hinweise
a p - Traufhdhe | Firsthéhe bffentliche Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):
< TH6,5  Traufhéhe baulicher Anlagen Beditomn Dochreioun . )
o - in m als Hochstmal ——+—+oo— Abgrenzung des MaRes der : gung 6.1  Frjedes Grundstiick ist maximal eine Zufahrt in 1. Durch den ErschlieBungstrager herge-
i E Nutzung innerhalb eines Bau- einer Breite von maximal 3,0 m zulassig. BtelltGesl fit;lhnt!% (ZUfr (t;extlldlfhen Eest:/etztl_ng 2.1.1)
5 " 5 5 . 5oE FH 13,0  Firsththe baulicher Anlagen ebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO BE PD MiT B L8 S AT IRD
= 5 5 5 3 55 °a8 BRI | sl ey S ) V. Plangrundlage 7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen gemal § 11 BauGB hergestell.
T B 8 5 33 B RS o< : . 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):
28 W28 £5 £& W S . <167 festgesetzte Hohe der Ober- vorhandene Gebéude R : 2. GriinmaBnahmen:
DG Cx o G B 6 ol s 4 QBES 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 kante Stralle in m, Bezug HN s 7.1 L:Die als Leitungsrecht L zu belastenden Flachen Ein grinordnerischer Fachbeitrag ist Anlage zur
. L e ———— | BauGB und §§ 22 und 23 BauNV0) (§ 9 Abs. 3 BauGB) ——o—— Flurstiicksgrenzen sind zugunsten der REWA GmbH sowie deren . Begrindung. Auf die darin enthaltenen Pflanzlisten wird
echtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen die ntlinh Rinaew
gefuhénissehfvgrhand:n; Léitungen F:u :rthalter]: und zS SRSV DTG,
0 offene Bauweise Dachformen: 18 Flurstiicksbezeichnun '
0.5m 50m 0.5m 0.5m 5.0m 2.0m SD Satteldach 19 g erneuern. 3. Blumscnutzsatlun:
8.0m 7.5m nur Einzelhduser zuldssi PD Pultdach = . : Es gilt die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes
i sl higter Bereich mit B a A : WD Walmdach RESHinG a6 :'o nstig‘:“Bpef::i‘,I"::z"u:::na('g";":g’s5:’;:'."2;:‘““"":‘) (Baumschutzsatzung) der Hansestadt Stralsund vom
verkehrsberuhigter Bereic verkehrsberuhigter Bereich mit Baumpflanzung A nur Einzel und Doppelhauser 7D R e s i i Kutzangsabgrerizungen BauGB) e e %3823882 verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 3 vom Hansestadt
2uldssig Firstricht e 8.1 Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Stralsund
i e R g = S, bl e EINZAUNUNGEN Zweckbestimmung sind mindestens 9 heimische und 4, Ver- und Entsorgungsleitungen:
() S [ ] Baugrenze Ry . standortgerechte, groRkronige Laubbaume der Auf die Richtlinien der Tréger der Ver- und Entsorgung fir
5 g g’ BRL ey 35°-47 Dachpmgung: . o) Biume Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18, 3x v, DB, zu Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungsleitungen &
;r:: g T 8 ) E % g d als Mindest- und Héchstmal pﬂanzen und blei Abg?ng gleic'hwerﬁg Zu ersetzen. . wird verwiesen. f\u
s B2 = 5 5 N <EE G885 4, Verkehrsflachen (§ © Abs. 1 Nr. 11 und 16.4 Gelandehdhe in m, Die Baumscheiben miissen mindestens 12 m? grof sein
-8 £=£2 =3 - E o =3 Hdm =§B Abs. 6 BauGB) Uil " Bezug HN und sind mit bodendeckenden Geholzen fléchig zu 5. Plangrundlage: e
S £55 e £ == o Eos S28 I. Nachrichtliche Ubernahmen bepflanzen. Zeichnerische Grundlage des Plans ist die Vermessung
38 B8z &28 88 &3 CH €8 82% Straenverkehrsflachen 32 Inden al algameines Wohngebletfesgessizien  C°F Vemessungblros Krewutschke Melrer, St
S — m— et T Kiistenschutzstreifen gem. Flachen ist je angefangene 700 m* Grundstiicksfléche ein » oph :
. o Geschaftsstelle Stralsund, Stand 18.07.2012 (Auszug), 0 re ntwu
Verkehrsﬂachen besonderer § 29 NatSchAG M-V standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat ‘ unter Einarbeitung des ALK des Landkreises
2.0m 30m 0.5m 5.0m 21m _|0.8m Zweckbestimmung: ';Ecgitamlglcg\:z%rliu;i ; :e\t"z;a zu pflanzen und bei Vorpommern-Rigen, Stand Juli 2012. |
_ ] gang g g ' Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten, auch bei
0.5m 5.0 m 0.5 m 8.5m P Offentliche Parkflache 8.3  Inden in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen bei auftretenden Be ba u u N g S pl a n N r 63
6.0m Strauchern festgesetzten Flachen ist auf der 1,50 m Schaden keine Regressanspriche geltend gemacht .
Verkehrsberuhigter Bereich

,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg"
Datum: Februar 2013

verkehrsberuhigter Bereich mit
markierter offentlicher Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich mit seitlicher
offentlicher Parkflache

gehdlzen der Mindestqualitat Straucher, 3 x v, 60/100 cm,

StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen (Pflanzdichte 1,5 Stréucher / m?) und




