SATZUNG DER HANSESTADT STRALSUND UR
"WOHNGEBIET GROSSE PAROWER STRASSE

ER DIE 1.ANDERUNG DES BEBA
| ECKE KOSEGARTENWEG"

Teil A - Planzeichnyng
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 59, rechtverbindlich mit A_blauf des 25.07.2008

e

%
&
Q‘l'

o o
CR AL 2
=

Erléuterungen zur Art der baulichen Nutzung

[,M“A‘I Mischgeblet (§ 8 BauhlVO)

M1:500

Auf der Grundiage des § 13a in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. 1 S, 2414), geAndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15, Juli 2014 éBGBI 18, 954) sowie
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommem vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S, 102), gedindert durch
riikel 2 des Gesetzes vom 20, Mai 2011 (GVBOBI. M-V S, 323) wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft
VOM o, fOMgENde Satzung tber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr, 59 "Wohngebiet GroRe
Parower StraRe / Ecke Kosegartenweg", gelegen im Stadtteil Kniepervorstadt, an der Grofien Parower Strake
egeniiber vom Hanseklinikum Stralsund, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und den textlichen Festsetzungen
?Te‘rl B) sowle die Satzung dber drtliche Bauvorschriften (Teil B) erlassen,
Der Gellungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 231 und 232 der Flur 6 der
Gemarkung Stralsund,

(Teit A} (Teil B)
Planzeichenerkiarung Texliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Es ailt die Baunuizungsverordnungz BauNVO} In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI, | . 1548), das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassungsger
Bekanntmachung vom 23.09.2004, 3eénderi durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 ?GBI 18. c)und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanV' 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 199118, 58), gedndert durch
Artikel 2 des Geselzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1508).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBB, § 1-11 BauNVO)

SO Sonsliges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 1.5 Das sonstige S d'l t'a“L mit der Zweckh AE' Ir_g
kbestimmung: Nah gung dient der Unterbringung eines Einzel
Fieckestmmany: Raersong handelsbetriebes mit Nahversorgungsfunklion

Zulassig sind:

- Ein Einzelhandelsbetrieb mit Nahversorgungsfunktion,
der auf mindestens 85 % der zulasslgen Verkaufsfiache
Nahm?(qs- und Genussmittel, Getrénke, Drogeriewaren
sowie Kosmetika anbietet. Die zuléssige Verkaufsfdche
betrdgt maximal 900 m?,

- Die filr den Einzelhandelsbetrieb erforderlichen Stellpkitze.

- Zur Eigenwerbung maximal drei Werbeanlagen am Gebaude und
maximal eine freistehende Werbeanlage auf dem Grundsiick.

2. Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVv0)

z.B.0,6 Grundfiichenzah! - GRZ (§ 16 Abs.2 2.1 Die zuliissige Grundfidchenzah| - GRZ - darf bis zur 0,8
BauNV0) als HochstmaB iiberschritien werden.

zB. Firsthéhe als Hichstmal 2.2 Der Bezugspunkt filr die Firsthéhe im SO ist B1 = 10,0 m ii. HN.
FH8,0m 081 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B Traufhihe als Hochstmal

3 2.3 Der Bezugspunkt fir die Traufhhe Im SO ist B1 = 10,0 m 0. HN,
TH4,2m G B1 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, die iiberbaubaren Grundstiicksfiichen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNV0)

== Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNvO}) 3.1 Es st auf der Baulinie zu bauen.

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO) 3.2 Gebéude und Gebéudeteile diirfen diese Baugrenze

nicht iberschreiten.

33 Im SO sind Stellplitze aulerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflchen zuldssig, Nicht jedoch im Bereich
zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der straenseitigen
Baugrenze bzw. lhrerVerian?emn , in den Flachen zum
Bepflanzen gemaR § 9 Abs, T Nr. 25 a BauGB und den mit einem
Geh- und Fahecht belasteten Fiichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

—-—= Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 Im SO sind die mit A und B gekennzeichneten Flichen dicht mit
hochwachsenden Strauchern zu bepflanzen. .
Zudem sind in der mit B gekennzelchneten Fldche 7 mittel-
kronige Baume im Abstand van jeweils mindestens 15,0 m
zu pflanzen,

5.2 Im S0 sind in der mit C gekennzeichneten Fléiche § und In der

2©08l Umgrenzung von Flachen zum An-
ooao| phanzen von Baumen, Striuchem und
~=  sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

UUNGSPLANES NR. 59

7. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNv0)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 1.Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

S % ,'j Flursilicksgrenzen / Flurgrenzen
[ﬂﬁ Flumummem

LZI Flursticksnummem
[-_ || vorhandene Gebaude

-+ Hahenpunkte

& Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher
Anlagen

IIl. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

] Slandort, dessen Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden
Sloffen belastet ist.
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

IV. Ortliche Bauvorschriften

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr, 59 werden auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V folgende
Griliche Bauvorschrifien erlassen:
1. Gestaltung der Dacher Die Dacher der Geb3ude und Gebaudeteils in dem mit
SO gekennzeichnelen Gebiet sind als mit ihren First-
selten aneinanderstofende Pultdacher mit durchlaufendem
First auszubilden, Die Neigungen der Pultdcher sind so zu
estalten, dass zwischen den als HachstmaB festgesetzien
irsthdhen (FH 6,6 m GB1, FH 8,0 m G B1) eln Abstand
von hichstens 2,0 m bzw. mindestens 1,2 m verbleibt,
Die Dachfldchen sind farblich einheitlich zu gestalten und mit
rotbraunen Dachsteinen zu versehen.

Im SO sind die Auly dfléichen in rot-
buntem oder blaubuntem Verblendmauerwerk auszufihren.

Im SO st auf den Linien zwischen den Punkten a und b und
den Punklen ¢ und d als Einfriedung eine Pergola mit durch-
laufend einheitlicher Hohe aus gemauerten, im Grundriss qua-
dratischen Pfellern zu errichten, diese Pfeiler sind mit folgenden
Abmessungen herzustellen: Breite / Tiefe; 0,50 - 0,60 m,

Hohe: 2,5 m zu- bzw, abzﬂ%ich_ der natiirichen Geldndehdhe.
Der Abstand zwischen den feilom (Achsmal) darf

hachstens 5,0 m betragen. Die Pfelier sind in einer Hihe

von 2,0 - 2,4 m durch Rorizontale Pergolaelemente miteinander
zu verbinden, Zwischen den Pleilem sind durchgangig Hecken
einheimischer Laubgehdize zu pflanzen. Die Hohe der Hecke
solt mindestens 1,5 m betragen. Die Planzungen sind dauer-
haft zu unterhalten und bej Abgang zu erselzen, Zusitzliche
Zéune diirfen nicht {iber 1,2 m hach sein und die Hecke nicht
iiberragen, Sle miissen aus Drahtgeflecht gefertigt sein,

2. Gestaltung der Fassaden

3. Einfriedungen

4. Werbeanlagen Im 80 sind auch selbstieuchtende, jedach nicht (ggell leuchtende
Werbeanlagen zur Eigenwerbung zulassig, Am Gebéude sind maximal
drel Werbeschilder mit maximal Sm? Ansichtsisiche, hiichstens jedoch
ein Werbeschild pro Gebiudeseite, zuléssi?, Frelstehend auf dem
Grundstiick ist maximal ein Werbeschild mit hochstens 5m?

fidche auf einem Mast zuiéss.ég. Die Gesamthdhe von Mast mit
Werbeschild darf 5,5m tiber Gelande nicht Giberschreiten.

V. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten: B
Ordnungswidrig nach'§ 84 Abs, 1 Nr. 1 LBau® M-V handelf, wer vorsatzlich oderfahnésslg den Punkten 1 bis 3 der
Grtlichen Bauvorschrit zuwider handelt, Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer Geldbulle geahndet werden,

Plangrundlage:

Die Plangrundlage fiir den Bebauungsplan und den Ubersichtsplan ist die digitale Stadtgrundkarte vom September 2014,
Die amll%ue Fli.lﬁetarte hat den Siang September 2014, i o .

Hins}cnr;ﬂich fdzglicfmr Lageungenauigkeiten kdnnen bel auftretenden Schiden deshalb keine Regressanspriche geltend
gemacht werden.

Baumschulzsatzung:

Es gl;ltdne Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund vom 22.03.2004,

Einlandschafispflegerischer Fachbeilrag ist Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59. Auf die darin enthaltene
Planzliste wird ausdricklich hingewlesen.

4. Der Entwurt der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr, 59, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), W
den tedlichen Festsetzungen und den Brtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowle der Begriindung
hat in der Zeit vom bis zum hrend folgender Zeiten {25 Tage,
Je Tag 8 Stunden Dlenstzeit) nach § 3 Abs, 2 BauGR dffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenhelt zur Erdirterung
GBGEDEN WITd, 8M w.vvvvercecererecseerepveser M AMESDELE NF. ... ortsilblich bekannt gemacht worden,

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbirgermejster

5. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plangs am ... ... wird als richtig
dargestelft bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalf,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte (ALK) im MaBstab 1:500
(aus dem urspriinfglichen MaRstab 1:1000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den FG Kataster und Vermessung

6. Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Bilrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am .................. gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom .................
mitgeteilt worden,

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

7. DietAnd des Bebat Dl Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} sowle den
texdlichen Festsetzungen und den érilichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am . van der
Biirgerschaft als Satzung beschlossen, Gleichzeitig wurde die Begrindung gebi

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

8. Die 1.Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Iextlictfl:n Festsetzungen sowie die Satzung tiber die rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

9. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Diensizeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der iber den Inhalt Auskunft zu er-
hatten ist, erfolgte am .................. in Amisblatt Nr. ..... In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngeln in der Abwégung
sowle auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung dber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 st mit Ablauf deg
in Kraft getreten,

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBUEEEFTRMEISTER

ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

ca. 1:5.000

mit D gekennzeichneten Fiéiche 3 mittelkronige Baume mit
einem Abstand von Jeweils mindestens 6,0 m zu pflanzen,

5.3 Es sind Gehglze heimischer, standorigerechter Arten zu
verwenden. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgané;
gleichwertig zu ersetzen. Baume sind im SO in den mit C un
D gekennzelchneten Fiichen mit elner Pflanzqualilit von
16718 Siu, DB zu pflanzen. Alle weiteren festgeselzten Baume
sind mit einer Pllanzqualitét von 14/16 Stu, DB zu pflanzen.

S

Mafnahmen zum Schutz, zur 5.

Im 80 sind an den zu den Linien ef, fg und gh orientierlen Ge-
Pliege und zur Entwicklung von

béudeseiten unterhalb des Dachberstandes in einer Hohe von
Boden, Natur und Landschaft mindestens 3,0 m Gber dem Gelinde geeignete konstruktive
9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB) Voraussetzungen fir Nisiplatze von Rauchschwalben zu
lenschutz) schaffen. Zudem sind insgesamt 35 Kunsinester im Abstand
vané'eweus 2,0 m anzubringen. Der Dachilberstand muss
mindestens 0,55 m betragen.

8,

o

Im S0 sind in der mit A qukenﬂzeichneten Flache zwel geelg-
nete Konstruktionen in Form von Schwalbenhéusern, dle jeweils
mindestens 10 Nistflachen fiir Mehlschwalben in einer Héhe von
mindestens 4,0 m Gber dem Gelinde aufweisen, zu errichten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

" Vorkehrungen zum Schutz vor schiid- 6.1 Zum Schutz vor Lérm kst innerhalb der mit 8 gekenn-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne zeichnelen Fidche eine 2,5 m hohe Lémschulzwand mit
s des Bundesimmissionsschutzgesetzes Schalldamm-MaR (R'w,res nach DIN 4108), Ausgabe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Nov. 1989) von mindeslens 25 dB{A) zu errichten und
beldseitlg mit hochwachsenden Strauchem zu begrinen.

6.2 In der zwischen den Punkten f.g,h, liegenden Flsiche ist der
Lieferbereich einschlieBlich des Standplatzes des Lieferfahr-
zeuges allseitig zu umbauen. Die AuBenbauteile miissen ein
SchalidammMat (R'w,res nach DIN 4109), Ausgabe Nov. 1989)
von mindestens 24 dB{A} aufweisen.

6.3 Im S0 st die Befestigung der Stellplitze und Fahrgassen
mit fasenlosem Pflaster uge < 3 mm) herzustellen.
Ausnahmsweise kann fiir die Befestigung der Fahrgassen auch
Asphalt verwendet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Birgerschaft vom 03.04.2014. Die orisiibliche
Bekanntmachung ist im Amtsblatt NF. ... VOM oorvessvoeooo erfolgt.

Hansestadt Stralsund, den Der Obetblingermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemah § 1 Abs. 4 BauGB
mit Schreiben vom ...........me........ betelligt worden,

Hansesladt Stralsund, den Der Oberblirgermeister

3. Die Birgerschafl hat am ................ousu..... den Entwurf zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister
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