Satzung der Stadt Sassnitz Gber den B-Plan Nr. 19
,Besucherzentrum Nationalpark Jasmund®

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (-BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Januar 1920 (BGEI. | 8. 132), geadndert durch Adikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investilionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22 April 1993 (BGBI | S. 4688) sowie die Verordnung tber die Ausarbeilung der Bauleitpldane und
die Darstellung des Planinhalts (-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1920 (BGEI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

- Sonstige Sondergebiete

N Nationalparkzentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

Erlauterung Rechtsgrundiage

(§ 11 BauNVvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hahe baulicher Anlagen als Héchstmalk

QK Oberkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

—  Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
B Buswendeplatz

GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunfiachen
(8] sffentliche Granflachen

Zweckbestimmung:

[E Parkanlage
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung wvon Boden, WNatur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur
die Erhaltung wvon Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (mit Bezug zu Teil B Nr. 4.4.)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-

Floo i []

SCHUTZ (§ S Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)
. Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs_ 6 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes. hier: Abgrenzung der zulassigen Bauhohe
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.05.88 (GVOBI. M-V, S. 488) wird nach Beschlultfassung durch die
Stadivertretung Sassnitz vom 18. 12. 99 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 fiir das
" Besucherzenirum Nationalpark Jasmund " nordwestlich des Konigsstuhls im Bereich der
ehemaligen NVA-Liegenschaft Stubbenkammer und des Busparkplatzes mit Zufahri, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Sondergebiet MNationalparkzentrum & 11 BauNVO

1.1.1  Das Sondergebiel Nationalparkzentrum dient der Unterbringung eines Besucherzentrums
fir den MNationalpark Jasmund. Die Belange der dkologischen Aufkldarung und Bildung sind
dabei vorrangig zu berlcksichtigen.

1.1.2  Zulassig sind
- Ausstellungsrdume sowie Riume fiir Seminare und Vorfilhrungen
- Rdume und Freiflachen fir die gastronomische Versorgung des Baugebietes
- Verwallungsraume im Rahmen der allgemeinen Zweckbeslimmung des Baugebietes
- Appartements zur befristelen Beherbergung von Personal der Gesamlanlage.

1.2. Stelipldtze §12 Abs. 8, § 23 Abs. 5 BauNVQO

121  Stellpldtze sind nur zuldssig fiir den Bedarf des Personals der Gesamtanlage, Sie konnen
auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen untergebracht werden.

2. MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Die Festsetzung von Obergrenzen fiir die Hohe baulicher Anlagen in Teill A gilt nicht fiir
notwendige Abgas- bzw. Abluftabziige sowie Telekommunikationsanlagen.
§ 16 (2) BauNVO

2.2 Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Hhenlage dber NN.
§ 18 Abs. 1 BauNVO

3. Grinflachen §9 Abs. 1S. 1 Nr. 15 BauGB

3.1 Innerhalb der Grinfliche Park® ist die Herstellung folgender Ver- bazw
Entsargungsanlagen zulssig, soweil dies fir den Bedarf im Geltungsbereich erforderiich
'r,st.

- ﬁegenmchhahﬂbﬂchen und Lschwasserresanvoir;
- Anlagen fiir die Regenwasserversickerung;
- Pflanzenklarbeete §9Abs, 15 1TNr. 151iV.m Nr. 12, 16 BauGB

3 innerhalb der Griinfiache mit der Zweckbestimmung .Park® ist die Herstellung von Wegen,
Kinderspielplatzen und Ausstellungseinrichtungen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahiten, sonstige Fahrflachen
innernalb der Baufldchen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen und erhalten einen
durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensieine, Sickerpflaster),
Wege in der Grunfidche _Park® sind in wassergebundener Bauweise zu befestigen.
Sonstige FuBwege innerhalb der Baufldchen sind als Pflaster- oder Plattenbeldge
herzustellen,

§ S Abs. 15. 1 Nr. 20 BauGB

42 Mit Ausnahme einzelner Demonsirationsobjekie sind alle Geb&ude und versiegelien
Flachen sowie der Aussichtsturm, unlerirdische Tanks, Erdkeller, Kfz-Reparaturgruben und
-rampen, Fundamente fir Mastabspannungen, Schachtabdeckungen |, Einfriedungs- und
Stutzmauvem, Treppenanlagen, Lichtmasten Gegensprechanlagen und Bunker innerhalb
der Grinflache ,Park® mit der Realisierung der festgeselzten Nutzung des Baugebietes
vollsténdig zuriickzubauen,

4.3 Aul 25% der Rasen- und Wiesenfiichen def Gronanlage mit der Zweckbestimmung Park
sind Strauchpflanzungen und Sukzessionsflachen anzulegen.

44 Innerhalb der als Schutzobjekte i.S. des Naturschulzrechls umgrenzien Flchen ist der
Bunker (1) als Winterquartier flir Fledermause zu erhalten und der Bunker (2) dwrch
Erhallung der HohirdBume und Herstellung wvon Einfluglchem als Fledermaus-
Winterquarier herzurichten. Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufiuchistatten
von Fledermausen dirfen in den bezeichneten Anlagen nicht beeintrdchligt werden.

LV.m. §9 (8) BauGB und § 20 { BNalSchG

5. Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Y B Innerhalb der Griinfliche Park” ist der vorhandene Bestand an Laubbdumen sowie der
Mammutbaum zu erhalten. Bei Einrichtungen und Anlagen gem. Nr. 3.1. und 3.2. st im
Umfeld von Baumen eine Baumscheibe mit dem Durchmesser des Kronentraufbereiches
Zzzgl. 2 m von jeglichen Eingriffen freizuhalten

52 Die mit Erhaltungsgebot fesigesetzien Baume sind entsprechend den Festlegungen der
DIN 18820 und der ZTV-Baumpflege wvor schédigenden Einwirkungen durch
Baumalnahmen zu schitzen

5.3. Entfallende Gehilze dirfen erst unmittelbar vor Baubeginn gefalt werden, Eine
Verpflanzung ist zuvor zu priifen. Die Edaubnis zur Beseitigung von geschiitzten Baumen,
Strauchern und Hecken darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
verwirklichl werden, soweit nichls anderes bestimmt wird.

54 Fiir die Anpflanzung von B&umen und Strduchem sind folgende MindestgréBen zu
verwenden:
- Einzelbdume und Baumreihen: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang
- StrBucher, einzeln oder als Gruppe: 2Zx verpflanzt, 100-150 cm Hbhe.
Die Pflanzqualitat mul den Gitebestimmungen des Bundes deuischer Baumschulen
entsprechen

5.5, Zu Pflanzende Baume in kiinflig befestigten Fldchen sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 6 m* zu versehen, die als offene Vegetationsfliche anzulegen und gegen
Uberfahren durch Kfz oder als unversiegelte Flache mit Baumrosten vor Verdichiung zu
schiitzen ist.

§9Abs. 15S. 1 Nr. 25b BauGB

6. Sonstige Festsetzungen

6.1, Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechie umfassen die Befugnis der genannten
Beglinstigten, die bezeichneten Fldchen zu betreten, zu Gberfahren und Leitungsanlagen
zu unterhalten und 2u emeuem sowie unterirdische Leitungsaniagen zu verlegen und zu
umerhallen. Lageabweichungen von den fesigesetzten Leilungsrechten kGnnen auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfiachen zugelassen werden

(§8(1)5. 1 Nr. 21 BauGB)

7. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauD M-V

71 Wandfldchen des zu erhaltenden Gebiudes sind zu 25 % mit kletternden und rankenden
Pflanzen zu gestaiten. Fiir die Bepflanzung ist ein Streifen von 0,5 m Breite am Geb&ude
ginzurichlen

7.2 MNeu zu errichtende Geb&ude mit Ausnahme von Mebenanlagen 1.S.d. § 12, 14 BauNVO
sind mit einem begrinten Dach herzustellen. Fir Lichtschéchte sind ﬁffnungen bis zu 5%
der Grundflache des Daches zuldssig

HINWEISE
Auf den gekennzeichneten Altlastenstandorten sind Altablagerungen zu beseitigen und Bodenverun-
reinigungen zu sanieren

Im Gellungsbereich sind die Regelungen der Gestaliungssalzung Stubbenkammer® zu beachten

Franungsbin Hir Flachennumngsgiang, Betauungsaiing uns Rahmenptamingsn

Dt -Ing. Frank Mohr

Architeld BDA & Stadiplaner SRL & DASL AK M-V 51415-51-ad
Besartwsiler; Dipd.-ing. Architlol! iy Stediplanung W. Mellahn QKM §72-82-341
Rosa-Luxemburg-Sir. 18, 18055 Rostock, Ted - 2420843 Fax : 2420811

Planverfasser
Bauleitplanung:

Vermessungsblro Krawutschke » Meiiner « Schonemann ObvI

Vermessung:
E Kénigsstralie 11, 18528 Bergen, Tel (03838) 252802
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 12.04 99. Die
ofstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt .Sassnitz Stadtanzeiger vom 22.02 .99 erfolgt.
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Die fiir die Raumordnung und Landesplar;ﬁn_é zusiandige Stelle ist beteiligt worden.
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Die friihzeitige Biirgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 04.05.99 bis zum
18.05.99 durchgefiihrt worden (J
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Die von der Planung berlihrien Tréger ﬂﬁeﬁh@% Belange sind mit Schreiben vom
26.04.99 und vom 24.09.99 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordent worden. »,
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Sassnitz, 20.07. 2o

Die Stadiveriretung hat am 06.08.99 denEmwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschiossen und zur Auslegung bestimmt,
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 29.08.99 bis zum 29.10.99 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die
gffeptliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrit vorgebracht werden
kéinnen, durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger" vom 20.09.99
oristiblich bekanntgemacht worden.
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Sassnitz, .20.07. Zoar
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Der katastermitige Bestand am 18.05.9 Geltungsbereich wird als richlig dargestelit
bescheinigl. Hinsichtliich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehall,
dai eine Priffung nur grob erfolgle, da_die—rechtsverbindliche Flurkarte im Ma@stab 1.
LA200 vorliegt. Regreanspriic ffight.abgeleitet werden
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Bergen, 1.0 1, 2000 5| &bvi

Die Stadtvertretung hat die vorgebra _nﬁén ‘Und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahimen der Trager offentlicher Belange arfi 08.09°69 und am 18.12.99 gepriift: Das
Ergebnis ist mitgeteill worden. tl
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wurde am 18,12.99 von der Stadtvertretung als Satzung beschipssen, Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mil Beschiu® der Stadivertretung vom 18.12.99
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/

N
Hol
Biirgermeist

Sassnitz, 20.07. Zrve :Si'eg%l;ﬂmck]

v -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschlul (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den
Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind durch Abdmick im amilichen Mittellungsblatt _Sassnitz
Stadtanzeiger' vom #7207 Ze=Cortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von
Méngein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Eridschen wvon Enischidigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3, 4 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am £/.84. Zeee. In Kraft getreten.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 10 000

Stadt Sassnitz

Bebauungsplan Nr. 19

fur das Gebiet

.Besucherzentrum Nationalpark Jasmund"
nordwestlich des Konigsstuhls im Bereich der ehemaligen NVA-Liegenschaft
Stubbenkammer und des Busparkplatzes mit Zufahrt
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Bﬁrgenreister

Sassnitz, 18, 12. 99

Arbesiteatand: 23, 11,99




