Bebauungsplan Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz - Erweiterungsgebiet Offshore Sud” der Stadt Sassnitz

Planzeichenerklarung

Es gelten die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
und die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

|.  Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 2 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet

Hafen Zweckbestimmung: Seehafen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB und § 16 BauNVO)
GFZ 1,0 Geschossflachenzahl als
Hochstmall
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
H 8,00 maximale Hohe baulicher Anlagen

in Meter, Bezug NHN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

nemaamamat  Balgrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

p private Verkehrsflache

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

6. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6
BauGB)

Wasserflachen

@ Zweckbestimmung Hafen

7. Sonstige Planzeichen

M~ = 7771 Umgrenzung von Flachen fir

L ————J Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22

BauGB)
St Zweckbestimmung: Stellplatze
paiir Mit Geh-, und Fahrrechten zu

o = belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=== Mit Leitungsrechten zu belastende
-momanno Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

:::_—: Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
+—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, Abgrenzung des Mafes

der Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO)

. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Bodendenkmale (DSchG M-V)
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Satzung der Stadt Sassnitz

Auf der Grundlage des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) gemal
Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.
590), wird nach Beschlussfassung durch

folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 42 ,Fahrhafen
Sassnitz - Erweiterungsgebiet Offshore
Sud*, gelegen im Ortsteil Neu Mukran,
bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) sowie die Satzung
uber die ortlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.

die Stadtvertretung vom

Der Beschluss zur Aufstellung des dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Bebauungsplans wurde von der Stadtvertretung rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im
am gefasst und am MaRstab 1:1 000 (aus dem ursprunglichen

im Stadtanzeiger Nr.
der Stadt Sassnitz ortstblich bekannt gemacht
worden.

2. Die Planung wurde gemaR § 17 LPIG
M-V (Landesplanungsgesetz M-V) der fiir
Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Stelle angezeigt.

3 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom fand in Form einer
offentlichen Auslegung vom bis

nach ortstiblicher Bekannt-
machung am____ im Stadtanzeiger
Nr. der Stadt Sassnitz statt.

4. Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom hat in der
Zeit vom bis

stattgefunden.

Sie wurden zur AufRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprufung aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom mit seiner
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wurde
von der Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung
am__________ gebilligt und seine offentliche
Auslegung beschlossen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und
die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB haben in der Zeit von
, dem bis

, dem gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und
nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen,

am im Stadtanzeiger Nr.

der Stadt Sassnitz ortsiblich
bekannt gemacht worden.
5 Vom bis

wurden die von der Aufstellung des Bebauungs-
plans beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Sassnitz, den

Der Birgermeister

8. Der katastermaRige Bestand im
Geltungsbereich des Bebauungsplans am

wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,

Mafstab 1:2 000 bzw 1:2 500 abgeleitet)
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Bergen, den

Offentlich bestellter Vermesser

9. Die Stadtvertretung hat die Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am gepruft
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festset-
zungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften
(Teil B) wurde am von der
Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung als
Satzung beschlossen.

Gleichzeitig wurde die Begriindung zum
Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht von
der Stadtvertretung gebilligt.

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den értlichen
Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, den

Der Blrgermeister

12.  Die Satzung Uber den Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Stadtanzeiger Nr. der Stadt Sassnitz
ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und § 215 BauGB sowie § 5 Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und
Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

13. Die Satzung uber den Bebauungsplan ist
mit Ablauf des in Kraft getreten.

Sassnitz, den

Der Blrgermeister

Teill B - Text

|. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO):

Die als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1
Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4
Hafen gekennzeichneten Flachen dienen
der Unterbringung von Anlagen und
Betrieben eines Seehafens.

1.1 In den als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 1 Hafen gekennzeichneten Flachen
sind zulassig:

- nicht erheblich belastigende Anlagen und
Betriebe aller Art, die in enger wirtschaft-
licher, funktionaler und technischer Ver-
bindung mit der Nutzung eines Seehafens
stehen (wie z.B. Verlade- und Transport-
einrichtungen, Hafenverkehrsflachen,
Werkstatten, Lagerplatze, Lagerhauser,
zum Betreiben von Liegeplatzen
erforderliche Einrichtungen),

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungs-
gebaude,

- Dienstleistungen und Serviceeinrich-
tungen.

1.2 Inden als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 2 Hafen und SO 3 Hafen gekennzeich-
neten Flachen sind zulassig:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungs-
gebaude,

- nicht wesentlich stérende Betriebe und
Anlagen, die im Zusammenhang mit dem
Betreiben und der Unterhaltung von
Offshore-Windenergieanlagen stehen (wie
Werkstatten, Lagerplatze, Lagerhauser,
Verlade- und Transporteinrichtungen,
sonstige Dienstleistungen und
Serviceeinrichtungen),

- die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets
dienenden Schank- und Speisewirt-
schaften,

- nicht wesentlich storende Betriebe und
Anlagen zum Betreiben von Liegeplatzen
und zur Versorgung von Schiffen, auler
Tankstellen,

- Hafenverkehrsflachen.

1.3 Inden als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 4 Hafen gekennzeichneten Flachen
sind zulassig:

- nicht wesentlich storende Betriebe und
Anlagen zum Betreiben von Liegeplatzen
und zur Versorgung von Schiffen,
einschlieBlich Tankstellen,

- Hafenverkehrsflachen und Anlagen fiir
den ruhenden Verkehr, auch auerhalb der
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen umgrenzten
Flache.

14 Inden als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und

SO 4 Hafen gekennzeichneten Flachen
sind nicht zulassig:

- Einrichtungen des Einzelhandels,

- Vergnigungsstatten,

- Windenergieanlagen,

- Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

In den als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen SO 4 Hafen
gekennzeichneten Flachen sind des
Weiteren Betriebe und Anlagen zum
Umschlag nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO):

2.1  Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO):

Die zuléssige Grundfidche darf in den mit
der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1
Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4
Hafen gekennzeichneten Flachen durch die
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 iber-
schritten werden.

2.2  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18
BauNVO):

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung
der Hohen baulicher Anlagen gemaR den
Festsetzungen der Planzeichnung ist das
Héhenniveau NHN.

Fr technisch notwendige Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungs- und Aufzugs-
anlagen, Antennen u. a. sowie fir eventuell
technologisch notwendige Krane und
Beleuchtungsanlagen, die bauliche

Anlagen sind, kann ausnahmsweise eine
groRere Hohe zugelassen werden.

3. Bauweise, vom Bauordnungs-
recht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 22 BauNVO sowie § 9 Abs.
1 Nr.2a i. V.m. § 6 Abs. 5 LBauO M-V):
In der festgesetzten abweichenden
Bauweise sind Gebaudelangen tiber 50 m
und Bebauung ohne Abstand zu Grund-
stlicksgrenzen zulédssig. Ansonsten gelten
die Regelungen der offenen Bauweise.

Im Weiteren gelten fur die MalRe der Tiefe
der Abstandfléachen die Vorschriften des
Bauordnungsrechts fir Gewerbe- und
Industriegebiete.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen (§ 9
Abs.1 Nr. 21 BauGB):

41  GF: Die als Geh- und Fahrrecht GF
zu belastenden Flachen sind zugunsten der
Anlieger im Fahrhafen Sassnitz und der
zustandigen Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen zu belasten.

42  L1:Die als Leitungsrecht L1 zu be-
lastenden Flachen sind zugunsten des
Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rigen, der E.DIS
AG, der EWE Netz GmbH und der
Deutschen Telekom AG sowie deren
Rechtsnachfolger zu belasten.

Die Rechte umfassen die Befugnisse,
vorhandene Leitungen zu erhalten und zu
erneuemn.

43  L2:Die als Leitungsrecht L2 zu
belastenden Flachen sind zugunsten des
Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen sowie dessen
Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte
umfassen die Befugnisse, vorhandene
Leitungen zu erhalten und zu erneuern.

Il. Ortliche Bauvorschriften

ggeméill § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

86 LBauO M-V)

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bezogen auf das ausgelbte
Gewerbe zulassig.

Selbstieuchtende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamts in
unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind
Eigentimer, Besitzer und sonstige
Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet,
Auskiinfte zu erteilen, die zur Erflllung der
Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

2. Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO
M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorséatzlich oder fahr-
lassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung
zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer GeldbuRe geahndet werden.

IV. Hinweise

3 Schutz vor Hochwasser und
Seegang:

Im raumlichen Geltungsbereich bestehen
Gefahren durch Hochwasser sowie See-
gang. Gemal Regelwerk Kiistenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Richtlinie
2-5/2012 betragt das Bemessungshoch-
wasser (BHW) 2,60 m NHN. Des Weiteren
bestehen Seegangsbelastungen.

Es sind ausreichende Schutzmafinahmen
fur Mensch, Natur und Umwelt, Gebaude
und sonstige Sachgiiter zu verwirklichen.

2. Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (zur text-
lichen Festsetzung 1.):

Zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen ist in den mit SO 1 Hafen, SO 2
Hafen, SO 3 Hafen und SO 4 Hafen
gekennzeichneten Flachen fur Betriebe und
Anlagen der Nachweis des Schutzes gegen
Larm gemal der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998, S. 503) zu fiihren.

3. Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Schifffahrt:

GemaR § 31 Bundeswasserstrallengesetz
(WaStrG) hat, wer Anlagen in, tber oder
unter einer Bundeswasserstralle oder an
ihrem Ufer errichten, verandern oder
betreiben will, dies dem Wasser- und
Schifffahrtsamt anzuzeigen.

Die Malnahme bedarf keiner strom- und

schifffahrtspolizeilichen Genehmigung,
wenn das Wasser- und Schifffahrtsamt
(WSA) binnen eines Monats nach Eingang
der Anzeige nichts anderes mitteilt.
GemaR § 34 Bundeswasserstrallengesetz
(WaStrG) dirfen Anlagen und ortsfeste
Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrach-
tigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irreflihren oder
behindern.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder
Leuchtreklamen, die von der Wasser-
stralle aus sichtbar sind, sind dem WSA
Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

4, ISPS-Bereich:

Die als sonstige Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung Seehafen gekenn-
zeichneten Flachen befinden sich
uberwiegend innerhalb des ISPS-Bereichs
(Sicherheitsbereich gemal International
Ship and Port Facility Security Code).

Fir den ISPS-Bereich bestehen Zugangs-
beschrankungen.

Zum ISPS-Bereich sind im Plangebiet ein
Personenzugang sowie eine Zufahrt fur
Notdienste und im Rahmen des festge-
setzten Geh- und Fahrrechts fir Ver- und
Entsorgungsunternenmen vorgesehen.

3. Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung und private Ver-
kehrsflachen:

Im verkehrsberuhigten Bereich ist zwischen
der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs und der Betriebseinfahrt eine

Stellflache von 25 m Lange fiir Notdienste
und Ver- und Entsorgungsunternehmen
erforderlich.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen:
Auf die Richtlinien der Trager der Ver- und
Entsorgung flr Schutzvorkehrungen fur
Ver- und Entsorgungsleitungen wird
verwiesen.

 F Bodendenkmalschutz:
Innerhalb der in der Planzeichnung als
Bodendenkmal nachrichtlich
ubernommenen Flache ist vor Beginn von
Baumalnahmen eine archaologische
Sondierung durchzufiihren.

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von
Bodendenkmalen bedurfen der denkmal-
rechtlichen Genehmigung gemaRi § 7
DSchG M-V.

8. VermeidungsmafBnahmen geman
artenschutzrechtlicher Auseinander-
setzung nach § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG):

Auf den slidwestlich angrenzenden
Flurstlicken 54/3, 54/6 und 55/2 der Flur 4
der Gemarkung Staphel werden
Vermeidungsmalnahmen als CEF -
Malnahmen fur die moglicherweise
vorkommenden Arten Glattnatter und
Zauneidechse durchgefiihrt.

9. Ausgleichsmafnahmen aufer-
halb des raumlichen Geltungsbereichs:
Die erforderlichen Kompensationsmal-
nahmen erfolgen auferhalb des raumlichen
Geltungsbereichs. Als Realkompensation
wird in der Gemeinde Ralswiek (Rugen)
ein Abflussbypass im Bereich des

ehemaligen Schopfwerks Ossen
hergestellt.

10.  Plangrundlage, Hinweise /
Darstellungen ohne Normcharakter:
Zeichnerische Grundlagen des Plans sind
die digitale Liegenschaftskarte des
Landkreises Vorpommern-Rigen, Stand
Mai 2015 und Vermessungen des
Vermessungbros Krawutschke, Meil3ner,
Schonemann, offentlich bestellte
Vermessungsingenieure, Geschaftsstelle
Bergen, Stand Mai 2011 bis Mai 2015.
Hinsichtlich moglicher Lageungenauig-
keiten, auch bei Ver- und Entsorgungs-
leitungen, kdnnen bei auftretenden
Schéden keine Regressanspriiche geltend
gemacht werden.
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Bebauungsplan Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz - Hafenerweite

rung Ofit Sassnitz

Planzeichenerklarung

Es gelten die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
und die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaits

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

] Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 2 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Sp] Sonstiges Sondergebiet
Hafen Zweckbestimmung: Seehafen

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO)

GFZ 1,0  Geschossflachenzahl als
Hochstmal
GRZ 0,8  Grundflachenzahl
H 8,00 maximale Hohe baulicher Anlagen

in Meter, Bezug NHN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

T Ball grenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer

Zweckbestimmung:
'V verkehrsberuhigter Bereich
p private Verkehrsflache

3. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

6. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6
BauGB)

Wasserflachen

Zweckbestimmung Hafen

7. Sonstige Planzeichen

M=~ ™77 Umgrenzung von Flachen fir

L ————J Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22
BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplétze

“TTGE~  Mit Geh-, und Fahrrechten zu
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Satzung der Stadt Sassnitz

Auf der Grundlage des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) gemaR
Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | 8. 1748), sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18, April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tung vom folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr, 42

,Fahrhafen Sassnitz - Hafenerweiterung
Offshore Siid", gelegen im Ortsteil Neu
Mukran, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) sowie die Satzung
liber die értlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans wurde von der Stadtvertretung
am gefasst und am

im Stadtanzeiger Nr.
der Stadt Sassnitz ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im
MaRstab 1:1 000 (aus dem urspriinglichen
MaRstab 1:2 000 bzw 1:2 500 abgeleitet)
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

2 Die Planung wurde gemé&R § 17 LPIG
M-V (Landesplanungsgesetz M-V) der fiir
Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Stelle angezeigt.

Bergen, den

) Offentiich bestellter Vermesser
3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) zum 9.
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom fand in Form einer
offentlichen Auslegungvom __ pis

nach ortsiiblicher Bekannt-

machung am im Stadtanzeiger
Nr. der Stadt Sassnitz statt,

Die Stadtvertretung hat die Stellung-
nahmen der Offentlichkeit, der Behtrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am gepriift
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festset-
zungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften
(Teil B) wurde am von der
Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung als

4, Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tréger ffentiicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1

BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in

der Fassung vom hat in der Satzung beschlossen,
Zeit vom bis Gleichzeitig wurde die Begriindung zum
stattgefunden. Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht von

Sie wurden zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert. 1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den értlichen
Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

der Stadtvertretung gebilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom mit seiner
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurde
von der Stadtvertretung in ¢ffentlicher Sitzung
am gebilligt und seine offentliche
Auslegung beschlossen.

Sassnitz, den

6. Der Entwurf des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den 12,
ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die
Begrlindung einschlieBlich Umweltbericht und
die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen i.S, des § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB haben in der Zeit von
, dem bis

, dem gemal § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,

Der Biirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Stadtanzeiger Nr. der Stadt Sassnitz
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214
und § 215 BauGB sowie § 5 Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

am im Stadtanzeiger Nr, 13.  Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist
der Stadt Sassnitz ortsiiblich mit Ablauf des in Kraft getreten.
bekannt gemacht worden.

Sassnitz, den
¥z Vom bis
wurden die von der Aufstellung des Bebauungs-
plans beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Birgermeister

Sassnitz, den

Der Biirgermeister

8. Der katastermaRige Bestand im
Geltungsbereich des Bebauungsplans am

wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt

B

Tell B - Text

l. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO):

Die als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1
Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4
Hafen gekennzeichneten Flachen dienen
der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Anlagen und Betrieben eines
Seehafens.

1.1 In den als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 1 Hafen gekennzeichneten Flachen
sind zulassig:

- Anlagen und Betriebe aller Art, die in
enger wirtschaftlicher, funktionaler und
technischer Verbindung mit der Nutzung
eines Seehafens stehen (wie z.B. Verlade-
und Transporteinrichtungen, zugehdérige
Gleis- und StraRenverkehrsflachen,
Werkstatten, Lagerplétze, Lagerhauser,
zum Betrieb von Liegeplatzen erforderliche
Einrichtungen),

- Geschatts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebaude,

- Tankstellen,

- Dienstleistungen und Serviceeinrich-
tungen,

- fiir Produzenten, Dienstleister, Service-

anbieter eine Verkaufsflache von maximal
10% der Gesamtflache des jeweiligen
Gewerbebetriebs an der Statte der
Leistung,

- Anlagen fiir den ruhenden Verkehr,

- die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets
dienenden Schank- und Speisewirt-
schaften.

1.2 Inden als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 2 Hafen und SO 3 Hafen gekennzeich-
neten Flachen sind zulassig:

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebaude,

- Dienstleistungen und Serviceeinrich-
fungen,

- Werkstatten, Lagerplétze, Lagerhauser,
zum Betrieb von Liegeplatzen erforderliche
Einrichtungen,

- fir Produzenten, Dienstleister, Service-
anbieter eine Verkaufsflache von maximal
10% der Gesamtflache des jeweiligen
Gewerbebetriebs an der Statte der
Leistung,

- die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets
dienenden Schank- und Speisewirt-
schaften,

- zum Betrieb von Liegeplatzen und zur
Versorgung und Wartung von Schiffen
erforderliche Anlagen und Betriebe
einschlieflich Tankstellen und sonstige
Serviceeinrichtungen,

- zugehdrige StraBenverkehrsflachen und
Anlagen fiir den ruhenden Verkehr.

1.3 Inden als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 4 Hafen gekennzeichneten Flichen
sind zulassig:

- zum Betrieb von Liegeplatzen und zur
Versorgung und Wartung von Schiffen
erforderliche Anlagen und Betriehe
einschlieflich Tankstellen und sonstige
Serviceeinrichtungen,

- zugehorige StraRenverkehrsflachen und
Anlagen fiir den ruhenden Verkehr, auch
aulberhalb der fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen umgrenzten Flache.

1.4 Inden als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Seehafen mit
SO 1 Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und
SO 4 Hafen gekennzeichneten Flachen
sind nicht zulassig:

- Einrichtungen des Einzelhandels mit (iber
80 m* Verkaufsraumflache,

- Vergnlgungsstétten,

- Windenergieanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO);

2.1 Zuléssige Grundfléchen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO):

Die zuldssige Grundflache darf in den mit
der Zweckbestimmung Seehafen mit SO 1
Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4
Hafen gekennzeichneten Flachen durch die
Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 (iber-
schritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18
BauNVO):

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung
der HGhen baulicher Anlagen gemaR den

Festsetzungen der Planzeichnung ist das
Hohenniveau NHN.

Flr technisch notwendige Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungs- und Aufzugs-
anlagen, Antennen u. &. sowie fiir eventuell
technologisch notwendige Kréne, die
bauliche Anlagen sind, kann
ausnahmsweise eine groRere Hohe
zugelassen werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 22 BauNV0):

In der festgesetzten abweichenden
Bauweise sind Geb&udelangen iiber 50 m
und Bebauung ohne Abstand zu Grund-
sticksgrenzen zuldssig. Ansonsten gelten
die Regelungen der offenen Bauweise.

4, Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fléchen (§ 9
Abs.1 Nr. 21 BauGB):

4.1 GF: Die als Geh- und Fahrrecht GF
zu belastenden Flachen sind zugunsten der
Anlieger im Fahrhafen Sassnitz und der
zustandigen Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen zu belasten.

4.2 L1: Die als Leitungsrecht L1 zu be-
lastenden Fléchen sind zugunsten des
Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen, der E.DIS
AG, der EWE Netz GmbH und der
Deutschen Telekom AG sowie deren
Rechtsnachfolger zu belasten.

Die Rechte umfassen die Befugnisse,
vorhandene Leitungen zu erhalten und zu
erneuern.

4.3  L2:Die als Leitungsrecht L2 zu
belastenden Flachen sind zugunsten des
Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen sowie dessen
Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte
umfassen die Befugnisse, vorhandene
Leitungen zu erhalten und zu erneuern,

. Ortliche Bauvorschriften
(geman § 86 LBauO M-V)

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bezogen auf das ausgelibte
Gewerbe zuldssig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamts in
unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind
Eigentiimer, Besitzer und sonstige
Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet
Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung der
Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

2. Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO
M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung
zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten
konnen geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer Geldbufle geahndet werden.

IV. Hinweise

1. Schutz vor Hochwasser und
Seegang:

Im raumlichen Geltungsbereich bestehen
Gefahren durch Hochwasser sowie See-
gang. Gemaf Regelwerk Kiistenschutz
Mecklenburg-Vorpommern vom Marz 2009
betragt das Bemessungshochwasser
(BHW) 2,60 m NHN. Des Weiteren
bestehen Seegangsbelastungen.

Es sind ausreichende SchutzmaRnahmen
fir Mensch, Natur und Umwelt, Gebaude
und sonstige Sachgliter zu verwirklichen.

2, Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (zur text-
lichen Festsetzung 1.):

Zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Larm ist in den mit SO 1
Hafen, SO 2 Hafen, SO 3 Hafen und SO 4
Hafen gekennzeichneten Flachen der
Nachweis, dass es sich um eine Anlage
oder einen Betrieb handelt, die bzw. der
nicht erheblich beldstigt, gemaR der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA L&rm) vom 26, August

1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu fiihren.

3. Vermeidung von Beeintrichti-
gungen der Schifffahrt:

Gemal § 31 BundeswasserstraRengesetz
(WaStrG) hat, wer Anlagen in, {iber oder
unter einer Bundeswasserstrale oder an
inrem Ufer errichten, verandern oder
betreiben will, dies dem Wasser- und
Schiffahrtsamt anzuzeigen.

Die Manahme bedarf ke
schiffahrtspolizeilichen G
wenn das Wasser- und ¢
(WSA) binnen eines Mon
der Anzeige nichts ander
Gemal § 34 Bundeswas
(WaStrG) diirfen Anlager
Einrichtungen aller Art wi
Ausgestaltung noch durc
Verwechslungen mit Sch
Anlaft geben, deren Wirk
tigen, deren Betrieb behi
Schiffsflihrer durch Blenc
Spiegelungen oder ande
behindern.

Geplante Beleuchtungsa
Leuchtreklamen, die von
strasse aus sichtbar sind
Stralsund friihzeitig anzu

4, [SPS-Bereich:
Die als sonstige Sonderg
Zweckbestimmung Seeh
zeichneten Flachen befir
iberwiegend innerhalb d
(Sicherheitsbereich gem:
Ship and Port Facility Se
Fir den ISPS-Bereich be
beschrankungen.

Zum ISPS-Bereich sind i
Personenzugang sowie ¢
Notdienste und im Rahm
setzten Geh- und Fahrre:
Entsorgungsunternehme

3 Verkehrsflacher
Zweckbestimmung und
kehrsflachen:

Im verkehrsberuhigten B
der Grenze des raumlich

. Mukran -

Ostsed’ .
Frorer Wiek -
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