Auf

Grund des § 10 iV.m. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQO) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung = wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom folgende Satzung Uber die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (TeilB) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:
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Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan vom 30.11.1992
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i Mit Geh-, FahrA und Leltungsrechten ;
2 flachen, hier: Wegerecht
YoR (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)"W

GRUNFLACHEN (5 9 Abse. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) o
M\\\\\\\R\‘m Gridnflachen wird geandert z
dffentlich offentiiche Granflachen wird geéndert
Zweckbestimmung: .,
@ Spletplatz wird ge&ndert % -
* Abgrenzung unterschlediicher Nutzung B
-.><“‘ (§ 1 Abs. 4 BauNVQ) wird getindert PH. N

HINWEISE

SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 2

"STADTZENTRUM"

ZEICHENERKLARUNG laut PlanzV

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MKH Kerngebiet mit Bezeichnung § 6 BauNVO
09 Grundflachenzahl § 16 BauNVvVO
@ Geschossfldchenzahl § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal} § 16 BauNVO
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
o Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentliche Verkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB
AV

Ein- und Ausfahrtsbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Die Straflenbegrenzungslinie fallt mit der Baulinie zusammen.

Sonstige Festsetzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

o] belastende Flachen zu Gunsten der

Flursticke 140/26,140/28, 140/32 und

158 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz

zulassig sind: § 86 LBauOMV iV, mit
FD/ Flachdacher und geneigte Dacher § 9 Abs. 4 BauGB
DN 37°- 45° mit Dachneigungen von 37° als

Mindest- und 45° als H&chstmal

Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauNVO

Geltungsbereiches der 5. Anderung

L—

Planzeichen ohne Normcharakter

X

Abbruch des geschitzten
Walnussbaumes

Nutzungsschablone | Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
Bauweise
Dachform und Dachneigung
Zeichenerklarung
—+—  Flurgrenze
—  Flursticksgrenze
—o—  Grenze mit vermarktem Punkt
———  Grenze mit unvermarktem Punkt
YV Zaun
& Schacht, Kanaldeckel
(i Strallensinkkasten
0 Laterne
— Hinweiszeichen
( Laubbaum
M Grlnflachen, Rasen
0 Laubwald
o Grinland
1;—70 Flurstlicksnummer
VP Verbundpflaster
D 32.00 Deckelhdhe
f vorhandene bauliche Anlagen
32,8 Héhenpunkt tber DHHN 92

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG

M-V ein offentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde und auffilige Bodenverfarbungen

ist gemalR § 11 DSchG die Untere

Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufélligen Zeugen, die

den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher

Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustidndigen Landesamt die Frist im Rahmen des

Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemaflie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Schmierstoffe, Altél) sind entsprechend § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des

Landes M-V ( LWaG) der Unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

3. Sollten sich im Falle von Baumafnahmen der Hinweis auf Altlastenverdacht bestatigen oder sollite es weitere Hinweise auf Altlastverdacht oder auf sonstige
schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem zustdndigen Staatlichen Amt flir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) sowie mit dem

Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rilgen abzustimmen .
4. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist
hat oder Kenntnis wvon Lagerstellen derartiger Mittel
Ordnungsbehérden anzuzeigen.

5. Rodungen von Gehdlzen sind nur aufterhaib der Brutzeiten durchzuftihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.

erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung

aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz
verpflichtet dies unverzlglich den &rtlichen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
ibernommen, die den Geltungsbereich der 5. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue
Farbe gekennzeichnet, Neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB

Als Art der Nutzung wird innerhalb des Geitungsbereiches der 5. Anderung ein
Kerngebiet -Teilgebiet Hof MK H festgesetzt.

s gi it n|u I .-, 7 der Baunt 17' "!.”"”F rordnung (EEF‘-IH"- "-.:“[_J).

; te II NEN VOrwieg r‘c‘i der Unterb |"|'|q|| g von Handelshetrieben sowie der
1gen der \f schaft, der Verwaltung und der Kultur

'-'-;5“7‘.— und \-"I-u waltungsgebiude, I'-' nzelthandelsbetriebe,
Befriebe des Beherbergungsgewerbes und son 3
circhli kulturelle, soziale,
fsichts- und Bereitschaftsperso-
i1 :_ 7 (_ BauNVO erst oberhalb des
3 ’§‘i Abs. 7 BauNVO
5 ciinfte, Eroscenter und Tankste lr* 1. Sv. §7

L-J r |'\'..4 i "‘ k\ n IJlII _Ul :;_c‘.'_;|
1.5.1 Im Kerngeblet MK H sind ausnahmsweise Elektrotankstellen zuldssig.§ 7 Abs. 3 BauNVvO
1.5.2 Im Kerngebiet MK H sind Diskotheken und Spielhalien nicht zuldssig. § 1 Abs. 5 BauNVO

i IWORE § 3 4 BauGE § 8b ol
\D

51 Die Auflenfassade ist in Putz auszufilhren und in einem hellen Farbton mit
Hellbez xrten von B0 9% bis  86% "I| atre ...=_1 Auffdllige Putzstrukiuren wie
Kratzputze, ierierte Kellenputze oder dgl. sind unzuldss

5.2 Die vendung von rotem Ziegel bzw. :’an.iu. fir die flachenhafte Gestaltung der
Aulien ade sowie c:Ias ;':\l-lgril-if'l'.-:f‘i'.l von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff jeglicher
Art ischen Werkstoffen ist unzul?

53 Als stehende Formate zuldssig. Sie “."‘!.*5(,1 durch Pfeiler von mind.
0,30 Breite gegliede |T werden. Stellung und Rhyt |||'| der | '."|'“,F und sonstige
Uinte .iii':-fi-...f;__i".. ‘.a':é . _.";'|-_?..?:-'.'::- achsen der Oberge I osse Ricksicht nehmen

54 Ma : isen und B ad nim Eh _.I imus der Pfeiler zu unterteilen.

55 Antennen jeglicher A v normaler Empfang erlaubtf, unter I" ich,
ansonsten an einer von den 6ffentlichen Wegen, Stralten und Platzen abgewandten Dach-
bzw. F;::‘a:?-._varfr' iseite anzubringe
vRLR

5.6 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur als i"u_:u'h:i‘:i‘;:‘a'::'..-'.- uben
',u.!:’"'.n Zah!l und Breite der Gauben sollen Zahl und Breite der Fe

Gauben sollen mind. 0,80 m von der a

Wand nic |1t I"!i.:-'::ia-.;?.f'::iien.

ZL d eine Hohe von 1,20 m, gemessen vom Dachaustritt zum 7

nicht O LJ:.ﬁAIIf—':"*’ :
5.7 |.“h':‘i-.:’i1ﬁ‘ mit  eine achneigung

ausschlieBlichZiegel im

30° sind hart =zu

Alle Flachddcher sind

5 i . o
Aarkan Frilde o -
=100 = (_L!'-.-Sb:;__! k=

Farbton

Dachbeqg orgesehen ist, volumindsen i'-.-l:.a"_f.'.'i'ﬁ.-’:_ll_-. in ”C ™ Ot
annahernd schwarzer Farbe zu decke
Gauben sind erial und | e wie b | ge Dachflachen zu decken.

58 Fir unte ebengebs Blockinnenhereich I-ru‘..f?-u". Ausnahmen von des
vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen werden.
A = ANLAC

5.9 bung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher "Ei-:'ii.i;afh "nrJ dem
Bauwerk unterordnen und Gestaliungselemente wie z.B. Gesimse, Bossen, I|c nen und
-:.’|=::; lich 'LL-u:'_.! 201.

510 1 '.:'-E'G;‘;!_"E'-.-'.-'-.'_'.Ii'_'”w‘_l.j soll V0% der Lange der Siralenfront des C ides nicht 1"|" erschreiten.
Sie 8o Form von Einzeleleme fn bzw. - buchstaben ausgebildet werden.

bt eger sollen nicht br cl er als 0,80 m und nich & I'- 1,20 m sein. Der Abstand
zwischen Fass 4J—- und Aullenrand des Auslegers soll 1,00 m nicht diberschreiten.

5.12 Unzuldssig sine
- ':_';i'"ii?mf.l?-::l'-”--‘;”i'-'--'l"_"i"i'.‘--" g ¢ d Brandwanden
- Reklamen oberhalb de q des 1. Obergeschosses

Werbeanlagen mit oder bewegtem Licht

FRE CHEN.

513 He werden auf eir 1,20 al nstigen Einfriedungen auf eine
[dhe von max. 1,00 m b

5 Vorgarten sollen gartnerisch ltet werden, eine Nutzung als Lager- oder Arbeitsfldche
ist n -:.':!'!i. ¢

515 Stellpldtze oc u nstige befestigte Fldchen mit mehr als 100 m? Fldche sind durch

Pflasterung, f-‘* anzungen oder dhnliche Gestaltungselemente zu gliedem.

7. MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH § 9 ABS. 1a BAUGB UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind als
Ersatz fir den Abbruch eines geschitzten Baumes durch den Grundstuckseigenttimer drei
Laubbdume Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia zu pflanzen.

Die Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang von 16-18 cm.

7.2 Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Zeitraumes von einem Jahr nach dem
Zeitpunkt der Beseitigung durch den Verursacher vorzunehmen. Die erfolgten Ersatz-
pflanzungen sind der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Verpflichtung zurErsatz- pflanzung
ist erflllt, wenn die zu pflanzenden Baume in der dritten folgenden Vegetationsperiode
angewachsen sind.

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) In
der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- 5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Teil 1, S.
58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes zur

Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen -

Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckienburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BIl. M-V S.
503,613, zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die Beteiligung
von Blrgerinnen und Blrgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern
und zur Anderung weiterer Gesetze (BUrger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz-BuGembeteilG M-V} (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern {LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

1. Die Stadtvertretung hat am 14.07.2015 den Aufstellungsbeschluss Uber die 5. Anderung des

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst.

Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne
Umweltpriifung durchzufithren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt gemacht
worden.

Sassnitz, Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Sassnitz, Blrgermeister

3, Die Stadtvertretung hat am 19.06.2018 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Stadtzentrum" mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Sassnitz, Burgermeister

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie der Begrindung haben in der Zeit vomn
............... bis zum .................. nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich und im Internet ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Internet und
ortsiiblich  im amitlichen Bekanntmachungsbiatt der Stadt, dem ,Sassnitz Stadtanzeiger”
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die &ffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sassnitz, Bilrgermeister

5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange am ..................oeo gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Sassnitz, Blrgermeister

6. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) wurde am ........... 2018 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ... 2018 gebilligt.
Sasshitz, BlUrgermeister

7. Der katastermalige Bestand an Flurstickenam ............... wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Die lagerichtige Darsteliung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstandige und
lagerichtige Darstellung des Geb#iudebestandes konnte nicht Uberprift  werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, Siegel offentlich bestellter Vermesser

8. Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Stadtzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A},aus dem Text (Teil B) und ortlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt.

Sassnitz, Blrgermeister

9. Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ... im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § S5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der derzeit glltigen

Fassung.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ......... [T in Kraft getreten.
Sassnitz, Burgermeister

STADT SASSN'TZ Kreis Vorpommern Rugen

v A Alszug aus dem
chtswirksamen
ebauungsplan vom 30.11.1992
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— SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 4. ANDERUNG
" DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 2 "STADTZENTRUM"

Auf Grund des § 10 iV.m. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit geltenden Fassung sowie des § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern (LBauO) in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtveriretung Sassnitz vom .................... folgende Satzung
uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A ) und den textlichen Festsetzungen (TeilB) erlassen:
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HlNWEISE

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2

Abs. 1 DSchG M-V ein  offentliches Interesse besteht, z. B. archiologische Funde und auffallige Bodenverfarbungen ist gema § 11 DSchG die
Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht furiden Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer und
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erfischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzelge bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschulzbehorde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméfe Untersuchung oder die Bergung des Denkrnals dies erfordert.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen (z.B. Heizo!, Schmierstoffe, Altsl) sind entsprechend § 19 WHG und § 20
Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der Unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

3. Sollten sich im Falle von Baumalnahmen der Hinweis auf Altlastenverdacht bestatigen oder solite es weitere Hinweise auf Altlastverdacht oder auf
sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem zustdndigen Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALL) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen abzustimmen .

4. Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Wer Kampfmittel entdeckt, in
Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhait, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den ortlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen. '

5. Der Abbruch von Gebauden ist nur in den Zeitrdurmmen durchzufithren,
Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraurn von Oktober bis Marz.

6. Rodungen von Gehélzen sind nur aulterhalb der Brutzeiten durchzufihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.

in denen keine Nutzung durch Flederméuse bzw. gebaudebesiedelnde

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO} i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Arttkel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom
20.06.2013 S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. S. 1509).
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 ( BGBILI S.2542), zuletzt geandert am 13. Oktober 2016 durch Artikel 19 des Gesetzes zur
Einfihrung von Ausschreibungen filr Strom aus emeuerbaren Energien und zu weiteren Anderungen des Rechts der erneuerbaren Energien (BGBI | Nr.
49 vom 18.10.2016 S. 2258
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom  13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, 5. 777)
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern { LBauO M-V) vom 18. April 2006  ( GVOBI. M-V S, 102) in der derzeit geltenden Fassung

ZEICHENERKLARUNG
Art und Maf} der baulichen Nutzung
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§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

§22 Abs.4 BauNVO
§23 Abs.3 BauNVO

§23 Abs.2 BauNvO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB
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und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
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§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

§9 Abs.7 BauGB

§9 Abs.7 BauGB
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KARTENGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen erfolgte durch Ubemahme der ALK.

Es kann keine Gewahr dafir ibernommen werden, daft das dargestellte Messungsgebiet frei von
unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.
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Lage- und Hoéhenplan
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Symbole nach ZVvAUT-MV / DIN 18702, Messgenauigkeit nach DIN 18710-2 L2 und H2

Bergen, den 20.07.2015

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ubernommen, die

den

Geltungsbereich der 4. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue Farbe gekennzeichnet. Neue Festsetzungen
sind in Schwarz dargesteli.

1.

3.

oo
a1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9(1) BauGB)

Als Art der Nutzung wird innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung ein Mischgebiet festgesetzt.
Es g|lt der § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe 1 ntsprachend § 6(2) BauNVO unzulassig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I . i .‘."'-:'--"'I ..‘} l.:- .-.-\.: dar '-I i:l_-

staeseimian Gemeinschafisanianan 1.8

BAUWElSE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9(1) BauGB

5 i P I T | S | b o | B e
nldtze und G --'!_'.-'.: s1nd aulsernal ar gaugranzen zulassig, we Figidtenadlicneg una CRDarscnanche

Cil en ..Z'::' -

3.21 Entlang der osthchen Grenze des FIurstUckes 140/8 darf von der Baulinie ausnahmsweise abgewichen

werden, wenn die bauliche Anlagen blS zu 1 00 m in westhcher Rlchtung zuruckgesetzt errichtet werden.
Dabei darf die Gesamtlange der = ges 2n Bauteile 16,00 ziten

3.4 Nebenanlagen, entsprechend §14 BauNVO d|e Gebaude sind, Garagen und Carports sind erst hinter der

3.5

5.1

6.

strallenabgewandten Seite der Bauflucht des Hauptgebaudes im Ml 8.2 und MI 8.3 zulassig.

In der abweichenden Bauweise in den Teilgebieten MI 8.1, 8.3 und 8.4 kann ohne Abstandsflachen auf der
Grundstiicksgrenze gebaut werden. Gebaudelangen von mehr als 50 m sind zuléssig.

Ansonsten gilt die offene Bauweise.

FASSADE

Die AuBenfassade ist in Putz auszufthren und in einem hellen Farbton mlt Hellbezugswenen von 60 % bIS

86% zZu strelchen Auffallige Putzstrukturen wie Kratzputze, manierierte Kellenputze oder dgl. sind unzul

jgatralle, gemessen in

ite di anlies lan Erschlieliung

Arucklicn aners gekennzeichne

ai gilt fi Gaschosse: T B » Bm. flir swei hosse TH max 10,00

6.1. ‘Iln den Tellgebleten - Mlschgebret MI 83 und MI 84 g:lt eine Traufhohe bzw. eine Héhe der Oberkante

baulicher Anlagen von mindestens 6, 00 m.

6.1.2 Bezugspunkt fir 6.1.1 ist der 6stlich vor der baulichen Anlage n#&chstgelegenen Héhenpunkt des Lage- und

7.1

7.2

7.3

74

Larmpegelbereich

Hohenplanes des Vermessungsbiiros Holger Krawutschke vom 20.07.2015.

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES §9 (1)24, (2) 2 BauGB

Innerhalb der im Plan umgrenzten Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Benennung "Larmschutz" ist
entlang der nordwestlichen und norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches eine Kombination aus einer
Riegelbebauung und einer Schalischutzwand mit dem bewerteten Schallddamm-Mal R'W = 25 dB in einer Héhe
von mindestens 6,00 m zu errichten.

in den festgesetzten Mischgebieten MI 8.1 und MI 82 sind Wohngebdude und Gebsude mit
Ubernachtungsriumen erst nach vollstandiger Errichtung der Riegelbebauung/ Larmschutzwand zulassig.

In den Mischgebieten Mt 8.3 und MI 8.4 sind zum dauernden Aufenthalt vorgesehene Riume entweder auf der
stdiichen und westlichen Geb&dudeseite anzuordnen oder die Offnungen dieser Raume sind bei
larmzugewandter

Orientierung als nicht zu 6ffnende Fenster oder mit in ihrer Wirkung vergleichbaren MalRnahmen auszubilden.

Innerhalb der Fiache mit der Kennzeichnung Larmpegeibereich - LPB Ili und LPB IV sind als Vorkehrungen zur
Minderung der Schallwirkung die Auflenbauteile (Wande, Fenster, Decken, Dacher, etc. von Aufenthaltsraumen
entsprechend der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden Schalldammmalen auszubilden:

MaRgeblicher Aufienlarmpegel
dB(A} /

erf. R'w,res des Auflenbauteils in dB fur Aufenthaltsrume
Wohnungen, Ubemachtungsraumen und
in Beherbergungsstatten

7.5

7.6.

7.7

7.8

v 66- 70
i 61- 85

40 dB
35dB

in den Mischgebieten MI 8.1, Ml 8.2 und MI 8.3 sind Schlafrdume und Kinderzimmer auf den larmabgewandten
ostlichen bzw. ndrdlichen Gebsudeseiten anzuordnen. lIst dies nicht moglich, sind schallgedammte
Laftungseinnchtungen erforderlich.

Aullenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) sind innerhalb der Larmpegelbereiche [l und IV nur an
ldrmabgewandten Gebaudeseiten zuldssig.

Fir die von den malgeblichen La&mquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maflgebliche Auflenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhofen um 10 dB(A) gemindert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen flir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
malgebliche AuBlenldmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann
von den Festsetzungen in den Punkten 7.3 bis 7.6 abgewichen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 17.03.2015 den Aufstellungsbeschiuss iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das Verfahren nach § 13a BauGB vereinfacht ohne
Umweltprifung durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Sassnitz, Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Sassnitz, Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am 04.04.2017 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 "Stadtzentrum” mit der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Sassnitz, Birgermeister

4. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
24.04.2017 bis zum 02.06.2017 wahrend der Ublichen Dienst- und Offnungszeiten des Amtes
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Ausilegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die &ffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sassnitz, Burgermeister

5. Der katastermalige Bestand an Flurstiickenam ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die volistéandige und
lagerichtige  Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht Oberprift werden.
Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, Siegel Unterschrift Leiter Katasteramt

6. Die Stadtvertretung hat die Stelilungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange am .............. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Sassnitz, Burgermeister
7. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadizentrum”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ........... 2017 von der Stadtvertretung als

Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bauleitplan  wurde mit  Beschluss der
Stadtvertretung vom .......... 2017 gebilligt.
Sassnitz, Birgermeister

8. Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Stadtzentrum®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Sasshitz, Blrgermeister

9. Die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit giiltigen Fassung.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.

Sassnitz, Birgermeister

STADT SASSNITZ «kreis Vorpommern- Riigen

Uberswhtssklzze

] i

M 11000

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "Stadtzentrum"
Entwurf
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18609 Ostseebad Binz und Andreas Drner
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AUFTRAGNEHMER
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VERFAHRENSVERMERKE HINWEISE

SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 3. ANDERUNG DES

1. Die Stadtvertretung hat am 13.06.2005 den Beschluss Uber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs- mungen des §11 DSchGM-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalfachbehorde
planes Nr. 2 " Stadtzentrum " gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung fes Aufstellungsbeschlusses un.verzu.gllch 2u benachrichtigen. DerFund und c.i.le Fundstelle sind bis Z“f“ Elntreffen eines

vy vy Holate durch Abdruck im * Stadtanzeiger Sassnitz” Nr. 06/2005 vom 20.AAH6E Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem

erioigte durc Fuck im “ Smdmnzelger cassnitz” . om U petn, Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
S Sassnitz, /7 704 Blirgermeister (r 2. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu erreichen. Die Stadt Sassnitz wird fiir die im Geltungsbereich der 3. Anderung des
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs.4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2 Bebauungsplanes Nr.2 festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen folgenden Teilausgleich an

Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden anderer Stelle aulerhalb des Geltungsbereiches durchfihren:
9s9 ) 9 ' Auf den Flursticken 166/5 und 167/5 der Flur 5, Gemarkung Lancken ist auf einer Flache
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 | von 275qm Wald aus einheimisshen Baum- und Straucharten anzulegen. 70% der Flache
. i B i _ / sind mit standortheimischen Geholzarten in Pflanzstlickzahlen im Sinne des Erlasses der
- . beflanzen. 30% der Flache ist durch ungestérte Sukzession zu Wald zu entwickeln.
. . " . . : : . .

> Die Durchflih des Ausgleich S d 1 . 3 BauGB erfol d d

folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 " Stadtzentrum” bestehend aus der 3. Die Offentlichkeitist nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB I Rahmen siner AusRTERSTom 24.10.2005 bis zum ie Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die Stadt

& it al § 135 a Abs. 2 BauGB auf ei Kosten.
Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B) erlassen: 24.11.2005 fruhzeltlg beteiligi worden. Die berlhrten Behérden u postiiz gemd § ? ® = A eigene Rosten

offentlicher Belange sind gemalt § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB frihzeiti

die berUhrten sonstigen Trager
in die Planung einbezogen worden.

/
. Es wurden alle textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes, die fiir den Sassnitz, 74, .04 Blrgermeister &ﬂ/
ZEIC H E N E RKLARU N G Geltungsbereich der 3. Anderung zutreffen, ilbernommen. Die erganzenden Festsetzungen . p :
bzw. Anderungen sind schwarz hervorgehoben. Nicht mehr zutreffende Festsetzungen 4. Die Stadtvertretung hat am 06.02.2006 den Entwurf der 3. Anderung ‘des.Bebauungsplanes Nr. 2
; . sind nicht mehr im Teil B enthalten. " Stadtzentrum " mit Begrind nd Umweltbericht besch]dssen und zur Auslegung bestimmt.
zugunsten A Art und Maf} der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB u it Begriindung u ‘ u gung
aff. 7Ga - =\ gk . : .
S Textliche Festsetzungen - Teil B | LSU\,
- e . Sassnitz, /4 ? ([ ( Birger
) ~ il Kemgebiet § 6 BauNvo 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG  ( §9 (1) BauGB)
o Y ' i ) 5. Der Entwurf der 3. Anderung des B-Planes, bestefiend aus der Planteil (Teil A), dem Text ( Teil B),
Hotel 1 - Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalt §16 Abs.2 Nr.2 BauNvVO der Begrindung, dem Umweltbericht sowie den verflugbaren umweltbezogenen Informationen haben in der
. 2 _ 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO 1.3 GroBfiachige Einzelhandelseinrichtungen i.S.v. §11 (3) BauNVO sind in den Kerngebieten MK 4-11 Zeit 07.03.2006 bis zum 07.04. 2006 wahrend der Dienst- und Offnungsszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
- = und MK7.1 unzulassig. (§§1 (7,8), 15 (1) BauNVO) Offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
T 4 .
T @ Zahl der Vollgeschosse zwingend §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im
. , H/ \CEJ Il Zahi der Voligeschosse als Hochstmal §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO ‘ . ‘ Stadtanzeiger Sassnitz " Nr. 02/06 vom 28.02.2006 ortsublich bekannt gemacht worden.
: e "’,,9"' 1.7 Aufder Verkehrsf.léchle mit- besondere.r Zweck.bestimmung I\/.lérl'(te und a.ndere 6ffentlicﬁe Veranstaltungen/ Sassnitz, 77 3 o6 Birgermeister L
S N £ . Behelfsparkplatz ist eine eingeschossige bauliche Anlage mit einer maximalen Grundflache von 100 m?
- 3 Bauwelse' Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB fur markterganzende Nutzungen, wie Touristikinformation, 6ffentliche sanitare Einrichtung, kleine Schank- v
el und Speisewirtschaften zuldssig. ) } . . . ; . .
!_;_-_‘. —— - g geschlossene Bauweise §22 Abs.2 BauNVO 6. Die von der Planung berlihrten Behorden, die Trager offentlicher Belange-und die Nachbargemeinden sind
! = . ' 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) BauGB) gemal § 4 Abs.1 und § 2 Abs.2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung in Ken_ntnis gesetzt und zur Abgabe
| -t o~ einer Stellungnahme aufgefordert worden. S
‘ o . 7 _ l@” [
b L ] Baugrenze §23 Abs.3 BauNVO - ' - Sassnitz, 74, # p4 Blrgermeister
ffentli fla N o ) _—
Offentliche Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB 2.2 Inden B‘augeb|etsﬂachen MK 7 und MK 7".1 sind die zuldssigen Geschossﬂaf:hen um dl_g Flachen 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sqwie die Stellungnahmen der Behor-
notwendiger und unter der Gelandeoberflache erstellter Garagen und Stellplatze zu erhéhen. . B j N o - .
| vV den und der Trager offentlicher Belange am 19.06.2006 gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. . . . (§21 a (4 ,5)BauNVO)
L offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
AN . 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9(1)BauGB) ]
\\ Markte und andere offentliche Veranstaltungen ( Rugenplatz) . 7 o . . h
Behelfsparkplatz ) ; ‘ - Sassnitz, 7/ 7 [ Birgermeister
Besonderer Nutzungszweck . .
(in) b Toil B Nr. 17, 2.2, 44 MI 6 Griinflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

. Die 3. Anderung des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde

07 | 0.4

R
55

P- privates Griin  Zweckbestimmung: Hb - Hangbefestigung 5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN am 19.06.2006 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
0 - 0 ED 0 parkahnliche Anlage Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes, einschli€llich des Umweltberichtes wurde mit
/ aizaz SD 37°-45° SD 37°-45° SD  37%45" Beschluss der Stadtvertretung vom 19.06.2006 gebilligt.
Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan —_ = Denkmalschutz §9 Abs.6 BauGB - \
i = D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen . ' . 7. ” . . &'l’
(ehemaliges Seemannsheim) - Sassnitz, /4. 7.¢¢ Burgermeister

STADT SASSNITZ

P I a n ze i c h n u n g - Te i I A 3. Anderu ng des B-Planes Nr. 2 Sonstige Planzeichen , | : S | : vde | 9. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestegfiend aus der Planzeichnung (Teil A) und La n d kreis Rﬁ ge n

dem Textteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der §9 Abs.7 BauGB : , ‘ q‘/]
Fiir ur . . 1 /

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2

4l

Sassnitz, /4. 7.4 Birgermeister
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen/ §1 Abs.4 BauGB und
des Mafles der Nutzung §16 Abs.5 BauNVO
. ‘ . . _ 10.Der katastermafige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
:’ _______ ": Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf} eine Prifung nur grob erfolgte. Regress-
' e 2 4 | St Zweckbestimmung: Stellplatze : anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
ey Ty T— .. P X N s gSE=R T Zweckbestimmung: Tief '
I D e st . g® : g. garage S m g r e mmamo i nesati R GGm g wL aspino o inogoooga | e T T g el
0 10 20 30 40 50 100 e B S ¥ Pl | Flachen fiir Stellplatze und Garagen unter-
- .‘l‘_, s P o.o ‘o : halb der Gelédndeoberflache Bergen, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
; i s - . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende §9 Abs.1 Nr.21 BauGB
6-© \ - Flachen 11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstunden von jedermann eingesehen werden kann
W g > i) Stagy . : # - und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /7. &.ortstiblich bekannt gemacht worden.
i . s virafle O S . ! . .
S P 8 . - ¥ : 02 " ; In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
9 7 . y \ | B - I
i 2 - o o > \ ey , __a"”\\ y Hotel Hif;nderer Nutzungszweck von Fléchen §9 Abs.1 Nr.9 BauGB ten und von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf
. : 2 ] o ¥ o a 12 ' ! &_° <\ ‘ \“\ L\ ' die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
o ., e 1 57 i ; 2 , B . » “ . \ . . . . : ]
; — it 105 ) o7 o -0 X -l ‘/ X _\ W ] : : S Umgrenzung von Fliichen, bei deren Bebiatilitig §9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB . 7 BauGB) und auf dle. Bestl.mmungen des § 5 Abs. 5 der Kpmmunalverfassung M-Vvom ...
NS R | g — - A o | g *"o‘\\ St "o\ . 4 | ?& j besondere Vorkehrungen gegen aulere ‘ ' ' (GVOBI. M-V S. 30) hmgew:esep{_;vordgg. .
; z . RS - | P N N He00000000C Einwirkungen erforderlich sind ( eventuell erhdhter Die Satzung ist mit Ablauf des 7.7. 7.£¢. in Kraft getret
N - g B ¢ . ( \Q \) 4 Griindungsaufwand zur Sicherung des Hanges) '
3 . 5 s S \e & i 8, AN\ 6 = - J
[ =4 3 1 oY il O\ _ ° ; i, N \\ ; LN L i
LI P AR w0\ % ,Hotel \’. ”‘o\r\v,:& AR . “ Sassnitz, 7% 7. /¢ Blrgermeist
R ey b < : ) S Y ' T Darstellungen ohne Normcharakter R SONENOE FERTSERFUNGEN &
E - "?o, & i \ ¢ Rugenplatz 4l g e o ) _ -
e + N 48 AN , ) & / Gebéaudebestand SN
\ ”. = j D \ W - o) N\g ( P ) : 3 . 1 N
" - " \ + \ 1 v ! [ / ,'"-.__ , -
&7 = TGa . \ \ 50 Yy i i Flurstiicksgrenzen/Flurstiicksnummer i lict ' ' ‘ .. Ubersichtsskizze
PR & .\ : . 5 \ aa : Ll 1 . 5 T ‘-Tf-_ . . ‘ - b »-‘-.1-' - -
o e N ¥ ) N IIRTZX RECHTSGRUNDLAGEN AN LA N e il Gerlinguparsiones
ol . \\ \ \ . P\ ) puf p ¥ 54 6.4 Aufder Flache L1 besteht das Leitungsrecht, unterirdische Anlagen zur Ableitung des Regenwassers = W ¢ iP5 [ . der3 'nderung im gesamten
_ : N <y S Y ¥ . i itz tandigen Ver- und . : ’ Y , T et .
A, \ N _ 4 \ Il 4a8 . n ‘ o:n:a | zu verlegen, zu errichten und zu erhalten zugunsten der Stadt Sassnitz und der zustandigen Ver- un - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 23.September 2004 - Geltungsbereich des B-Planes
- 5o %\ 3 : . " aan . L1+ / . b > t _ o Nutzungsschablone Entsorgungsunternehmen. ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) BGBL LS. 2414 Nr. 2 "Stadtzentrum"
d J ' - = : \ : g 5 L NP - ' : 6.5 Das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fl&chen ist (iber die Regenwasserkanalisation ( B ) . o
b . MK : i % \ \ ~ X & 0¥ as | . Baugebiet Zahl der Vollgeschosse der Stadt Sassnitz abzuleiten oder ist auf den Grundstiicken aufzufangen und zu verwerten. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S e .
K , 0\-;. @ 1, e s ¢ < R N (L ' Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 20 BauGB) S. 133), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und EE—
- A ER b =X D ; &'\ R Ve "o Batwoise Hone baulichar der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Satzu ng der Stadt Sassn itz
AN t i M| "I 1598 7 )\ W .. Anlagen - 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
- " A SD _31?0_ 450 ‘ 7.1 3 , \ ; > 4 ann . . » ° . . ] ) am - s
< 4 S ad : , @@ /W V’ \ A ( P gl Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV)i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil |, uber d|e 3_ Anderung des Bebauungsplanes
. . ) . 1,0 02 ' 8 St ) A . ) - ) S. 58, BGBI. lll 213-1-6) " ‘
@, c et 1 o ! //' ‘ ¢ A\ . - Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GVOBI. M-V, N r. 2 Stadtzentrum
° 50 - oy i 3 ' ' S. 503)
- ¢ KARTENGRUNDLAGE
o n : A . - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (GVOBI. |, S. 1193), zuletzt geéndert AUFTRAGGEBER: - AUFTRAGNEHMER:
. T X hg : . e ‘ . Digitaler Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke . Meissner . Schénemann durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359) Stadt Sassnitz A/\(\TENM A &S GmbH Neubrandenburg
) ° < F . Y z ; ; ; B e vertret . ﬁ\ /LI ; architekten - stadtplaner - beratende ingenieure
p offentlich bestellte Vermessungsingenieure " ; ertreten durch , 2 Kl
: . P - PE 1528, 18525 B Tol: 03838/252801. Fax: 03838/252802 - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern BIG STADTEBAU M-V GmbH  (Trevhander; c{gﬁ \.py‘},?}mg‘.% nitz) August-Milarch-Strafte 1 - 17033 Naubrandenburg
° %o P et o 1€ ergen, lel. oVt Fax: L . i1 s Fahrstrae 22 TQ- /7 s - PF 400129 - 17022 Neubrandenburg
| : Y . P » gemessen im Januar / Februar 1996, erganzt im Mérz 2005 (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GS M-V GI. Nr. 18439 Stralsund L[ die13d )4 ‘ Tel: (0395)581020 - Fax:(0395) 5810215
A Y 5 : . Z P ood _ ‘ - im MafRstab 1:500, verkleinert in den Mafstab 1:1000 230-1; GVOBI. M-V S. 503) Mafistab: 1\@(272,\5 f/g; ETE 2
0 , % N i i ; | Héhenbezug: HN y : ' ' AT AR ; S e
| A ' =% oot . P : . - - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V) i.d.F. der Bekannt- Architekt: Dipk ~ r . Dipl. Arch. Klaus Thiele, Dipl.-Ing. Ursula-Schiirmann
- S L AL - e £im L > 13. Bl. M-V S. zul andert durch das Gesetz vom DRGNS ;
machung vom 13. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29), zuletzt geandert du 0 Phase. SATZUNG  ~URGYY Datum: 10.062006
26. Februar 2004 (GVOBI. M-V S. 61)
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Planzeichnung (Teil A)
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(MaBstab der Originalzeichnung)

M1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

(geman Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Gemischte Bauflachen

- Mischgebiete
- Kerngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
(§ 6 BauNVO)

(§ 7- BauNVO)

@ GeschofBflachenzahl als Hochstma
06 Grundflachenzahl
'l Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
[I-lll  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

(I1) Zahl der Vollgeschosse zwingend

OK Oberkante baulicher Anlagen
TH Traufhohe

FH Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
E nur Einzelhauser zulassig
ED  nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
g Geschlossene Bauweise
e Baulinie
e e

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF,
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

wﬂ Flachen fiir den Gemeinbedarf
1']-1* e = m
Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

B Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

=————  GtraBenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

[d offentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Verkehrsbéruhigter Bereich
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuBB anderer Flachen an
die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

A Einfahrt

4__ _ _ A\ Einfahrtbereich
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

rowasser gy Unterirdisch

—o—o— (hier: z.B. Abwasser: Regenwasser, Schmutzwasser)

— o—%o ~x unterirdisch (fortfallend)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen

bffentlich Bffentliche Griinflachen
privat private Griinflachen
Zweckbestimmung: -,

| Parkanlage

8 | Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND

| FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(@] . .
pooeeq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

oG
@)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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SD
SD 30-45°
SD < 25°

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Grunde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen, hier: Wegerecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Tiefgarage
Satteldach (§ 83 BauO)
Dachneigung als Mindest- und HochstmaB

Dachneigung als Hochstmaf

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(MK)2

Omman

E e T A

77
3

L 127 m |

N\

E-E

Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstiicksgrenze

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

BemafBung
vorhandene hochbauliche Aniage

entfallende hochbauliche Anlage

Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

StraBenproiile M 1:200

offentlicher Raum

F R O KFZ G R F

TEIL B:

1.

1.1.

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1,

2.2,

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Kerngebieten wird festgesetzt, daR sonstige Wohnungen i.S.v. § 7 (2)
BauNVO oberhalb des ersten Voligeschosses (ErdgeschoR) zulissig sind.

(§ 1 (7, 8) BauNVO)

Im Kerngebiet MK 11 wird festgesetzt, daR sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe i.S.v. § 7(2) BauNVO) unzulassig sind. (§ 1 (7, 8) BauNVvO)

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen i.S.v. § 11 (3) BauNVO sind in den
Kerngebieten MK 4-11 unzulassig. (8§ 1 (7, 8), 15 (1) BauNVO)

In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend §
6 (2) BauNVO unzulissig. (§ 1 (7) BauNVvO)

In den Kerngebieten wird festgesetzt, dak Diskotheken, Spielhallen, Bordelle,
Dirnenunterkiinfte, Eroscenter und ferner Tankstellen i.S.v. § 7 (3) BauNVO
unzuldssig sind. In den Kerngebieten MK 1 - 3 sind Diskotheken und Spielhal-
len als Ausnahme zulédssig. (§ 1 (5,7, 8) BauNVO)

IfUr die Flurstiicke 261 und 262/3 wird festgesetzt, daR die Erneuerung und
Anderung der Anlage sowie die Nutzungsdnderung i.S.v. § 7 (2), Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden kann. (§ 1 (10) BauNVO)

Der Bereich, der zwischen dem Baugebiet MK 7 und dem als Hotel festgesetz-
ten Bereich liegt, ist ausschlieBlich fiir die Errichtung eines Wiarmeganges

mit einer Kegelbahn und angegliedertem, nutzungsbezogenem gastro-
nomischem Service vorgesehen. Im KellergeschoB ist ein Garagengeschof
zuldssig. (8§89 (1) Nr. 9 BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB)

Es wird festgesetzt, daR der Grundstlicksflache i.S.v. § 19 (3) BauNVO Fla-
chenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen i.S.v. § 9 (1), Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden kénnen

(§ 21 a (2) BauNVO)

in dem Bereich mit besonderem Nutzungszweck zwischen Hotel und MK 7 darf
die Oberkante baulicher Anlagen (inklusive der Erdiiberdeckung) die Gelan-
deoberkante der nérdlich davon gelegenen Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung - FuBgangerbereich - um hochstens 0,5 m tiberragen.

{§ 1€ BauhNVvQ)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn stad-
tebauliche und nachbarschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Die Baulinie auf den Grundstiicken Nr. 130, 131/1, 132/2, 133 und 135 an der
Nordseite der HauptstraBe darf in slidostlicher Richtung ab dem ersten Ober-
geschoB um max. 1,20 m Gberschritten werden durch Vorbauten, die jeweils
einen frontispizartigen DachabschluB besitzen und nicht mehr als ein Drittel
der Gebaudebreite einnehmen (§ 23 (2) BauNVO). Im tlibrigen bleiben die Be-
stimmungen des § 23 (2) BauNVQ unberiihrt.

Fir die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist eine
abweichende Bauweise festgesetzt: Als seitlicher, westlicher Grenzabstand
genligt, abweichend von § 6 (5) LBauO M-V, eine Abstandsfliche von 1,5 m
Tiefe, wenn die AuBenwinde ohne Offnung ausgefiihrt werden, wenn die Au-
Renwandkonstruktion einen Feuerwiderstand von F 90 erreicht und ein-
schlieBlich ihrer Verkleidung aus nicht brennbaren Baustoffen besteht und
wenn das Dach mit harter Bedachung ausgefiihrt wird. Alle anderen Bestim-
mungen des § 6 LBauO M-V bleiben unberihrt.

(§ 22(4) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

GRUNORDNUNG

Fir die offentlichen Parkflachen wird die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern als Parkplatzrandbepflanzung und als Zeile mindestens in jeder
zweiten Doppelreihe von Parkstanden festgesetzt . Gehélze sind gegen Bo-
denverdichtung wirksam zu schitzen. Die Tragschichten sind versickerungs-
fahig auszubilden. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)

Im verkehrsberuhigten Teil der HauptstraBe wird das Anpflanzen von kleinkro-
nigen Baumen beidseitig im Abstand von héchstens 21 m festgesetzt.
(§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)

In der Bahnhofstrafe und in der Bachstrale zwischen Bahnhofstrae und
FuBgingerzone wird das Anpflanzen von Bdumen beidseitig festgesetzt.
(§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)

Der Warmegang mit Bundeskegelbahn ist erdiiberdeckt (Substratschicht) her-
zustellen und zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht mu 0,3 m
betragen. Die Begriinung ist durch ausreichende Bewasserung (Stausystem,
Wasserzufuhr) dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 83 (1,4) BauO, § 9 (4) BauGB)

Die AuBenfassade ist in Putz auszufithren und in einem hellen Farbton zu
streichen. Auffillige Putzstrukturen wie Kratzputze, manierierte Kellenputze o.
dgl. sind unzulassig.

Die Verwendung von rotem Ziegel bzw. Klinker fiir die flichenhafte Gestaltung
der AuBenfassade sowie das Anbringen von Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff jeglicher Art, Glas oder aus metallischen Werkstoffen ist unzulds-

sig.

Als Schaufenster sind nur stehende Formate zuldssig. Sie miissen durch
Pfeiler von mind. 0,30 m Breite gegliedert werden. Stellung und Rhythmus der
Pfeiler und sonstiger Unterteilungen sollen auf die Fensterachsen der Oberge-
schosse Riucksicht nehmen.

Markisen und Rolladen sind bei Schaufenstern im Rhythmus der Pfeiler zu
unterteilen.

Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter
Dach, ansonsten an einer von den &ffentlichen Wegen, Strafen und Plitzen
abgewandten Dach- bzw. Fassadeni:ache anzubringen

Dach:

5.6.

5.7.

5.8.

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur als hochstehende Einzel-
gauben zuldssig. Zahl und Breite der Gauben sollen Zahl und Breite der Fen-
ster der aufgehenden Wand nicht lberschreiten. Gauben sollen um mind. 0,80
m von der aufgehenden Fassade zuriickstehen und eine Héhe von 1,20 m,
gemessen vom Dachaustritt bis zum Traufgesims, nicht liberschreiten.

Dicher mit einer Neigung uber 30° sind hart zu decken. Zulissig ist aus-
schlieBlich Ziegel im Farbton ziegelrot. Alle Flachdacher sind, sofern keine
Dachbegriinung vorgesehen ist, mit nicht voluminésen Materialien in schwar-
zer oder anndhernd schwarzer Farbe zu decken. Gauben sind nach Material
und Farbe wie die librige Dachflache zu decken.

Fur untergeordnete Nebengebaude im Blockinnenbereich konnen Ausnahmen
von der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen werden.

Werbeanlagen:

5.9.

Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher Gestal-
tung dem Bauwerk unterordnen und Gestalungselemente wie z.B. Gesimse,
Bossen, Lisenen u. dgl. nicht verdecken.

5.10. Flachenwerbung soll 70 % der Lange der StraBenfront des Geb&udes nicht

uberschreiten; sie soll in Form von Einzelelementen bzw. -buchstaben ausge-
bildet werden.

5.11. Ausleger sollen nicht breiter als 0,80 m und nicht héher als 1,20 m sein. Der

Abstand zwischen Fassade und AuBenrand des Auslegers soll 1,00 m nicht
uberschreiten.

5.12. Unzuldssig sind

- GroBflachenwerbungen auf Plakattafeln und Brandwénden;
- Reklamen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses;
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

Freiflachen, Einfriedungen:
5.13. Hecken werden auf eine Hohe von max. 1,20 m, alle sonstigen Einfriedungen

auf eine Hohe von max. 1,00 m beschrankt.

5.14. Vorgarten sollen gartnerisch gestaltet werden; eine Nutzung als Lager- oder

Arbeitsflache ist nicht zulassig.

5.15. Stellpldtze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100 m? Flache sind

6.

6.1.

6.2.

6.3.

durch Pflasterung, Anpflanzungen oder dhnliche Gestaltungselemente zu glie-
dern.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Alle Hshenangaben werden uber der Oberkante der anliegenden Erschlie-
Rungsstrale - gemessen in Grundstiicksmitte - festgesetzt, wenn nicht aus-
driicklich anders gekennzeichnet. Dabei gilt fiir drei Geschosse: TH max. 12,5
m, fur zwei Geschosse: TH max. 10,00 m.

Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung lber 0,70 m H6he
uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Auf der gekennzeichneten Fliache, deren Boden mit umweltgefédhrdeten Stof-
fen belastet sind, diirfen bauliche Anlagen oder Teile davon eine Griin-
dungstiefe von 2 m, gemessen ab Oberkante Erdreich nicht iiberschreiten.

(§ 9 (5) Nr. 3) BauGB

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 13. 05 1991. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung in der
Ostseezeitung vom 21. 06. 1991 erfolgt.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle ist gemnaR § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
vom 01. 07. bis zum 12. 07. 1991 durchgefiihrt worden.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 04. 07. 1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 09. 12, 1991 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsp!ans, bestehend ai:is der Planzeichnung {Teil A}
und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 07, 01. 1992
bis zum 11. 02. 1992 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdonnen, in der Zeit vom
13. 12. 1992 bis zum 15. 02. 1992 durch Aushang und durch Bekanntmachung in
der Ostseezeitung vom 20. 12. 1991 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Naumann
Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Der katastermadBige Bestand am ............ccoiiiciiniiiiiinan wird als richtig

dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ............ vorliegt. RegreBanspruche
konnen nicht abgeleitet werden.

Stempel im Auftrag
Bergen, des KVG - Amtes

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am 09. 12. 1991 und am 19.04.1992 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6)
gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Pianzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom.............
bis zum ............... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich
ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und ergidnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, in der Zeit vOM .......cccomemrmvnemsnin bis zum
..... ireeeeeereneneneennnsee UFCh Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Naumann
Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 19.04.1992 von der Stadtverordnetenversammiung ais Satzung
beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Stadtverordnetenversammliung vom 19.04.1992 gebilligt.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministeriums des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 23.10.1992 Az: Il 6540a-512.113-
01.12.39(2) mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Naumann

Sassnitz, {Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB der
Stadtverordnetenversammiung vom 09.11.1992 erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfigung des Innenministeriums des Landes

Mecklenburg-Vorpommern vom 11.03.1993 Az: -.......ccccecvviirmnennnen ..... bestatigt.
Naumann
Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind in der Zeit vom 30.11.1992
bis ZUM .....ccocvirmmrnnninnsncnsnsnanen durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erl6schen von
Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 01.12.1992 in Kraft getreten.

Naumann

Sassnitz, (Siegelabdruck) Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde nach vereinfachter Anderung gem. § 13 BauGB am 03.07.1995 von
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrundung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom
03.07.1995 gebilligt. Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen
Grundstiicke und den von der Anderung beriihrten Tragern offentlicher Belange
wurde zuvor mit Schreiben vom 20.03.1995 Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer Frist von 1 Monat gegeben.

Holtz

Sassnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Der BeschluB iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
»,Stadtanzeiger Sassnitz* vom 23.08.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwidgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung (1. Anderung) ist am 23.08.1995 in Kraft getreten.

Holtz

Sassnitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister

! SATZUNG

DER GEMEINDE SASSNITZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 FUR DAS GEBIET“STADTZENTRUM"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung voim 8.Dezember 1936
(BGBI. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGE!. | S. 132) zuletzt gedndert durch Anlage |
Kapite! XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31, August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 || S. 885,
1122 und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929))
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 19.04.1992
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 2 fur das Gebiet “Stadtzentrum®, sudlich der Bahnanlagen bis
einschlieBlich zur SeestraBe bzw. bis zur Oberkante des Steilufers und zwischen der
BahnhofstraBe und der LindenstraBe einschlieBlich der Flurstiicke 82, 85 bis 88 und 91
bis 93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VE RFAH RENSVERMERKE (Fortsetzung)

17. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde nach der zweiten vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB am
06.07.98 von der Stadtvertrtetung als Satzung beschlossen. Die Begrijndung

zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 0607.38
gebilligt. Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke wurde
zuvor im Wege der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der geanderten Satzung

und der zugehérigen Begriindung in der Zeit vom .92.04.98.. bis zum .22.03.98..
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Den von der Anderung beriihrten
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ¢4.04-98... Gelegenheit

zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von 1 Monat gegeben.

Sassnitz, 06.07.G8 BurgermeiSter

18. Der BeschluB iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im

.Staitanzeiger Sas:nit “ vom OROEIE 1 ublich hekanntaemscrt worden, In der ‘
gekannimachung ist auf qie Geltendmachung der Verielzang /on vertainrens- i
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit usid Erloschen von 7
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden, Die Satzung (2. Anderung) ist am 23.08.1995 in Kraft getreteii. N 3
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der Stadt Sassnitz, Landkreis Riigen

tiber den

Bebauungsplan Nr. 2 ,Stadtzentrum*®

e

in der Fassung der 2. Anderung

\.
L SASSy A
M
do¥ .
. A | =
Sassnitz, 06.07.98 o g{iﬂ-g Holt ¢
Nxges™ Biirgermeist

Architektur- und Planungsbiiro Di. Mohr Rostock

Planungsbiiro fiir Flachennutzungsplane, Bebauungspldne und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL 514/15-81-a/d

Bearbeiter: Dipl.-Ing. W.Mitlahn, Architekt fUr Stadplanung AKMV 872-92-3d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax,:2420811 i

Planverfasser AP R

Bauleitplanung:




v _.

_—

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

4 B
9 9 .
e auun s an r a Zen rum ' (gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990) SONSTIGE PLANZEICHEN
8 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammiung vom 13. 05. 1991. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Bekanntmachung in der
Ostseezeitung vom 21. 06. 1991 erfoligt.

SATZUNG

DER GEMEINDE SASSNITZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 FUR DAS GEBIET

1.1. In den Kerngebieten wird festgesetzt, da sonstige Wohnungen
"STADTZENTRUM"

i.S.v. § 7 (2) BauNVO oberhalb des ersten Vollgeschosses
(ErdgeschoB) zuldssig sind. (§ 1 (7, 8) BauNVO)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

. FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986

1. 2. Im Kerngebiet MK 11 wird festgesetzt, dal} sonstige nicht we- Naumann BGBL. | S. 2253 i h der B t
St Stellplat sentlich stérende Gewerbebetriebe i.S.v. § 7(2) BauNVO) unzu- SaBnitz, (Slegelabdruck) Burgermeister |(3 | ) sowle nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der
ART DER BAULICHEN NUTZU S eliplatze it ekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Anlage |
(§ 9 Abs. 1 Nr.1d B thG h BauGB-, §§ 1 11 d ldssig sind. (§ 1(7, 8) BauNVO) Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
S. r. es baugesetizpucnes - bau -y - er Besonderer Vv 2 L . .. . . . - . . Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885,
d NUtZUﬂgSZWGCk on Flachen, der durch 1.3. GroBflichige Einzelhandelseinrichtungen i.S.v. § 11 (3) BauNVO 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geman § 246 a 1122 und 1124),(sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jull 1990 (GBI, | Nr. 50 S, 929))

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der F [ Hotel | A : Grii : :
g g ’ assung der Hotel besondere stadtebauliche Grunde erforderlich wird sind in den Kerngebieten MK 4-11 unzulassig (§§ 1 (7, 8), 15 (1) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 19.06.1992 .

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
g ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) BauNVO). und mit Genehmigung der hGheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung liber den
Mit Geh-. Fah d Leit ht bel d 14 In den Mischaebiet ind Gartenbaubetrieb d Tankstell Naumann Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet "Stadtzentrum" siidlich der Bahnaniagen bis
. o CTT—TrT i en-, Fanr- un ei ungsrecnten zu elastende .4, n den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen . Sieqelabdruck Bii ist einschlieBlich zur SeestraBe bzw. bis zur Oberkante des Steilufers und zwischen der
Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) :u:yé_ Fischen, hier: Wegerecht entsprechend § 6 (2) BauNVO unzulissig (§ 1 (7) BauNVO). Sabnitz, (Slegelaememmi Hrgermetster BahnhofstraBe und der Lindenstrage einschlleBlich der Flurstiicke 82, 85 bis 88 und 91
WgR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) bis 93 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
. L T -l A _ _ 1.5.  Inden Kerngebieten wird festgesetzt, dal Diskotheken, Spielhal- 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Sz:z 1 BauGB ist in der Zeit
Planzelchnung el Mischgebiete (§ 6 BauNVO) il Sichtflache :e"'.BS°"’§';eisf;'é"e"hj‘\',‘g’k”"ff.?’ Eroscentor und ferner Tankstel- vom 01. 07. bis zum 12.07. 1991 durchgefiihrt worden. -
eni.S.v. au unzulissig sind. In den Kerngebieten
MK 1 - 3 sind Diskotheken und Spielhallen als Ausnahme zulds- VE RFAH RE NSVE RM E RKE (Fortsetzung)
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- sig (§ 1 (5, 7, 8) BauNVO). N
‘ = Kerngebiete (§ 7 BauNVO) 1 . T _raumann 16.  Der BeschluB iiber die 1. And ie di i
. £ i / lanes SaBnitz, (Slegelabdruck) Biirgermeister r die : nderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
MI 1 Hégl MK 1(11- il MK 2| @ MK 3] 1i-1Il MI 3 g MK4 (IL) | M1 2 g Mi | (D) [ Mes] Q) | (Mis] QD | Mk ] Qi - F()§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.6. Fiir die Flurstiicke 261 und 262/3 wird festgesetzt, daf die Erneu- - B e e et der Dienststunden von jedermann eingesehen
. : 4 BES . ann und uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind durch Abdruck im
05 09 . 09 09 ' 0.6 08 12 04 06 08 [(1.2 06 | (08 0.6 1,2 erung und Anderung der Anlage sowie d.|e Nutzungsdnderung _stadt : vicd 2508 q erh ,
@ @ - MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG : T . i.S.v. § 7 (2), Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden 4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben ROFMENEEY SAGIE . _--.g’.....a.-...-sortsubhch bekanntgemacht worden. In
0 & 0 0 éal 0 0 0 ses* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten BauNVO 9 g der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
g ; 0 E . 0 E j (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o (§ 1 Abs. 4 BauNVO) kann (§ 1 (10) Bau ) vom 04. 07. 1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. und Formvorschriften und von Mingein der Abwidgung sowie auf die
PR SD__ 37°-45] SO 37-45° 50 37°-45° SD 3745 SD 325 sD <25 | |sD  s25°||sD s25° || SD s25° | |sD 37-45°|| SD 37°-45° e — | ' ey i e vogrit ?gugf) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
7 . - ~ ) . @ GeschonBflachenzahl als Hochstman . Igungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
o 7 / / / / / /“‘.—-/ TGa Tiefgarage 2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB) . Siogotabaruciy o ::;za:n worden. Die Satzung (1. Anderung) ist am .2.%.Q2.8..95. in Kraft getreteni / 4
s . : . afnitz, egelabdruc rg ster \ (7
- o 06 Grundflachenzahl SD Satteldach (§ 83 BauO) 3 2.1. Es wird festgesetzt, daB der Grundstiicksfliche i.S.v. § 19 (3) . YQ«
~] BauNVO Flichenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes fest- . 0% & Ho
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas = . . " gesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.v. § 9 (1), Nr. 22 BauGB hin- l SaBnitz, 086.95 (Siegelabdruck) Biirgermeister
g SD 30-45° Dachneigung als Mindest- und Hochstman zugerechnet werden kénnen (§ 21 a (2) BauNVO)
[l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmanB SD < 25° Dachneigung als HochstmaBi 5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 09. 12. 1991 den Entwurf des
- Zahl d Voll n . g 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) BauGB) Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
s il - ( ) Za er vollgeschosse zwingen
s X,”“i,i‘.\ Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3.1. Stellplidtze und Garagen sind auBerhalb qer Baugrenzen zuléi_ssig, Naumann
- T T T - } ’ : . p - wenn stidtebauliche und nachbarschaftliche Belange dem nicht y
‘ et = o T: . ’ » : s , , (MK 2 N d B biet entgegenstehen Safnitz, (Slegelabdruck) Burgermeilster
£ - e N RIS ‘ . ‘ _ ) _ ummer des baugebpieies
| - 3.2.  Die Baulinie auf den Grundstiicken Nr. 130, 131/1, 132/2, 133 und 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
- . . e goe ans . . e En )
R 3 . vorhandene Flurstucksgrenze 135 an der Nordseite der Hauptstrae darf in SUdoﬁtIICher R_mh- und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 07. 01. 1992
| T tung ab dem ersten Obergescho um max. 1,20 m iiberschritten . N = .
werden durch Vorbauten, die jeweils einen frontispizartigen bis zum 11. 02. 1992 wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

kunftlg entfallende FlurStUCngrenze DachabschluB besitzen und nicht mehr als ein Drittel der Gebéau-

debreite einnehmen (§ 23 (2) BauNVO). Im tibrigen bleiben die

s TH Traufhohe — o i : - e _ : s in der Zeit
o o in Aussicht genommene Flurstucksqgrenze . . schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom
- 9 9 Bestimmungen des § 23 (2) BauNVO unberihrt. 13. 12. 1992 bis zum 15. 02. 1992 durch Aushang und durch Bekanntmachung in
. /§~ \- FH Firsthohe 77 FIurstﬁcksbezeichnung der Ostseezeitung vom 20. 12. 1991 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
/ //- \—>: 3 I
L 1 4. GRUNORDNUNG
T - — \
- . PR T ose BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 12,7 m | BemaBung ) Naumann
T P P / FTE (§ 9 Abs. 1 ’Nr 5 BauGB’ §§ 22 und 23 BauNVO) 4.1. Fur die offentlichen Parkflaichen wird die Anpflanzung von Béau- SaBnitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister
— / . . . y //// vorhandene hochbauliche Anlage men und Strauchern als Parkplatzrandbepflanzung und als Zeile
T . % g mindestens in jeder zweiten Doppelreihe von Parkstdnden fest-
- o0 Offene Bauweise . gesetzt . Gehdlze sind gegen Bodenverdichtung wirksam zu 7. Der katastermaBige Bestand am .............cccceee.... Wird als  richtig
: entfallende hochbauliche Anla ; ; i i i ; i insi ichti
v ) ge schiitzen. Die Tragschichten sind versickerungsfdhig auszubil- dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
PR LY E nur Einzelhauser ZU|5SSig den. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB) Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfoigte, da die
v ) - \ _ ' : D a Umgrenzung der Flichen deren Béd hebiich rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ............ vorliegt. RegreBanspriiche
by o - RET ST : o0 oo [ =5 3 ,' Naye . n . . X . ’ oden erheblic mit 4. 2. Im verkehrsberuhigten Teil der Hauptstrae wird das Anpflanzen kénnen nicht abgeleitet werden.
< - o gotet S o N : e ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig = umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind von kleinkronigen%éumen beidseit?g im Abstand von hb'F::hstens
/ ; _ (§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB) 21 m festgesetzt. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB)
/ g Geschlossene Bauweise Bergen. Stempel Im Auftrag
. 4.3. Inder BahnhofstraBe und in der BachstraBe zwischen Bahnhof- des KVG - Amtes
—— Baulinie strafle und FuBgadngerzone wird das Anpflanzen von Bdumen
. | i beidseitig festgesetzt. (§ 9 (1), Nr. 25a BauGB) 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
// - 2 Baugrenze Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
7 ‘ O A Belange am 09. 12. 1991 und am 19.04.199%.. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
- Tom ‘ , _ g 3 P 5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 83 (1,4) BauO, § 9 (4) BauGB) worden.
- fig‘\().‘-ﬁw g ol A A S EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT _ o ) o
SN . Lol o A GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES GFFENTLICHEN UND 5.1, Die fullenfassade st n Putz auszuftifiren und in einem nellen
AURN URE - Cr I . - n zu streichen. alhige en ,
3 e yry PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, manierierte Kollenputze o.dgl. sind unzuldssig. (Siegelabdruck Biirgermetater
1 A 3 4 ' : ﬁ_ 5 3 ¥ A U - ’
i) 70 S| R
= A S | F- (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 5.2. Die Verwendung von rotem Ziegel bzw. Klinker fiir die flichen- \D_
' b 3 : B & — - hafte Gestaltung der AuBenfassade sowie das Anbringen von 9. s
& Sl Flachen fiur den Gemeinbedarf Fassadenverkleidungen aus Kunststoff jeglicher Art, Glas oder
L : 08 ] aus metallischen Werkstoffen ist unzuldssig.
. R - " i t (Teil B) sowie die Begriindupg-ifi der Zeit vom.............
e 2 P | B a Ichtungen und Anlagen. 5.3. Als Schaufenster sind nur stehende Formate zulissig. Sie miis- bis zum .............. Dienst- und ngszeiten erneut offentlich
;. B\ R0 O ) . . . . sen durch Pfeiler von mind. 0,30 m Breite gegliedert werden. ausgelegen.
g y T ) b 00, K-|rc-hen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Stellung und Rhytmus der Pfeiler und sonstiger Unterteilungen Dabel ist bestimmt worden, da und AnkregungenD'nu'r."zu ”dzn
\ X500, Einrichtungen sollen auf die Fensterachsen der Obergeschosse Riicksicht geanderten und erganzien Teflen vorgebracht we onnten. Die offentliche
| \\'\"\ * "0C, nehmen Auslegung ist mit inweis, daB Bedenken und An ngen wahrend der
\ ‘\Q“\\.““\ ’ ) Auslegungsfrist~von jedermann schriftlich oder zur Nieder i
\ ﬂ Feuerwehr werden koénnen, in der Zeit VoM ...

5.4. Markisen und Rolldden sind bei Schaufenstern im Rhytmus der
Pfeiler zu unterteilen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 5.5. Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein normaler Empfang er- N
SR s laubt, unter Dach, ansonsten an einer von den &ffentlichen We- . . aunfann
SafBnitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

gen, Stralen und Plidtzen abgewandten Dach- bzw. Fassaden-
flaiche anzubringen

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

R

StraBBenverkehrsflachen
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

== Straflenbegrenzungslinie auch gegenﬁber Verkehrsfiachen ‘ Dach: (Teil B), wurde am 19.04.1992 ... von der Stadtverordnetenversammiung
| : i U | d it
besonderer Zweckbestlmmung 5. 6. Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur als hochsteh- als Satzung beschlossen. Die Begrundung zu% gz%%g%ngsr’ an wuree m
. v . BeschluB der Stadtverordnetenversammliung vom 2: 8302246 .. gebilligt.
) ende Einzelgauben zuldssig. Zahl und Breite der Gauben sollen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunyg Zahl und Breite der Fenster der aufgehenden Wand nicht iiber-
4 L | schreiten. Gauben sollen um mind. 0,80 m von der aufgehenden Naumann
Zweckbestimmunag: Fassade zuriickstehen und eine Hohe von 1,20 m, gemessen SaBnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
StraBenprOfiIe M 1_200 vom Dachaustritt bis zum Traufgesims, nicht tiberschreiten.
au - a L]
ﬂ Offentliche Parkflache 5.7. Dacher mit einer Neigung liber 30° sind hart zu decken. Zuldssig 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelch-
. . ist ausschlieBlich Ziegel im Farbton ziegeirot. Alle Flachddcher nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministeriums des
m FuBgangerberelch ! sind, sofern keine Dachbegriinung vorgesehen ist, mit nicht vo- Landes Mecklenburg-Yorpommern vom 23.70.1992........ Az:1065600-912.113-01mit
z luminésen Materialien in schwarzer oder anndhernd schwarzer Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit. 12.39(2)
R . Farbe zu decken. Gauben sind nach Material und Farbe wie die
Verkehrsberuhigter Bereich , librige Dachfliche zu decken.
offentlicher Raum Naumann
; Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluBB anderer Flachen an 5.8. Fur untergeordnete Nebengebdude im Blockinnenbereich kénnen Safnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
die Verkehrsflachen Aus:;ahmen von der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen
werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BaUGB) A —A 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden Beschiuf3 der
R A Einfahrt Werbeanlagen: Stadtverordnetenversammiung vom 09:11.1992................ erfiillt, die Hinweise
FE - ) Infanr : sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Innenministeriums des Landes
. 5.9. Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und
T zugunsten < g 9, 9, 44, I ~5A%.,. Al
. -'_,. 2 I}: 6ffg T GG /L~‘\ ] - farb"cher Gestaltung dem Bauwerk unterordnen Und GeSta|UngS- Meclflq'anburg-Vorpommern vom ........ c.). .b:...q.:&! ................ Az: _i-;%sﬂo.-i-‘i-sé-énf ----- 3
T EpREE "4 N 4 _ __ A\ Einfahrtbereich elemente wie z.B. Gesimse, Bossen, Lisenen u.dgl. nicht verdek- bestatigt. e
7 ken.
- i i St Nauman
; » S8 J ] " " a n
<% | - | HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 5.10.  Flachenwerbung soll 70 % der Lange der Strafienfront des Ge- | SaBnitz, (Slegelabdruck) Biirgermeister
B T ) { (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) baudes nicht Gberschreiten; sie soll in Form von Einzelelemen-
ft e z 3 \5: Hotel : ten bzw. -buchstaben ausgebildet werden.
. X ¢ ‘33‘ gae” > - 5 i o _. ) unterirdisch ) ) ) ) 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
242 ) ~ 2k y T g R Zia E S AbwasserRASM hior: . 5.11. Ausleger sollen nicht breiter als 0,80 m und nicht héher als 1,20 Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
;_ : = e " N . o " N —o—o— (hier: 2.B. Abwasser: Regenwasser, Schmutzwasser) m sein. Der Abstand zwischen Fassade und AuBenrand des Aus-
Es. T3 C o e - T ey ' ] legers soll 1,00 m nicht Gberschreiten.
- v o 22 Al & e z3F o7 - : - o—%o—x Unterirdisch (fortfallend) Naumann
N ..//‘;7‘ /// ' 5.12.  Unzulassig sind SaBnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
‘\:“;:/:.c - - A - - GroRflichenwerbungen auf Plakattafeln und Brandwédnden;
=T | e 7 ¥ A . - Reklamen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Oberge-
aha __i/——a::_::" GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) schosses; ' 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bel der der
‘ - C-I-i /7 . grae - Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht. Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
' S - :”// - Grunflachen kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 2'.(?..-.14:.9.2
< Vh ,/P// s Freiflichen, Einfriedungen: bis zum .2.20%.9%...ccooc.. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
' e e offentlich offentliche Griinflachen 5.13. Hecken werden auf eine H5he von max. 1,20 m, alle sonstigen i;‘ 'd‘;' Bekz::t;‘ai‘;’:ic:::ﬂ::'und(;evog':n";:;z:zr::"‘?b:gu':;e:zz:’engufv(;’lz
| e P . e . . : erfahrens- or
/// ' vat ivate Griinflach Einfriedungen auf eine Hohe von max. 1,00 m beschrénkt. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von SatZU ng
o priva private Grunfiachen . . i Entschadi lichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen . . .
. |~ . 5.14.  Vorgérten sollen gértnerisch gestaltet werden; eine Nutzung als vordon. Dro Satane 18 am @A 2. B in Kraft gelreten. der Stadt SaBnitz, Landkreis Riigen
‘ \..—o—"‘c/// Zweckbestimmung: Lager- oder Arbeitsflache ist nicht zulassig. ' iiber den
s » _ — 5.15.  Steliplitze oder sonstige befestigte Flichen mit mehr als 100 m* Naumann Bebauungs pla n Nr. 2 ,,Stadtzentrum*
e \\\ -. | Parkanlage Flache sind durch Pflasterung, Anpflanzungen oder dhnliche Ge- SaBnitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister
—_ @ staltungselemente zu gliedern. in der F der 1. And
, ] Spielplatz in der Fassung der 1. Anderung
Mc7i QD | kol() | [Mi 6 ol | Ml | M7
07 @ - @ 03 08 = @ -~ 03 » 6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN 15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 2
s 'y ’ A T . . o /
- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND 6.1, Alle Hohenangaben werden ber der Oberkante der anliegenden o St e O e mascan i S fon
0 ED 0 Léb} 0 E o . 0 /€B\ FLACHEN FUR MASZN EN - - g er Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung ( _
4 AHM ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ErschlieBungsstraBe - gemessen in Grundstiicksmitte - festge- zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom /(/ /
. SD 37°-45° €D 37°-450 D 37445 SD s 25° | ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT setzt, wenn nicht ausdriicklich anders gekennzeichnet. Dabei gilt R%2.9.3%.98.. gebilligt. Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen w ¢
" — (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) fiir drei Geschosse: TH max. 12,5 m, fiir zwei Geschosse: TH Grundstiicke und den von der Anderung beriihrten Tridgern 6ffentlicher Belange SafRnitz, 23%.08.95 Holtz
' max. 10,00 m. wurde zuvor mit Schreiben vom 2.2.2.2.9.5..... Gelegenheit zur Stellungnahme Biirgermeister
| innerhalb einer Frist von 1 Monat gegeben. s’
/
: 0000009 . i : i ieqli i /
M1:1000 7777 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, E-E 2 Sentihonsind von ot Sabag un gty e {4
© 50000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : : _ Jal 1 Heltz
SaBnitz, ©3 .07, G5 (Slegelabd,ruc_:k) Biirgermeisdter

(MaBstab der Originalzeichnung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

r

6. 3. Auf der gekennzeichneten Fldache, deren Béden mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind, diirfen bauliche Anlagen oder . Poxpere ¥ —
Teile davon eine Griindungstiefe von 2 m, gemessen ab Oberkan-
te Erdreich nicht Gberschreiten. (§ 9 (5) Nr. 3)
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