SATZUNG DER GEMEINDE SUDERHOLZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 FUR DAS WOHNGEBIET "AN DER ACHTERKOPPEL"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Amkel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI.
1 S. 2850) wird nach B durch die Gi g der Gemeinde Siiderholz vom
09.12.2004, folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5 fir das Wohngebiet ,,An der Achter-
koppel®, westlich der StraBe ,Am Oberbach" und nordlich der StraBe ,Zur Crusnitz’, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die D g des P (Planzei ing 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Reines Wohngebiet (§ 3BauNVO)
WR
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRzZ Grundfiachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
FH Firsthohe als Ho ber fiache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig
ao abweichende offene Bauweise
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
‘ StraBenverkehrsfachen
grenzi
S
flachen 2 immung
@ private Verkehrsfiache
Zweckbestimmung:
. Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
[E, private Flachen
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
f___ o 7‘; Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, atze, Garagen und Gemei
X L anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
Abf Flache fiir Abfallbehalter fir die Grundstiicke i des reinen Wot

ichs des Bebauungsplan:
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltt

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

100s VC 1e Hohe nach ortli Hohensystem
—6——— vorhandene Flurstiicksgrenze
---------- in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

‘j Flurstiicksbezeichnung

100 BemaBung

A A Schnittfiihrung

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1: Im reinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude

konnen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfmssen der Bewohner des Gebietes dienenden
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, g und iche Zwecke

zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2! Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) errechneten zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 bis 3 bezeichneten Anlagen nur bis zu einer Hohe von 20 % zuléssig.

Hahe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

35 Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die HG je des der Gn U
(Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie).

aberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Der Abstand zwischen egrenzungslinie und Garagen muss mindestens 3,0 m betragen.

abweichende offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5. In der abweichenden offenen B sind die Gebaude als Einzelha mit seitichem Grenz-
abstand zu errichten. Ihre groBte Lange darf hochstens 12 m betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Entlang des Ostrandes der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist eine 5-reihige freiwachsende Hecke mit einer Breite von 8 m
aus heimischen, standortgerechten Stra gemaB Pl 1 anzulk Der Abstand der
Reihen sowie der Geholze innerhalb der Reihe soll 1,50 m betragen.

Innerhalb der Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind die vorhandenen Fundamente bzw. Schutt- und Steinreste zu beseitigen. Die
Flache ist der nattirlichen Entwicklung zu i 1. Pl und itige Nutzun-
gen sind nicht zuléssig.

Auf 30 % der Gesamtflache sind heimische standortgerechte Baume und Straucher gemas Pflan-
zenliste 2 in Gruppen mit einer Mil 6Be von 30 m? anzupfianzen. Die Hecke und die Pflanz-
gruppen sind mit einem Wildschutzzaun zu schitzen.

Pflanzenliste 1 Hecke

Straucher Anteil am Gesamtgrundstiick
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata WeiBdom 25%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 10%
Prunus spinosa Schlehe 20%
Rosa canina Hunds-Rose 25%
Salix caprea Sal-Weide 5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5%
Pflanzenliste 2 Geholzgruppen

Baume Anteil am Gesamtgrundstiick
Acer campestre Feldahom 1%
Betula pendula Birke 2%
Quercus robur Stiel-Eiche 1%
Quercus petraea Trauben-Eiche 2%
Tilia cordata Winter-Linde 1%
Straucher

Corylus avellana Hasel 5%
Crataegus laevigata WeiBdom 20%
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 15%
Prunus spinosa Schiehe 15%
Rosa canina Hunds-Rose 20%
Rubus fructicosus Brombeere 10%
Salix caprea Sal-Weide 5%
Viburnum opulus Gemeinder Schneeball 5%
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom 5%

Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3x verpflanzte
Hochsta mit einem 1g von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe zu verwenden. Fir
Straucher sind verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60 - 100 cm zu verwenden.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

i Die ErdgeschossfuBbodenhéhe ist bis zu 0,50 m iber dem Bezugspunkt gem. textlicher Fest-
setzung Nr.3 zulassig.

Hinweise

Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Siiderholz vom 04.10.2002.

5. Dwe Gemeindevertretung hat am 01.09.2004 den Entwurf des get und zur Aus-

legung bestmmt.
Siderholz, 26.01.2005 (Siogelabane) B
6. Die Entwurfe des aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrin-

dung haben in der Zeit vom 29.09.2004 bis zum 28.10.2004 waihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentiich ausgelegen. Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anvegungen wahrend

der Auslegungsfist von jedermann schriich oder Zur Niederschitvorgebeacht werden knnen, dutch Abdruck im
Suderholzer Blatt, Jahrgang 14, Nummer 162 vom worden.

Saderholz, 26.01.2005 [Siegelabdnak) 5

Der katastermaBige Bestandam 7. £ 0% im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtiich
Darstellung der gitder Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob edoigte, da de rechisve-
mmmmlmmasram 2060 voriieg spriiche konnen nicht abgeleitet werden.

o

Greifswald, 25, 07 Z005

Die hat die der sowie die der
Trager Gffenticher Belange am 01.09.2004 und 09.12,2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgetedt worden.

Saderhoiz, 26.01.2005 (Slegelabdnrk) érgt z

9. Der Bebauungsplan, beslshw\dausde(?lanzcl’nngﬂeﬂA)unddanTu!(TeﬂB) wrde am 09122004 von der
als Satzung mit
devertretung vom 09.12.2004 gebilligt.

o,

Siderholz. 26.01.2005 [e—— ) :
10. Die aus der (Teil A) und dem Text (Tei B), wid hiemnit ausgefertgt.
Siderholz, 26.01.2005 (Sogolabdne®y o

11, Der Beschiuss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Pian auf Daver wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesshen werden kann und uber den Inhalt Auskunft 2 erhalten ist, sind durch Abdiuck im Siderholzer
Blatt, Jahrgang #5..., Nummeré.Z vom. O2 42 2.5.. worden. In der
ist auf die der ng von von Mangein der Abwagung sowie
auf e Rechtstolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE) mm«mmmmmm
(5 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des P Aol tucr.. < OO,
in Kraft getreten.

Suderholz, 2, 92 OS5~ (Sigelabdnck)

Satzung der Gemeinde Suderholz

Landkreis Nordvorpommern

Uber den Bebauungsplans Nr. 5

far das Wohngebiet "An der Achterkoppel’,
westlich der StraBe ,Am Oberbach” und nérdlich der StraBe ,Zur Crusnitz*

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des der 25.09.2003 Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdnick im Suderholzer Blatt Jahrgang 14, Nummer 154 vom
09.02.2004 erfoigt )

Dre:
Siderhoiz. 26.01.2005 (Segelabanck)

2 Die fur die und L st gemaB § 17 LPIG beteligt worden.

: Dresc)

Suderholz, 26.01.2005 (Siegelabdrxck) . ‘B

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st durch ffentiche Auslegung des Vorentwurfs in der
Zeit vom 12.05.2004 bis zum 26.05.2004 erfoigt. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschift werden konnen, durch Abdruck
im Stderholzer Blatt, Jahrgang 14, Nummer 157 vom 03. Mal 2004 ertsiblich bekannigemacht worden.

O\

Siderholz, 26.01.2005

4. Die von der Planung berihrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom 10.05.2004 und 29. 09.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Suaderholz. 26.01.2005 (Swgelabdruck) gmﬂ%
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Suderholz, 09.12.2004 (Siegelabdruck)
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