Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. VI - B 02 der Stadt Putbus

Wohngebiet Lauterbacher Stral3e

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI | S_ 2141) einschlieRlich aller rechtsgiiitigen Anderungen, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 486) sinschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen und des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Verpommenm (LBauO M - V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 1988 (GVOBI. M - \ 5. 388) einschliellich aller rechisgiiltigen

Anderungen, eriésst die Stadt Putbus mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom .14, 08,.2004...... folgende
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. VI - B 02 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

VERFAHRENSVERMERKE

TEIL A - Planzeichnung

TEIL B - Text

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom (7. 10.03 .. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses arfnigtqlqlumh Bekanntmachung durch offentliche Aushangung

/ (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Planstralle - Regelprofil
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Planstrale - Aufweitung
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Signaturen gemaf der Verordnung (ber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
gﬂﬂ Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
unutzungsverordnung -BauNVO-)

113 Al ine Wohngabiet
(5 4 BauNvO) N

2. MaB der baulichen Nutzur%
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl
| Zahl der Voligeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Ba f

(% 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 22 BauNVO)

ey~ et Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(5 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

B.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.2. Strallenbegrenzungsiinie

Verkehrsberuhigter Bereich

J [ /8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

""" unterirdisch (Trinkwasser)

8 Grinfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs 6 BauGB)

Grinflachen
o] tffentliche Grinfiache mit laufender Nummenerung
p private Griinfidche
Zweckbestimmung:
@ naturnahe Griinflache
@. Hausgarten
! Parkanlage

13. Planungen, Huuu?r&galun en MaBnahmen und Flachen fir
Malfnahmen zum Schutz, zur und zur Entwicklung von
Natur und Landschafl
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassem

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

' L----J

15.13, Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

nonoona] 1515, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)

Aransnnns| 158 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Babauung freizuhaltenden Schutzfischen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

~e—e—o—o—8— |15 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen chne Normcharakter

T Gebsudebestand <l Abriss

Flurstiicksgrenzen/Flursticksnummemn

1. Art und MaR der baulichen Nutzung - §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es werden Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Mutzuingen sind gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 MaPR der baulichen Nutzung

Gemadl § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Erdgeschossfullbodenhéihe (Rohbau) 0.3 m nicht tberschreiten
Bezugspunkt nach § 18 BauNVO ist die durchschnittliche Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsfidche
(Fahrbahnmitte).

Die TraufhGhe (Oberkante Erdgeschossfuiboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) darf maximal
4.0 m betragen. Die Firsthéhe (Oberkante Erdgeschossfullboden bis Oberkante Dachfirst) darf maximal 2.0 m
betragen,

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGEB

Es sind gemdRl § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude in abweichender Bauweise zuldssig: die Gebdudelange darf maximal
30,0 m betragen, Gebdude sind so zu errichten, dass die Firstrichtung parallel oder senkrecht zur
Strallenbegrenzungslinie verlduft. Abweichungen von den Baugrenzen durch geringflgiges Hervortreten von
Gebdudetellen bis maximal 1,50 m sind gemdl § 23 Abs. 3 BauNVO zulgssig, wenn diese durch vertikale,
gebaudegliedernde Elemenite bedingt sind und/ oder untergeordneten Bautellen (Treppen, Balkone, Loggien usw.)
dienen.

3. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen i.5.d. § 12 BauNVO und MNebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO sind nur innerhaib der Baugrenzen, sowie
innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zuléssig. Garagen sind mindestens 5 m hinter der Strallenbegrenzungslinie
zuriick zu stellen. Offene Stellpldtze kéinnen zwischen der Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie erstalit
warden,

4. Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind - § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
In den festgesetzen Fldchen ist die Errichtung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen unzulssig,

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § 8 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Grundstlckszufahrten, Hauszugange, PKW - Stellfiachen sind als teilversiegeite Flachen auszubilden. In Frage
kommen Schatter, Schotferrasen, Rasengittersteine oder breitiugiges, versickerungsfahiges Pfiaster.

Nach maximal 3 Stellplatzen hat eine mindestens 2 m breite, gartnersch gestaitete Unterbrechung zu erfolgen. Die
Flachen sind zu bepflanzen. Wahrend der Erschliebungs - und Baumafnahmen sind Baume durch das Aufstelien von
Schutzz8unen zu schiltzen. Bei Arbeiten im Traufbereich ist Wurzelschutz/ Wurzelbehandlung vorzusehen.

6. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die private Griinfliche P mit der Zweckbestimmung Hausgarten ist mit einem Leitungsrecht zugusten der dffentlichen
und privaten Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmiung
Privatstralle ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugusten der Aligemeinheit, der Rettungsdienste sowie der
dffentlichen und privaten Ver- und Entsorgungstriger zu belasten,

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen - § 8 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a) BauGB

FOr Baugebiete sind je angefangene 300 gm Grundstlicksfidche mindestens zwei hochstammige Einzelbaume
(einheimische Laubbdume oder Obstb&ume) mit einem Stammumfang von 10/ 12 cm (Obstbédume) bzw. 168/ 18 cm
{Laubbiume) zu pflanzen.

Die festgesetzten Sffentlichen Grinfidchen O 1 und O 2 sind, entsprechend der unten stehenden Artenliste, mit
leichten Heistern (150/ 175 em) und Strauchem (80/ 100 cm) geschiossen zu bepflanzen (70 % Straucher, 30 %
Baume, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, Baumpflanzungen sind gruppenweise einzumischen).

Innerhalb der festgesetzten dffentiichen Grinfidiche O 3 ist eine extensive Wiesen anzulegen (j8hriiche, zweimalige
Mahd).

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei allen Pllanzungen ist die in den
Hinweisen angegebene Pflanzliste zu berlicksichtigen.

8. Festsaetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Landesbauordnung MV

Diach
Zulassig sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mind. 30 Grad.
Zulassig sind Eindeckungen mit Dachsteinen oder Dachziegeln in Rot-, Braun- oder Anthrazitttnen

Fassade
Zul#ssig sind Klinker- und Putzfassaden in den Farbtdnen Rot, Wei8, Ocker, Gelb und Griin, Holzelemente sind
Zulassig, Blockbohlenfassaden sind unzulassig

Wer vorsétziich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstifit, handelt rechitswidrig im Sinne des
§ 84 Abs, 1 Nr.1 LBau© und kann mit BuBgelt geahndet werden,

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hinweise
A Bodendenkmaipfege

Mach dem gegenwirtigen Kenntniestand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bail Erdarbeten kinnen jedoch jaderzail
archéologische Funde und Fundsielien entdeckt werden Es sind gaher folgence Himweise zu beachten:

1

Der Beginn der Erdarbeiten |st der Unteren Denkmalschulzbehdrde und dem Landesant flir Bodendenkmalpliege spdiestens rwel Wochen vor
Termin schiiftfich und varbindlich mitzutellen, um zu gewabreisten, dal Mitarbaiter oder Bcaufiragte des Landesamies fir Bodendenkmalpfiege bei
den Erdarbeiten zugegen ssin und eventuell sufiretends Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzigiich bergen und dokurmentiarsn kinnen

2

Wonn wihrend der Erdarbeiien Funde oder auffdllige Boderverfirbungen antdackt werden, ist gam. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutz bahorde zu berachrichtigen und der Fund und die Fundeisile bis zum Eintreflen von Miarbedem oder Baauftagien des
Landesamies fUr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhaften. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Lefer der Arbejten,
der Grundeigentimer sowie zufdilige Zeugen, die den Wer des Fundes erkennen Die Verpfiichtung erischt 5 Werkdage nach Zugang der Ardeige

B. Himweise zur Pllarzenverwendung:

Bel Pllanzmafnahmen dig im Rahmen der durch den Bebsuungsplan getroffenen Festeetziungen durchgefishnt werden, sollen falgende Planzen
wafwendet werden'

Prunus spinosa (Schiehdom), Crataegus managyna (Weilkdom), Corylus avellana (Haseinull), Comus sanguines (Roter Harnagef); Acar
campesire (Feldahom), Campinus betulus (Hainbuohe), Euonymus europaeus (Plaffenhltchen), Saltn caprea [Satwesde), Sorbus aucupana
{Ebaresche), Quorcus robur (Steleicho), Rosa canina (Hundsrose), Acer pseudoplatanus (Bergahom), Betula pendula (Birke), Prunus avium
(Viogelkireche), Viburmum opulus (Gemainer Schneeball), Salix cinersa (Grauvwaide); Malus sylvestns (Holzaphed)

. Altlasten

Sealtten bai Erdarbeilen Auftiliigkeiten, wie unmatinliche Verfarbungen brw. Gerlche des Bodens suftreten (Alllastenverdacht), ist das Umweltamt.
Sachgebist AbRallwirtechalt. das Landkreises Rigen zu informiaren.

O, Wassermrischalt

Daz gosamis Plangebist befindet sich in der Trinkwasserschuzzomnes Il der Wasseriassung Pulbus
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
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3. Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 SEIZ'1 El;ﬂkt'an‘r.lﬂ,..ll_:.ﬂwﬁmmﬂ]hn
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Putbus,.....13:12,.03 Siegelabdruck LT Der Blirgermei
4. Die von der Planung berOhrten Trager Gffentlicher Bnl;’tﬁﬁé W@nﬁbﬂn vom .05.11.03/..... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden, ] !-._‘ 2 ld 14.04.04
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5. Die Stadivertretung hatam ... 23.03.04....._..... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

beschiossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt, =~~~
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8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnting (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

der Begriindung haben in der Zeit vom ..04.05............ bis zum .. 04.06..04......-.. wahrend der Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung nach § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffenliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Ausie frist von jedermann schriftich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .. 26.04.. 0%

Putbus,.. 05.06.04.... Siegelabdruel’ < X *.0 Der

7. Der katastermiBige Bestand am ...................... wird als richtig dargesteilt bescheinigt. Regreanspriiche
kénnen nicht abgelsitet werden.

.......................................... Siegelabdruck Das Kataster - und Vermessungsamt

8. Die Stadtvertretung hat am ...14.,.08.04........ die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange gaprift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Taxt (Teil B) wurde am

________ 14. 08 . H4on der Stadivertretung als Satzung beschiossen, Die Begrondung zum Bebauungspian wurde
mit BeschiuB der Stadivertretung vom .......q.4 g ga -« gebillgt ' /
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12, Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istim ... 27.03.04 .. .. fristiblich bekanntgemacht
worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Ober den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..27.09,04_. in Kraf getreten.
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Biirgermeister

Stadt Putbus
Landkreis Riigen

Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. VI - B 02
Wohngebiet Lauterbacher Strafle




