Satzung der Stadt Marlow uber den Bebauungsplan Nr.5
fir das Wohngebiet "Immenhof’, westlich der Ernst-Thalmann-—
StraBe und sudlich des Brunstorfer Weges

Planzeichnung Teil A

Es gilt die BauNVO 1990
M 1:1000

Aufgrund des Par. 10 BauGB idf. vom 08 Dez. 1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investltionserleichterunas- und Wohnbautandaesetz vom 22.04. 1993 (BGBL | S. 2253).
(bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan zusatzlich: sowie nach Par86 der LBauD M - V vbm 26.04. 1994) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom . .. . . und mit Genehmigung des Innenministeriums folgende Satzung dber den Bebauungsplan NrS fiur das Wohngebiet “Immenhof” -

westlich der Ernst-Thalmann-StraBe und sudlich des Brunstorfer Weges”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Kartengrundlage: X
§ : Text Teil B Zeichenerklarung
1 Art_der baulichen Nutzung

amtliche Flurkarte Gemarkung Marlow Flur 6 M 1:1000

' - ” : » . . . Festsetzungen
Ubersichtslageplan "Sollsanierung Alt Guthendorf”, M ca.1:1000, August 1996 11 Die nach Par.3 Absalz 3 und 4 sowie Par4 Absatz 3 BauNVD 1990 g
. .. : ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zul&ssig Planzeichen Erkizrung Rechtsgrundiage
Ingenleur‘buro VOSS & MUderaCk GmbH, 18337 Marlow M 1:2500 S 12 Oie nach Par3 Abs. 2 und Par4 Abs. 2 zulsssigen Wahngebsude
darfen nicht mehr als 2 wohnungseinheiten haben. MY N GCronze des Geltungsbereiches Par 9 Abs.7 BaulB
G
A 1 : h fl PN h . 2 [bestaltung der baulichen Anlagen WLA Allgemeines Wohngebiet Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
u Sg e 1 C S aC e ° 241 Hauptgebiude: Par.4 BauNvl
= - - 211 WA und WR : WR Reines wohngebiet Par9 Aps.1 Nr.1 BauGB
Ubersichtsiageplan Soltsanierung Alt-Guthendorf Par.3 B3uNVO
(Flur 1. Gemarkung Alt Guthendarf) - Dachform . Saltel-, Walm- oder Kruppetwalmdach '
@ - Dachneigung . 30° bis 48°
% - Dacheindeckung Dachpfannen in rot oder anthrazit II Zaht der Vollgeschosse als Hbchstgrenze g:;ﬁgeA:§s12ND1PBa|a~U1%BBauNVO
WA II 19 ) - AuBenwande . Verblendmauerwerk 7 ) - ‘
Wande mit AuBenwandputz GRLJ Grundftschenzaht Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
’ GRZ O 4 GFZ o 8 . Holzverschatung Par16 Abs2 u Par17 BauNV0
0 ‘ ' 2.2 Garagen/Nebengebsude: GFZ Geschopftachenzahl Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- Bach . wie Hauptgebaude; zusatzt Pult- oder Flachdach mdglich Par16 AbsZ u. Par17 BauNvO
- AuBenwénde wie Hauptgebaude
Ausnahmen . wintergarten in Glasbauweise O offene Bauweise Par 9 Abs. 1 Nr.2 BaulGB
. Carports/Gartenhduser in Holz ' Par.22 Abs.2 BauNvO
% 3 Hphenbezyg: FH Firsthhe Par.9 Abs1 Nr.1 BauGB
Die Firsthithe darf folgende werte Uber OK ErschlieBungsstraBe Par.16 AbsZ u. Par.17 BauNVD
nicht Uberschreiten /\
WA und WR 10 m / ED N\ nur Einzethduser und Doppelhauser zuldssig Par.3 Abs1 Nr.? BauGB
Die Errichtung von Bauwerken mit einer Hihe grdBer 15 m iber NN So wie van Par.22 und Par 23 Bauhvl
Freileitungen ab 1 kV ist nicht zulassig
S — Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf Par9 Abs.1 Nr1 BauGB
Par.23 BauNvo
4. Bepflanzung
4.1 Plangebiet et StraBenbegrenzungslinie Par.9 Abs1 Nr11 BauGB
/ Auf den Grundsticken 1.2.4,6,8,10.12.14,16 und 17 ist zur offenen Feldmark hin eine S-reihige Abpflanzung
M 1:2500 von 5§ m Breite vorgesehen. Eine weitere 3-reihige Abpflanzung ven 3 m Breite ist zur vorhandenen Bebauung StraBenverkenrsflachen Par9 Abs1 Ne11 BauGR
im Norden (Grundstiucke 18-24) vorgesehen Der Spielptatz und die tffentliche Stellplatzanlage werden durch ' ’ ’

eine adaguate Abflanzung umgrenzt. Zwischen Spielptatz und Stellplatzanlage wird eine dichte Hecke

van mind. 1 m HBhe gepflanzt. Fur alle Pflanzungen sind wertvolle einheimische Gehdlze wie Eiche und Birke
zu verwenden (Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Zuordnungsfestsetzung: Der zur DurchfUhrung alter PflanzmaBnabmen Verpflichtetete ist die Stadt Marlow.
Die Stadt Martow Ubertragt diese Verpflichtung per ErschlieBungsvertrag an den ErschliePungstrager

(NG

Verkehrsflachen besonderer Zwerkbestimmung Parg Abs.1 Nr11 BauGB

Zweckbestimmung verkehrsheruhigter Bereich
42 Ausgleichsflache in Al Guthendort

Zweckbestimmung dffentliche Parkflache

Die Zweiteilung des Gewassers soll beibehalten werden. Im nordwestlichen Teil (Teichflache! singd eine
',/ ’/ Tiefwasserzone (ca. 150 m Wassertiefe, 12 BOschungsneigung) und ein Flachwasserbereich (Boschungs- -
/////A neigung 15 bis 1.10) auszubilden. Der sich sUddstlich anschlieBende Bereich soll ats Ruckhalte- und S Gronflache Par.9 Abs.1 Nr.15 BauGB
m PN ‘- 4 4 Pufferzone mit kieinem Sammelbecken angelegt wgrden. Der vorhandgne Gehdlzbestand ist bis auf LT StraBenbegteitgrin
w&&w E—— den eventuell notwendigen Rickschnitt einzelner Aste zu erhalten Eine zusatzliche Bepflanzung ist
L 143 ] nicht vorgesehen. Par.9 Abs1 Nr. 250 BauGB)

T Zuordnungsfestsetzung: Der zur DurchfUhrung obiger Renaturierung der Scllflache Verpflichtete ist —O-————O——  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Par5 Abs.2 Nr.4 und Absa4.
die Stadt Marlow. Dle Stadt Marlow uberfragt diese Verpflichtung per stadtebaulichen Vertrag - unterirdisch - Par.9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB
dem ErschliePungstrager.

/ S Freizuhaltende Sichtfelder. ( @ oftentliche Gronflache Par.9 Abs1 Nr.15 BauGB
Lt Zweckbestimmung Spietptatz

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke),
sind tinfriedungen Uber 0.70 m Hghe Uber Ok der StraRenverkehrsftache
(Gehweg) snwie Grunastuckszutaheten nicht zuldssig

COO000 Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen Par9 Abs 1 Nr.253 BauGB
e

5. Immissignsschutz. van Baumen und Strauchern

O o
QQCOQQO0

Laut OIN 18005 gitt fur allgemeine Wohngebiete ein Larmschutzarientierungswert von S5 dB (tags)
Die Isophone fur 56 dB in & m Hdhe verlauft auBerhaib der Baugrenzen der Parzellen 19 und 20
GemaB schalltechnischer Stellungnahme der TUV Nord Umweltschutz GmbH, Erganzung vom 300197 @> i

sind fur die Parzellen 19 und 20 daher weder aktive noch passive L¥rmschutzmaBnahmen erforderlich. Anpftanzung van Baumen

257
nachrichtliche Ubernahme:

Bodendenimale:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,

ist gem. Par 11 DSchG M-V (GVbl Mecklenburg-Vorpommern Nr.23 vom 28.121993,S. 975 ff)

die zustdndige unfere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle

bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in

unverandertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Dal”s tellungen Ohne Normcharaktel"
Arbeiten. der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkernen

Die Verptlichtung ertischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur T T Flurgrenze
Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteiten,
um zu gewahrleisten, daPp Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmatpflege —e vorhandene Flurstlcksgrenze
/ bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. Par.11 DSchG M-V
— GRZ 0125 GFZ O,[f unverzuglich bergen und dokumentieren OUadurch werden VerzSgerungen der BaumaBnabme neue- geplante Fiursticksgrenze

vermeden (vgl. Par 11 Abs.3).

—9{_—_—_ wegfallende Flurstucksgrenze

FH 10,0 | /

/ 155 Flursticksnummer
~ - libers - o
/ | ]c N rsichfsplan M 1 10.000 QO) S
- B rundsticksnummer
. mrmenho \
/e ‘ \ ~ ree
/ Co- . \ \ -7 LK%E_J wertstoff-Stellplatz
/ L,

@ vorhandene bauliche Antagen

Sichtdreieck

] VE FAHRENSVERMERK ) T T Strom, Gas, Trinkwasser, Schmutzwasser
| St i baderd it Net G : ' ‘ | _ - Isophone im Abstand von 1 dB in 6 m Hohe
1 3 R Lo 7 05,0\374 2 6. Die G’emeindgverlrelung hat die vorgebrachitgn 2. Der Entwir{ des Bebauurgsplanes, bestehend aus der Pianzeichnung %. Die Ganetimigung disser BeliSuonpsmansanng. i, - (Ubernahme aus schalltechnischer Stellungnahme
1 Augestelll aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses, g o 0005795 Burger sowie df tellungrahien der Tr g (Teik A} Und dem Yext (Tei B) sowip der BegtUndung haben in der Zeit beslghend 3us der Prafzeiciung CTat 4 oRC JET Te! ek Bl watrge e e == 7 dEr TUV Nord Umweltschutz GmbH,
Die ot ¥subliche Betcannimachung deb Aufstellungalfe .und am 94917 Sgeorutt. Das Ergebriy i vom 2.6, 76 zum 6.5:.72 %C . ho kDo A2 AZ-A6LAr Mt VertUgurg der IERERen Varwaliimgsterrde 5 5 = Erganzung vom 30.0197)
an den Bekanrtmichurgstafeln vom 14,51 ) 2 withrend folgender Zeiten (Tage, Stundery 27 D=2t 43 A bilr Az T——————————— . o
/ 20.6.1494 ‘ ‘ Martow. oen 30.6. 14F nach Par3 Abs2 BauGB Hentlich ausgelepdn. Die ffentl; Tk, it - ebarbeskime £ g
Mariow, den 20/, 0. Fo . ‘ »
- : . dem Hnweis, daf Bedenken und Anregungen wawend | N,
' ' : ‘ N2 o/ S von jédermann schriftiich oder zur Niegersthrift vorget A Martow, dend(): 0.
: 7. Adgrund der Abwigung vom: 7. 1796 L aver (g rscht durch Aushang in der Zeit vom2S.39%2ms zum 6,
e ‘ b mit Beschiuf der Stadtvertrelersitz A b ortsiblich bekanntgemacht worden. !
2. Die for- Raumordnung wum;?qnmg p umgewandelt.
© Apst Satz 1U'Net BauGB IVm Pard Abs ' :
§ Martow, gen 30.6.7957 Mariow, den 150:6. 1443 T StraBenprofile:
‘ 17. Uie Neberbeshimmungen wurden durcr den s 7ugs -

Mariow, den 306 79@ ¥

dar Gemeindaveriraiung vem | artiity, S

Blrgermeister o = 3. Ok Gemeindevertretung hat die vorgebrachten, it i el AZ
8. AWl die frihzeitige Burgerbetaligung Borger sowie die Stell hmen der Trad R bestanigt

ivim Par2 AbsZ Stz 1

3. Die von def Py bergihrien Triger oftantiicher Belapiocd
von2 4 6, 1004 2OTIRS wei v 2.0 5. 1 GE
2ur- Abgabe einér Steliongrghune aufgefoniert wo

Martow, den 30.G. 7997 StraBenprofil 1 — 1 fur PlanstraBe A

Martow. tend0. 6. 143

‘ AP P A B I e O B 17 L . S et S A O £ ot e befahrb
Martow, gen 30-6.794 7 . Brgermesier /Seget Gehbahn Fahrbahn
Y. Oer katastermaBige Bestand am ) i ! {4 o e ! !
| , X 18. Die Bebauungssatzung. besiehend aus der Planzeic Tl i, ;
: 9. Die for Raumordnung wd Landesplanung e cogerichiigen Darsiellung der Grenzpuroy > Op) wd dem Tex! (Tak B, wid higrmit s Lo 0500 | 1750 | 3000 ;0500
- “ Abs.1 Satz 1 Nei BauGB iV.m Park Abs S:BM:::rab 1“"1300"”"‘,?.::'_0 t. R gc::s:s::c:::'sv & %\ /]49 7qq7 - L
L Die MWs‘l&’ung hat amééﬁﬁnﬁ am/}. W 30 6 'MQ ﬂgﬂa; ﬁ m i Martow, den 7 6 t 5750
ung ErschileBungsplanes mit Begriindu Mariow, den 90:6.149F Ribnitz-Damgarten, cen A7 ¥ . ‘ g i
30.6.7991 / SR~
Mariow. den ~2V .0 N / g
£ M. / SRy o
i . Die von der Planung beritrien Tr / 1> Die Ertatug der Genenmigung des Benauungsolaksy, e S BEBAUUNGSPLAN NE. 5 StraBenprofil 2 - 2 fiur PlanstraBen A - E
. vom O/, 0% WG sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer WahReifs srum;r/u Y
. - § . Red Tl R : vOni jedermann eingesehen werden kann und (Der de , L. |
Die- Errwirfe. des. Varhaber- und ErschiieBurgsplanes, ; r ,ma‘&zea.{mg” zur Abgate ener Stellungnahme: au| 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) erhalten Ist. sind In der Zelt vom ARG797) bis zum etV aurch A::Jshang D ER STADT MARLO W Eeefhag';ﬁn F
‘7 und dem Text (Tei B), wurde an @42 7%¢F von der Gemeinge- orisublich bekanntgemacht worden. i der Bekarnimachung ist auf die ‘ ahrbahn

?;n%g%&?“b;gzggifs)q f ‘ﬁmﬁa?:% . 7 G ¢ g N Martow. gen 30.06. ’]QCW’

vertratung as Satzung beschiossen. Die Begrindung. zum Bebauungsplan Gettendmachung der Veriatzung von Verfahrens- und Formvorscheften 1 Fur das Gebiet immenhof - westlich der Ernst-Thialmann-StraRe
ng s

wibrend filgender Zeiten (Tage, Stuwtent My, M7, Do §=4du 43;;;1,‘@.— ' G-A2 w.N2- A8 Lot und von Mangeln in der AUwagung sowle aut die Rechistolgen (Par.215 _— 000 0
nach Par3 Abs2 BauGB Henfich. ausgeleger. o 'ﬂﬁennm Avategg it ,.,.’:D—';,. Eyp 2,"_'? AbS2 BauGB) und weiler st Falligkett Lnd Erioschen von Entschadigungs- und sudlich des Brunsforfer Weges 0500} | 1000 3000 ] 500
derm. Hinweis, ‘98B Bedenken. Und Antégungen widhrend der gogsfrist von jedermann ) ~ arsprichan (Par.“k%«eg,ﬁ%%&u 1 Nr9 BauGB hingewiesen worgen 5.000

tjarig in der Zeil 11 Qe Gemeindevertretung hat am A4 Dre Satzung Ist am 7. 6749 .

schriffich oder zur -Nedarschrifl vargebracht werden
vomd. b 7454 bis 2uma. 3 73¢‘f - vorf Y. g
brisBlich bekarntgemacht worden. '

Marléw, 0 306 7993

n Kra getreten
planes mit Begrimdung beschlossen '

Martow, en 30.6.799%

Dritte Auslegung Stand. 03. Februar 1997 M 1:1000
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