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BEBAUUNGSPLAN nr:

~ der Gemeinde Gresenhorst

WOHNGEBIET

- Kloster-Wulfshager-Weg -

Lageplan:

1:5000

SATZUNG DER GEMEINDE GRESENHORST
iber den Bebauungsplan Nr. 1
Wohngebiet 1 - Kloster-Wulfshiger-Weg -

Aufgrund des Paragr. 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGBI. |
S.2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandges etz vom
22.04.1993 (BGB I. S. 2253), (bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzurmg in den
Bebauungsplan zuséatzlich :sowie nach § 86. der LBauO M - V vom 26.04.1994) wvird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom L0F..7995....... und mit Genehmigung

Kloster-

tz/op ,
4%.05 47.1600

48.10
12y / 47.61
47.98
48.1
N 4824
von Mar(gy,
k8'.22

Planzeichnung Teil A

M: 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

F/R F/R
20 W0 F - Fulginger Plangrundlage:
] R =Radfahrer Flurkarte Kreis Ribnitz - Damgarten M1:3870
25% —> 25% —» l;% : ’l:;:)fc“::rz%urqdnstr o Flur 2 Gemarkung Gresenhorst
WASSERGEBUNBENE  GECKE  WASSERCEBUNDENE DECKE ° " B

Planzeichenerklarung nach PlanzV 90

Planzeichen Rechtsgrundlage

entsprechend der

Erkldrungen

Nummerierung
der PlanzV 90
1. Festsetzungen
1) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | §§ 1 bis 11
BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
2) Mass der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | § 16 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl
GFz GeschoRflachenzahl
SD Satteldach
42 bis 47 °=Zulassige Dachneigung
I Zahl der Vollgeschosse als
Hdéchstgrenze
3) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | §§ 22 und
] 23 BauNVvO
0] - offene Bauweise
— «— «—— Baugrenze
6) Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11
_ lund Abs. 6 BauGB
Strallenverkehrsfldche
— Strallenbegrenzungslinie

7)

Verkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmung /
FuRgangerbereich
6ffentliche Parkflache

Einfahrt

Hauptabwasserleitungen

% 0 —% 0 %— 0 - o. Hauptabwasserleitungen unterirdisch

i

— 0 — 0 — ¢ — ¢ — Hauptabwasserleitungen unterirdisch

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 2 Nr. 13
und Abs. 6 BauGB

Dréanagesammler ( Bestand - wird stillgelegt )

R = Regenwasser / S = Schmutzwasser
Griinflichen

6ffentliche Granflache / Parkanlage

MaBnahmen und Flichen fiir

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
* und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

MaRnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

und Abs. 6 BauGB

@ Anpflanzen Biume

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Strauchern,
B&umen und sonstigen Bepflan-
zungen

15)

Sonstige Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a ) und Abs. 6
BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

SOV

— —— — —— —

§ 9 Abs. 1 Nr. 10

Umgrenzung der Flachen, die von
und Abs. 6 BauGB

der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

innerhalb eines Baugebietes

2. Darstellung ohne
Normcharakter

Firstrichtung

Sichtdreieck

geplante Grundstucksgrenze

Private Grunflachen einschlielich
befestigter Zufahrten auf dem
grundstick

:}. Nachrichtliche
Ubernahmen

Landesamt fir Bodendenkmalpflege Schreiben vom 52. 01. 1994
" Die ErschlieBungs und BaumaBnahmen mussen baubegleitend durch eine

archéologische Ausgrabung gesichert werden. Gem. § 6 Abs. 5 DSCchG M - V

hat der Verursacher alie im Zusammenhang mit der Bergung und Dokumen-

tation anfailenden Kosten der archiologischen Entsorgung zu tragen.

Der Verursacher gewahrieistet, daR der Oberflichenabtrag sowohi wihrend

der ErschlieBungsarbeiten, als auch wahrend der nachfolgenden Einzel-

baumaBnahmen ausschiielich unter archaologischer Aufsicht stattfindet.

Zwischen dem Oberflachenabtrag und dem eigentlichen Baubeginn muf eine

Zeitspanne von mindestens 14 Tagen liegen. Dieser Zeitraum wird als Vorlauf fur die
archaologische Bereinigung der ausgeschobenen Flachen / Trassen benétigt.

Verantwortlich fur die Terminabsorache ist der Verursacher *

Bezlglich der archaologischen Betreuung muR der Verursacher mit einer geeigneten Fachkraft
eine vertragliche Vereinbarung abschlieflen, die eine archaologische Betreuung der Baumaf-
nahmen gewabhrleistet.

Text Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 8 BauGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN - Wohngebiet " Kloster-Wulfshdger-Weg "
DER GEMEINDE GRESENHORST

1. Artder baulichen Nutzung (§§ 2 bis 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 (2) BauNVO.
Ausgeschlossen sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

2. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Prvate Stellpldtze und Garagen sind nur auf privaten Grundstiicken innerhalb der (berbaubaren
Flachen zugelassen. Garagen kdnnen in einer Fliche bis 3 m Breite { Begrenzung parallel zur
Baugrenze) und 1 m Tiefe ( Begrenzung senkrecht zur Baugrenze ) die Baugrenzen
Gberschreiten. Statt Garagen kénnen auch Carports errichtet werden.

3. Hohenfestsetzungen
Die Fertighdhe FuRboden Erdgeschoss darf bis max. 50 cm ab StraBenoberkante gemessen an
Kante Bordstein betragen.

4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GemdR § 83 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern werden folgende
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften erlassen:

4.1. Fassadengestaltung

Fir die duRere Gestaltung und Verkleidung von Haupt- und Nebengebiude sind folgende
Materialien zulissig:

Mauerwerk: Kiinkerfassade oder verputzte Fassade. Fassadenplatten aus Zement sind nicht
zuldssig. Eine véllige Verkleidung der Gebiude in Holz ist ausgeschlossen.

Metall- und Betonfassaden sind nicht zulissig.

4.2. Dachneigung und -gestaltung

Dachgestaltung: Zulissig fir Haupt- und Nebengebdude ist eine Ziegeleindeckung.

Fir die Garagen ist auch eine kleinteilige Metalldeckung zugeiassen. Die Dachneigung der
Garagen ist zwischen 35° und 47° zulissig.

Die Dachneigung der Hauptgebiude ist zwischen 42° und 47° zuldssig.

Ebenfalls zuldssig bei Haupt- und Nebengebiuden sind Dachbegrinungen.

4.3. Private Stellplitze

Die Befestigung der vorgesehenen Stellplatze ist nur durch eine Pflasterung oder als
wassergebundene Decke (Kies) zulissig.
[ ]

4.4. Gestaltung der Verkehrs- und ErschlieRungsflichen
Ausgebaute Verkehrsflichen innerhalb der privaten Grundsticksflichen sind nur in Form von
befahrbaren Verkehrsflichen zulissig. Die Befestigung ist wie bei den privaten Stellplatzen
vorzusehen.Zuldssige Materialien bei 6ffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflichen sind
Pflasterungen aller Art, durch die anfallendes Regenwasser versickern kann (Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster, Gehwegplatten, Rasengittersteine). Reine Verkehrsflichen (Fahrbahnen) sollen
eine bitumindse Befestigung erhalten Ausgenommen sind Flichen, die durch Kanalisation ent-
wassert werden.Notwendige Feuerwehrzufahrten auRerhalb der ausgebauten Verkehrsflichen
oder Anlieferungswege werden nur in einer AusfGhrung in Rasengittersteinen o.3. zugelassen.
Selbststindige 6ffentliche Wege werden nur in wassergebundener Decke zugelassen.

5. _Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecke oder Zaun bis 1 m Hohe zugelassen. Zulissig sind Sockel von 30
- 50 cm innerhalb des oben angegebenen Héhenmasses. '
Nicht zuldssig sind Maschendraht, geschlossene Metall - oder Holzwinde.

6. Griinflichen
Die privaten Grundstiicksflachen sind prinzipiell auRer an Einfahrten, Verkehrswegen und
Stellplatzen zu begriinen. Die Grundstiicke am nérdlichen Rand des Bebauungsgebietes werden
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauNVO mit einem Pflanzgebot versehen. Es gelten zusitzlich
folgende Festsetzungen:

Fiachen des Pflanzgebot fur
private Grunflachen

ca. 45 Baume,ca. 100 Straucher bei einer Bepflan-
zungsdichte far mittel - bis grofkronigen Baumen
bezogen auf die Gesamtfldche, missen hier mind. 45

ca. 1.920 m? Flache
Hainbuche,Esche,

Sand - Birke,Pfaffenhutchen, | gy e angepflanzt werden.Zwischen den Baumen ist
L'Ql_JStef ,Haselnuss, eine Bepflanzung mit Strauchern vorzusehen. For die
Weissdorn Fiache des Anpflanzgebotes jedes Grundstucks
ergeben sich ca. 3 Biume und ca. 9 Straucher
Anpflanzung von Baumen in 16 Stk. es sind mittel - bis grofikronige Baume, Mindest-
offentlichen StraRenbereichen Esche durchmesser des Stammes bei Anpflanzung 8 - 10 cm
Planstr. 1 mit Wendekreis vorgeschrieben. Im Zusammenhang mit der Detai-
planung kénnen in den Pflanzflachen zusatziich
niedriges Gehélz zusatzlich eingeplant werden.
Kultivierung ehemaliger ca.1600 m? es werden unterschiedliche Grasarten mit Feldblumen-

sorten in Mischung vorgesehen
Zusdtzlich kénnen vereinzelt landschaftstypisce
Straucher angepflanzt werden.

Ackerflachen als Grasflachen
(Mischrasen )
auf 6ffentlichen Flachen.

7. Sichtdreiecke

Auf den von Sichtdreiecken eingeschlossenen Fichen sind bauliche Anlagen, Einfriedungen sowie
B&ume und Striucher unzuléssig, wenn sie sich im Bereich von 0.7 m bis 2,5 m Hdhe Uber
Fahrbahnoberkante, gemessen am jeweilig héchsten Punkt der Fahrbahnoberkante, befinden.

des Innenministeriums folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Wohngebiet 1 —

Wulfshdger-Weg -bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text {Teil B ), erlas sen :

1)Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe-
schlusses der Gemeindevertretung vom(#! .14
Die |, ortstibliche Bekanntmachung  des
Aufstellungsbeschlusses ist durc‘h"rjﬂétéééf‘ﬁi},’.
am @B.MR. 1492 erfolgt. S L

Gresenn rst, d. A%, /12/{4‘&‘&’
j’?[ s L

BGrgermeZter / Siegel

Gresenhorst, d. /19, A2. 1445~

8) Die Gemeindevertretung hat die vorge b rach-
ten Bedenken und Anregungen der BdCrger
sowie die Stellungnahmen der _Trager
6ffentlicher Belange am 027495 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. @ - -

duy

Bldrgermeister / Siegel

2) Die  fur die Raumordnung und
Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR §
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr: 1 BauGB i.V.m, §

Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. s )

Gresenhorst, d.

Ay,

BﬁrgermeiZer / Siegel

9)

3) Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am «£6-94. 7§53
durchgefuhrt worden.

Gresenl;zrst, d. A& AL, 4445- :

iy »
Birgermeister / Siegel ' . ,

1
1

BeschluR® der
|.0%.92.7495 gebilligt.

Z%S?Wrst.d- A8. A2, /IQ“?S

10) Der Bebauungsplan, bestehend awus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text { Teil B
), wurde am @%.9%2/1995.. von der
Gemeindevertretung ais Satzung beschlcossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Gemeindevertretung - vom

Bargermefster / Siegel

4) Die von der Planung berihrten Trégerl
%fggtl,l'%lagr Belange sind mit Schreiben vom
A%.42-4962 zur Abgabe einer Stellungnahme

gﬁ%ﬁ‘éﬁ grt worden.

Greseanst,d./f%. A2, A48 -

Birgermelster / Siegel

27| - mit Nebenbestimmungen und Hinweisery

.Q%Zen;;rst.d. /?K/faZ./M’:JQ;SZ -

11) Die Genehmigung dieser Bebauuh‘gﬂsplan—]
satzung, bestehend aus der Planzeichmung (
Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wurde mit

Verfiigung der héheren Verwaltungsbehidrde
vom ‘2'5031.444>

6AIA3 —

................................................. iV e, - .

grteilt. S

BUrgermeZter / Siegel

5) Die Gemeindevertetung hat am
20.6.7404(A% 40,1483 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
una zur Auslegung bestimmt.

Gresenhorst,d. 18. 12. A998

Burgerméister / Siegel

- ‘| Gresenhorst,d. /7 /L. 4445

12) Die Nebenbestimmung wurden duretr—dien |

Sﬁ'ﬁﬁﬁgﬁﬁdﬁﬁﬂeﬁTBeGeh%—-——-—d-eﬁ
‘Germeimdevertetung—berm 07.44.7495 erfailt,
die Hinweise sind beachtet. Des—wurde—rmit

/i ‘gl e

Birgermeigier / Siegel

6) Der Entwurf des Bebzuungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und
dem Tfaxt (Teil.B ), scvy{i&pgig{ grt:mdung
haben in dfr Zeit vom A% 42 4853 his zum
N6.08. 18G4 . . : .

20 01 N€qT wiéhrend der Dienst-stunden nach
Paragr. 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgeiegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dall Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Nie%&esfséshl'/itféq\éorgebrgcf:}“;\égrt(‘{émg&g?n,
aAM  pALAq63 N olor Op fbpifeni
ortstsiiblich bekanntgemacht worden.

Gresenhorst,d /3. Ad. 1446

i

Birgermeister / Siegel

Gre/zfnho std. AP 1558

B(jrgermeisgr / Siegel ‘

13) Die Bebauungsplansatzung, bestehemd aus
der Planzeichnung (Teii A ) und dem
Text(TeilB), wird hiermit ausgefertigt.

7 Der katastermaRige Bestand am
2«5_40//339 wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR die
Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche  Flurkarte im  MaRstab
1:2000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Hﬂk:‘l[} 'DquG-—ﬁﬁfﬂdq

Ort,d.

,/

OV 46447715 in Kraft getreten.

Gre[enhor t,d. AY. A2, AG4s

14) Die Erteilung der Genehmigung des Be b au-
ungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und <Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
20.10.4455.

ortsUblich bekanntge-macht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmach ung
der  Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maingein der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (Paragr.
215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit
und Erldschen von EntschidigungsansprGchen
(Paragr. 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 Bau GB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist - am

4

v - %m

Blrgermeisted / Siegel

. r.A. r(é-"b
Der Leiter des Katasteraffites / Siegel

A dye

Der Birgermeistef ..

Planteil Aund B Stand Juli 1995
Uberarbeitet am 06.11.1995

Unterschrift / Siegel 3
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