SATZUNG DER STADT MARLOW
uber den Bebauungsplan Nr. 17 Wohngebiet "Waldstrale” im OT Danschenburg
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Planzeichenerklarung

Planzeichen

WA

GRZ

TH

FH

SD
KWD, WD

Erlauterung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
Trauthéhe als Hochstmal}

Firsthohe als Hochstmaly

Satteldach, auch versetzt,
Krippelwalmdach, Walmdach

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen , 6ffentlich

Verkehrsgrin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

\)

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde
Gemarkung

Flur

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 (1) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO
§ 23 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 11

§9 (1) Nr. 12,14 und
(6) BauGB

Marlow
Déanschenburg
3

unterliegen

Bodendenkmalverdachtsflache

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksgrenze

zB. 29/1 Nummer des Flurstiickes
________ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
46.73 Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN

Bdschung

vorhandene baul. Anlagen

+——+  MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz

§ 9 (7) BauGB
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Vermessung: GRZ 0’ 4
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Damgartener Chaussee 40 Hus 1, 18 311 Ribnitz-Damgarten o THmax 450m
16. Mai 2014 FH max 10,00 m e
SD (auch versetzt),
A KWD, WD
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Rechtsgrundlagen Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen |Zahl der
Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- § 9 (1) Nr. 13 und Nutzung Voligeschosse
Ieitungen (6) BauGB
§9 (1) Nr. 1 BauGB Grundflachenzahl
—o—o—o—o- Unterirdische Leitungen =
§ 4 BauNVO hier: NS-Leitung der E.DIS AG Bauweise TH Traufhthe
FH Firsthdhe
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Dachform
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO Stadterhaltung und Denkmalschutz § 9 (6) BauGB

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Décher

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausflihrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthdéhe des Daches zu beenden.

Die Summe der Lange der Dachaufbauten darf 1/2 der Trauflange der zugehérigen Dachflache nicht tberschreiten.

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

Mullbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Zaunen zu umschlieRen.

Zufahrten, Stellplédtze, Zugange
Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pflasterbelédge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder wassergebundenen Decken auszubilden.

Einfriedurgen
Die Verwendung von Maschendrahtzdunen oder Stabgitterzaunen ist nur Verbindung mit lebenden Hecken
zuléssig.

Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze:

Maximal zulassige Héhe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenze:

1,20 m
1,80 m

Sicht- unc Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig.

Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet gemiR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO

Nach § 4 (2) BauNVO sind zulassig

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetrieb

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nach § 4 (3) BauNVO kénnen ausnahmsweise folgende Nutzungen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.2 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNvVO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen / Hohenbezug § 18 (1) BauNVO
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt das mittlere Hoéhenniveau der
Fahrbahnkante der StraRe ,Waldstra3e* im Bereich des jeweiligen Baugrundstiicks.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 GemiR § 23 (5) BauNVO
durfen Garagen und Gebaude als Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der strallenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der Straengrenze der
WaldstraRe nicht errichtet werden.

4. Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

41 Pro Grundstick ist eine Ein- bzw. Ausfahrt mit Anschluss an die Waldstrae in einer maximalen Breite von 4,00 m
zulassig.

42 Das zur offentlichen StraRenverkehrsflache gehdrende Verkehrsgriin ist als Rasenflache auszubilden. Sichtbe-

hindernder Bewuchs tber 75 cm Hoéhe ist nicht zulassig.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

5.1 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die Kosten fur AusgleichsmaRnahmen auerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes den Grundstucken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

TEXTLICHE HINWEISE

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes
Fur die vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschaft ist folgende MaRnahme vorgesehen

- Umpflanzung Reithalle — Hof Schleusner

Der Kompensationsbedarf betragt 4.200 m? FAQ. Die Lage der Kompensationsflachen und die KompensationsmaBnahmen
im Einzelnen sind im Umweltbericht detailliert beschrieben.
Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befindet sich eine Flache, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmalern
ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt Diese Flache ist im Plan als Bodendenkmal-
verdachtsflache gekennzeichnet. Zur Vermeidung von Eingriffen in Bodendenkmale sind im gesamten Geltungsbereich des
B-Planes die Malnahmen entsprechend Kapitel 2.9 — Kulturgiter- des Umweltberichtes in Abstimmung mit dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Baubeginn durchzufuhren. Die Sicherung der MaRBnahmen erfolgt durch
stadtebaulichen Vertrag.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber das Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3
und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfahrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metaliischen, hélzernen und sonstigen Bauabfllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemag i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen
zu lassen.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf der nérdlichen Seite der geplanten Grundstiicke zu sammeln und in
den vorhandenen Verbindungsgraben zur Vorflut (GR 31/12-Schulenberger Muhibach) abzuleiten.

Der vorhandene Graben ist dem Wasser- und Bodenverband zu tbertragen und eine Beraumung zu veranlassen.

Die Sicherung der Regenwasserableitung auflerhalb des Plangebietes erfolgt durch Abschiuss eines stadtebaulichen
Vertrages.

Es sind Vorkehrungen zu treffen, die eine Vernassung benachbarter Grundstiicke sowie eine Ableitung auf die 6ffentliche
Verkehrsflache ausschlieRen.
Die Nutzung als Brauchwasser wird dem Bauherren empfohlen.

Allgemeine Pflichten des Bauherren zur Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere
wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen ber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhaiten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen empfehlen wir rechtzeitig vor Bauausfiihrung.

Satzung der Stadt Marlow
liber den Bebauungsplan Nr. 17
Wohngebiet "WaldstraRe™
im OT Danschenburg

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

e der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132) einschlieBlich aller rechtskréaftigen Anderungen,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieilich aller rechtskraft en Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom A% [q Vi folgende Satzung der Stadt Marlow uber

den Bebauungsplan Nr. 17 Wohngebiet "Waldstrafe" im OT Danschenburg fur das Gebiet Gemarkung Danschenburg , Flur

3, Flurstiick Nr.29/1 (Teilfl.), 30 (Teilfl.) und 235 (Teilfl.) bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen

sowie den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...11.12.2013....

1
Marlow, den ka 06. 2/(;/(
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB m|t Schrexpen /f3 gél 2014 vom
beteiligt worden. N

2
Marlow, den 24 O4. 20/A5 &
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefuhrt worden Der)‘\/oréntwurf hat
in der Zeit vom ..17.06.2014... bis zum ...18.07.2014. zur &ffentlichen Elnsmhtnahme\ausgelegen“ G /

3
Marlow, den 2% 06 - 2 OAS er Burge
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch d}e Plar(lj(g beruhrt
werden, sind gemall § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ..13.06.2014.. zur Abgabe elner /Stefllungnahme
aufgefordert worden. .

4
Marlow, den - 0C. 2045
Die Stadtvertretung hat am ..10.09.2014..den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung gebllh t und gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5

74 P 8 A

Marlow, den  A¥. OG . JOAS Der Bur%a“m‘\
Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch dle P]anung berthrt
werden, sind mit Schreiben vom ..09.10.2014.. tber die 6ffentliche Auslegung informiert und- gemars § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6

Marlow, den 206 . 1045

| W 3
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B'- Textl: \Fe"s'té'e”tange’rﬂ und den
ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 27.10.2014-, bis zum 30 11.2014. . nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
¢ vorgebracht werden kénnen,
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung
7 unbericksichtigt bleiben kénnen und
e das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit.mit_ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung-nicht, oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
am ..20.10.2014 ..im Marlow-Kurier ortstblich bekanntgemacht worden.

Marlow, den J%.C6. 2045

e B kN

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbreha{
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1: 10®b (a

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am 3862015y

abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleltet!/vr_\‘r; erden. \ S.‘ 000
8 | D ) ?
\\% %‘:§ N /o 5
Stralsund, den Zng/ﬁ \ %%@Zﬁ@@? aDgl krels rpommern- Rigen
?'gr;\ r::«E ataster und Vermessung
el 1
Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentllchkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ..10.06.2015.... gepriift. Das Ergebnis is} mitgeteilt
worden. 247
9
Marlow, den L%-0f 20 Y3 T B
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl Festsetzéﬁg'en /éOWIe den
ortlichen Bauvorschriften wurden am ..10.06.2015..... von der Stadtvertretung als. Satzung beschlossen Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ..10.06.2015..: gebll igt.
10 )
Marlow, den {E0¢ . 204E
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B Textl Fests tz‘ﬁ,ngen und
den ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am ..J%: Q4 .é.fz.ausgefertlgt e
1

Marlow, den ,2/%(@6. 204G ’ ‘

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan. auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.QJ Qéﬁ,g,(/i‘; ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
12 | Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung uber den Bebauungsplan ist am .30.€é...< ... rechtskraftig geworden:.

Marlow, den 5/.07. 2045

Stadt Marlow
Landkreis Vorpommern-Rigen

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17
Wohngebiet "WaldstraRe"
im OT Danschenburg

H/B =610/ 890 (0.54m?)




