SATZUNG DER STADT MARLOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.15 FUR DAS GEBIET "BABENDORP"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Marlow vom 11.09.2013 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Wohngebiet ,Babendérp* in Volkshagen, westlich der Landesstrae
L182/Babenddrp, nérdlich anschlieBend an das Wohngrundstiick Babendorp 10a, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes von vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1.
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Art und MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO

1.1 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der
MaBgabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen fr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig sind (8 1 (3), (5), (6) BauNVO)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
L PSS ATOCN 1.2 Hoéhe baulicher Anl / Héhenbezu
. ohe baulicher Anlagen g
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaBgeblich firr die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der Gstlichen
Fahrbahnkante der StraBe ,Babendérp' im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstick.
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) Als Traufhéhe gilt die Hohe der Schnittlinie zwischen den Oberflachen der aufgehenden
Fassade und der Dachhaut. . (§ 18 (1) BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2 Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen  (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
GRZ dflachenzahl
: (e, SEE—— 21 Garagen und iberdachte Stellplétze (Carports) i.S.v. §§ 12, 23 (5) BauNVO sowie Neben-
Hohe baulicher Anlagen anlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO diirfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
TH Traufhéhe als HochstmaB Uber Fahrbahnkante (Baugrenzen) nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m zur Grenze des Flurstiicks 306
OK Oberkents sis Hichetmed tiber Eslybalniante (StraBengraben) zugelassen werden. (§ 23 (5) BauNVO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] Offene Bauweise HINWEISE:
/A nur Einzelhauser zulassig A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V
Baugrenze ein offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde
VERKEH RSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zu benachn'chligen. Anzeigepﬂicht besteht fir den Entdecker, fUr den Leiter der Arbeiten, far

den Grundeigentiimer, und fir zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A Ein- bzw. Ausfahrt
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) B  Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll des Schutzgebietes Ribnitz fur Grund-
und Quellwassergewinnung. Die Nutzungsbeschrankungen der Schutzzonenverordnung
private Grinflachen vom 18.11.1976, fortgeltend gem. § 136 LWaG M-V, sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.
Zweckbestimmung:
oofefe Hausgarten
C Zur Kompensation des mit diesem Bebauungsplan zugelassenen Eingriffs in die Funktions-
SONSTIGE PLANZEICHEN und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und zum Ersatz der aufgrund dieser Planung

entfallenden Grinlandflachen als Nahrungsraum des WeiBstorchs wird in der Gemarkung

————— private Regenwasserleitung, unterirdisch b s s :
=== Vélkshagen, Flur 4, Flst. 95 (gem. Flurneuordnungsplan) eine 7.720 m? groBe Ackerflache in
i i i ; Dauergriinland umgewandelt. Die Grunlandnutzung ist durch Eintragung einer beschrankten
i 1 E't I_:ltungsrecht ZUGUIISION GUrCIVISE Coe Baugebue;e;;\fb,*; z1u ﬁe ?t%nad%‘a personlichen Dienstbarkeit zugunsten der unteren Naturschutzbehdrde im Feldblock-
+ — b ( T uGB) kataster dauerhaft gesichert.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

-407 Gelandehohe in Meter Giber HN 76 (ObVI Krétschel; gemessen am 21.09.2012)
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18 Flurstlcksbezeichnung

505 BemaBung

T geplante Gewéssersanierung Graben 29/7, 4. BA (Vorplanung v.21.06.12)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.09.12.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier* am 22.10.12 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

3.  Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 03.12.2012
bis zum 11.01.2013 durchgefthrt worden.

4, Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 18.10.12 erfolgt.

5.  Die Stadtvertretung hat am 17.04.13 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweitbezogenen,
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 29.05.13 bis zum 28.06.13 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wiéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier* am 21.05.13 ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.10.12, 07.05.13 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 17.04.13 und am 11.09.13 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
11.09.2013 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 11.09.2013 gebilligt.

10. Der katastermaBige Bestand am 05.08.13 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
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11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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12. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier” am 2289 Bortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschédigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des £3:09..42... in Kraft getreten.
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Stadt Marlow

Landkreis Vorpommem - Ragen

Bebauungsplan Nr. 15

fur das Wohngebiet "Babendorp”
in Volkshagen, westlich der LandesstraBe L182/Babendorp,
nordlich anschlieBend an das Wohngrundsttck Babendorp 10a

SATZUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V

S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Marlowvom .............. folgende Satzung Uber den
g , i - Beb lan Nr. 15 fr das Wohngebiet ,Babendérp” in Volksh i tlich der LandesstraB
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.15 FUR DAS GEBIET "BABENDORP" L 162 Babendarp, nordich anschicBand an das Wohngrundsiick Babondor 105, bestahond aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ........................
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier* am ............. erfolgt.
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.
WA 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 03.12.2012
MaBstab 1 : 1 000 _ i GRZ 0.4 bis zum 11.01.2013 durchgeflihrt worden.
O—E_ﬁw 0 A o i _O.JA 4.  Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
TH4,50m § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom ............. erfolgt.
Planunterlage:
Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 28.09.2012 OK110m
Gemarkung Vélkshagen, Flur 1; Lagebezug 42/83, Hohenbezug HN76 G ; ; .
ngzssgggsobmo?]?EE—In;rM. Krf?l‘;c??;r %b\ll i o 5. Die Stadtvertretung hat AM oo den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
Friedrich-Barnewitz-Strafe 1, 18119 Rostock Warnemunde 7 und zur Auslegung bestimmt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen,
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ......... bis zum ............... wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier* am ............. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden konnen.
7 Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.
8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmenam ............ undam ............... gepruft
5 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
i :‘é 9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
. £21 1 U von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
f'g’, Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............. gebilligt.
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g -4 10. Der katastermaBige Bestand am 25.09.2012 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar Krétschel Stadt M arl OW
1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Arikel 3 des Investitionserleichterungs- und Rostock, (Siegelabdruck) ObVI Landkreis Vorpommern - Riigen
Wohnbaulandgesetzes von vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1. Art und MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO
1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des ] _ _ . .
Geset(zes e, 22)_ Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). ( ). @ 1.1 For die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der Be bau u ng Sp | an N [, 1 5
MaBgabe, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Anlagen fur Verwaltungen, 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig sind §13). (5. (6) BauNvO) wird hiermit ausgefertigt. fir das Wohngebiet "Babendorp"
. FESTSETZUNGEN 12 ke Badicher Ankigen: Hohenbezig in Volkshagen, westlich der Landesstralle L182/Babendorp,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der Gstiichen nordlich anschlieBend an das Wohngrundstiick Babendérp 10a
S T Fahrbahnkante der StraBe ,Babendorp' im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstick.
CWAA - - bhe gilt die Héhe der Schnittlinie zwischen den Oberfldchen der aufgehenden Schél
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Als Trauthohe gi choler
. WA - Fassade und der Dachhaut. : (5 18 (1) BauNVO) Marlow, (Siegelabdruck) Blirgermeister ENTWURF Bearbeitungsstand: 11.03.2013
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.  Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen  (§ 2 (1) Nr. 2 BauGB) Ubersichtsplan
. N R 1) N ’ B s TR &
- R 2.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. §§ 12, 23 (5) BauNVO sowie Neben- = o~ ARG AR P N ST ) j
Hoéhe baulicher Anlagen aniagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO durfen auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen 12.  Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend : * ] : £ h N | BOOKHORST |
TH Traufhohe als Hochstmaf Ober Fahrbahnkante (Baugrenzen) nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m zur Grenze des Flurstlicks 306 der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu o L
. . (StraBengraben) zugelassen werden. (§ 23 (5) BauNVO) erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier® e ) SHHUBE 7 e e 1
OK Oberkante als Hochstmaf tber Fahrbahnkante am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- S _ o e, T ey e o
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO) machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der : =
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
0 Offene Bauweise HINWEISE: Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
/A nur Einzelhauser zulssig A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt mit ADIQUT @S .......ooovvvveve in Krait getreten.
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V
Baugrenze ein offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde Schéler
VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fOr : " ;
G ) den Grundeigentimer, und fir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. MEriow, Blegsiehianick) BRI RIE
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem i \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V) W ﬁ i
A Ein- bzw. Ausfahrt _ 2
GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) B  Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll des Schutzgebietes Ribnitz fiir Grund-
7 7 und Quellwassergewinnung. Die Nutzungsbeschrénkungen der Schutzzonenverordnung
private Grinflachen vom 18.11.1976, fortgeltend gem. § 136 LWaG M-V, sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergeféhrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.
Zweckbestimmung:
olefo]e Hausgérten
C Zur Kompensation des mit diesem Bebauungsplan zugelassenen Eingriffs in die Funktions-
SONSTIGE PLANZEICHEN und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und zum Ersatz der aufgrund dieser Planung
Rt B leitung, unterirdisch entfallenden Griinlandflachen als Nahrungsraum des WeiBstorchs wird in der Gemarkung
privelle Fegemuasserioring, untenrdt Vlkshagen, Flur 4, Flst. 95 (gem. Flumeuordnungsplan) eine 7.720 me groBe Ackerfléche in
i I I y S T Dauergriniand umgewandelt. Die Grinlandnutzung ist durch Eintragung einer beschrankten
i i Mit Leitungsrecht zugunsten der Anwohner des Baugebietes WA zu belastende personlichen Dienstbarkeit zugunsten der unteren Naturschutzbehdrde im Feldblock-
I RiaGoR (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) kataster dauerhaft gesichert. / fl .
e f'%{’}'
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans s
(§ 9 Abs. 7 BauGB) :
Il. KENNZEICHNUNGEN
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