e e Satzung der Stadt Marlow liber den einfachen
' devertretung vom«</¥-"- /%S Die ortsiibliche Bekanntmachungs2ys s, ,, |

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im a
kiindigungsblatt " Marlow - Kurier " am Bl

Marlow, den AS.-/4: LoOF.. s/

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustéandi
gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Marlow, den /‘(’/A‘ L07

Die friihzeitige Unterrichtung d%r Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1

Satz 1 BauGB ist am £2.2.:29°  durchgefuhrt worden. / Auf
BeschluR der Gemeindevertretung vom i
Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Unterriclf
fentlichkeit abgesehen worden.

Marlow, den /AMJ@O?

Bebauungsplan Nr. 10
,Wochenendsiedlung Neu Steinhorst*
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Das Planungsgebiet mit den drei
Teilgeltungsbereichen wird nach -

tnach §877 1L folgend eingegrenzt durch :

Teilgeltungsbereich 1|:

- im Norden durch ein ehemaliges Bauerngehoft
und die dazu gehorigen Gartenflachen
- im Osten und Nebengeb.
Stden durch angrenzende Ackerflachen und
- im Westen durch die Strale von Carisruhe nach
Die von der Planung beriihrten Behtrden und ;o’ns;i%eg Trager Dammerstorf
sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .2:.£. 2806 . ent- . Teilgeltungsbereich i :
sprechend § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung, /:(, AL, _im Norden dinehsingr Weehenendgarien h
auch in Hinblick auf § 2 Abs. 4 und § 3 Abs. 1, Satz:, : Halbsﬁ? e - im Osten durch die Strae von Carlsruhe nach fBungt
BauGB, aufgefordert worden. ; % S
S - i - im Suden durch einen Feldweg und , / .
Mation, der /Q/QJ@O? urermelsfer ey - im Westen durch angrenzende Ackerflachen 3 '(fguf;:;g: 9
g Teilgeltungsbereich il : Boor s / f /
- im Norden durch ein ehemaliges Bauerngehoft ' & =
_ und die dazu gehérigen Gartenflachen v Y Sk ~~_¢%
Die Gemeindevertretung hat am :22.2:J096  nach der Unter - - im Osten durch Odland und angrenzende Acker - Ny /)
richtung und der Erérterung den Entwurf des einfachgn Bebau - —- o iy ” | S 3
ungsplanes Nr. 10 mit Begriindung beschlossen u 3¢ -im Suden durch einen Graben (Gewasser 11.Ordn.) Bdrhoh
ung bestimmt. - im Westen durch die Strae von Carlsruhe nach _%Q il
Dammerstorf Pool
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9.

10.
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12.

. Den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom ,/1: £:2202. bis zum //0529"%
wéahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 Bau -
GB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen

Marlow, den /[S-M4 Z@‘iﬂ

. Die Bebauungsplansatzung Nr 10, bestehend aus d

Teil A: Planzeichnung M. 1: 500

Offentlich - rechtlicher Lageplan® vom 24.06.2005
des ObVI Dipl.- Ing. U. Zeh, Ribnitz - Damgarten
Stadt Marlow, Gemarkung Neu Steinhorst, Flur 1
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sprechend § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer St ungnahme: ff’\

£ A&

‘Teilgeitungsbereich 11

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des einfachen N
Bebauungsplanes Nr. 10 am 26.04.2005 wird als richtig darge - - S -
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der XN -
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolg :,::. ;:;:: e
te, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaRstab 1: 10 == Geh-, Fahr- und Leitungsrecht \

; / zugunsten der Aligemeinheit
I

e

........ ‘O/,o i ’ﬁ"
Off. best. Vermessungsingenieur \M ;
Dipl.-Ing. U. Zeh, Ribnitz - Damg.

Ribnitz - Damg., den Te79.2007

Die Gemeindevertretung hat vorgebrachte AuRerungen der Offent Ty &

lichkeit sowie die der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher (> -
Belange am /0422093 geprift. 7z,
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Der einfache Bebauungsplan Nr.10, bestehend abs der Péglyeich -
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am A0A0. /90 1

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriind -
ung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 10 wurde mit Béschiul
der Stadtvertretung vom /. /0.0 2 gebilligt. '

Marlow, dendS 00
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zeichnung (Teil A) und dem (Text B), wird hiermit

Marlow, den A4 420 7
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Der BeschluR der Bebauungsplansatzung Nr. 10 durch die Stadt
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst -
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am L0201 im amtlichen
Verkiindigungsblatt " Marlow - Kurier " bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verfahrens -
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin -
gewiesen worden. Die Satzung tber den einfachen Bebauungs - ==~
plan Nr. 10 ist mit Ablauf des .-22.7.. 0% ... getretens” 20

oy
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Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M(GVBI.

- Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalspfle-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.c .= Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S 137), gedndert durch Ar -

tikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.

1359) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in
der Fassung vom 18. April 2006 des Gesetzes zur Neugestaltung der Lan -
desbauordnung Mecklenburg - Vorpommern und zur Anderung anderer '
Gesetze (GVOBI. Nr. 5, S. 102) wird nach der BeschluBfassung der Stadt -
vertretung vom .................. folgende Satzung tiber den einfachen Bebau -
ungsplan Nr. 10 ,Wochenendsiedlung Neu Steinhorst*, mit dem Teilgeit -
ungsbereich | - eingegrenzt im Norden durch ein ehemaliges Bauerngehoft
und die dazu gehérigen Gartenfldchen, im Osten und Siiden durch angrenz -
ende Ackerflachen und im Westen durch die StraBe von Carlsruhe nach
Dammerstorf -, dem Teilgeltungsbereich Il - eingegrenzt im Norden durch
einen Wochenendgarten, im Osten durch die StraRe von Carlsruhe nach
Dammerstorf, im Siiden durch einen Feldweg und im Westen durch angrenz -
ende Ackerfléchen- und dem Teilgeltungsbereich il - eingegrenzt im Norden
durch ein ehemaliges Bauerngehéft und die dazu gehérigen Gartenflachen,
im Osten durch Odland und angrenzende Ackerflachen, im Siiden durch ei -
nen Graben (Gewasser Il. Ordn.), im Westen durch die StraRe von Carlsru -
he nach Dammerstorf bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und dem
Text - Teil B - erlassen.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.

I S. 133), zuletzt gedndert durch den Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich -
terung von Investitionen und der Ausweisuriy nd Bereitstellung von Wohn -
bauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie die 5. Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei -
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Il 213 -1 -6).

Teil B - Text -

. Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
1.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Zulassig sind nur:

- Nebenaniagen nach § 14 (1) BauNVO :
Gerate - und Gewéachshauser, Gberdachte und nicht iberdachteTer -
rassen, Grillplatze, Einfriedungen, Pergolen, Swimmigpools

- Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO

Alle anderen Nebenanlagen werden prinzipiell ausgeschlossen.

1.2 Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
nach § 9 (1) 10 BauGB
- In Bereichen der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sicht-
dreiecke), sind Einfriedungen und Bepflanzungen iiber 0,70 m Hohe tber
OK Straenverkehrsfliche (Fahrbahn) sowie bei Grundstiickszufahrten
und Ausweichstellen nicht zulassig.

1.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Boden und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB -

- 1.3.1 Bebauung

- AbflieRendes Niederschiagswasser von Dachfléchen und nicht befahr -
baren, befestigten Flachen ist in Zisternen aufzufangen und der Ver -
sickerung auf dem Grundstiick zuzufiihren.

- Die Befestigung der Grundstiicksfreifldchen ist nur zuléssig, wenn dies
wegen der Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. In diesem
Fall sind wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden.

1.3.2 Verkehrsflachen

- Die vorhandenen ErschlieBungsstraen sind wasserdurchléssig zu be -
lassen. '

1.3.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

- Auf Griinflachen und Fldchen am Rand des Gebietes oder wegbeglei -
tend sind zweiundzwanzig (22) Laubb&ume einheimischer Arten (4 Fraxinus
excelsior, 10 Prunus avium und 8 Salix alba) zu pflanzen und zu erhalten.
Die Baume sind in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 -14 ¢m,
mit Ballen zu liefern und zu pflanzen. '

- Fur die Bepflanzung der Gartenparzellen mit Hecken sind folgende Arten
(Qualitat: Heckenpflanze, 80/100 cm, 3xv) zu verwenden: Liguster (Ligu -

strum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica).

- Fur die Begrinung der Wochenendhé&user und Carports sind folgende Ar -
ten zu verwender: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Waldrebe (Clema -
tis vitalba), Wein (Parthenocissus quinquefolia), Efeu (Hedera helix)

1.3.4 Erhaltung von Béumen und Strduchern nach § 9 (1) 25b BauGB

- Der vorhandene Baumbestand ist geméR Planzeichnung zu erhaiten.

- In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume und
Straucher gemaR DIN 19920 vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen.

- Im Teilgeltungsbereich |l ist eine Kopfweide (Salix) nach Planzeichnung
umzupflanzen.

1.4 Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB, hier:

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern

- Einfriedungen dirfen ohne Ausnahme nicht aus durchgehenden ge -
schlossenen Mauern hergestellt werden.

- Maschendraht ist nur in Verbindung mit Heckenpflanzungen und einer
max. Héhe von 1,50 m zuléssig.

- Zuldssig sind Sattelddcher von 23° bis 45° Dachneigung.
Alle andere Dachformen und - neigungen werden prinzipiell ausgeschlos -
sen.

- Bezugspunkt fir die Festsetzungen des Anstriches 2 ist die. unmittelbar
angrenzende vorhandene Gelidndecberflache

-~

Zeichenerkldrung
1. Festsetzungen

am Orenze des raumlichen Geltungsberei -
" B ches des einfachen Bebauungsplanes Nr. 8 § 9(7)

A nur Einzelhauser zulassig

Sve====<v= Baugrenze

BauGB
§ 22 (2) BauNVO
§ 9(1)2 BauGB

GR65m* max. Grundflache mit Flachenangabe § 16 (3) 1 BauNVO

| Anzahl der Voligeschosse als Héchstgrenze § 16 (3) 2 BauNVO

[—T—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
= - [___Tl— belastende Flache

§ 9(1)21BauGB

~ 7 7 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

§ 9(1)21BauGB
— — —— — belastende (hier: schmale) Flache

Umgrenzung der von der Bebauung freizu -
é haltenden Schutzflachen

§ 9(1) 10 BauGB

m{ Umgrenzung von Flachen, die von der
Bebauung freizuhaltenden sind

§ 9(1)10 BauGB

Wasserflachen § 9(1) 16 BauGB

@ hier: Zweckbestimmung Teich

§ 9(1) 12 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen
@ hier: Loschwasserteich

abzubrechnende oberirdische Hauptver -

sorgungsleitung § 9(1) 13 BauGB

£ hier: Elektroenergie

Erhalten von Baumen § 9(1)25b BauGB

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25a BauGB

Grinflache

§ 9(1) 15 BauGB

‘ @ hier: Zweckbestimmung Spielplatz

o hier: Parkanlage

2. ohne Normencharakter

M~ vorhandene Gebaude mit Terrasse

%3 abzubrechendes Gebaude

vorhandener Carport
Jao |

Mablinie mit Angabe von Meter
109 Nummer eines Flurstiickes
———<L—— vorhandene Flurstiicksgrenze

—%—o—>=  zu beseitigende Flurstiicksgrenze

——-0—-- neue Flursticksgrenze
p orivat
! D
e \L ——

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in Metern

3. nachrichtliche Ubernahme

StraRenbegrenzungslinie § 9(1) 11 BauGB

StralRenverkehrsflache § 9(1) 11 BauGB

Ubersichtsplan  Masstab1: 75000
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 10
sWochenendsiedlung Neu Steinhorst*
OT Neu Steinhorst der Stadt Marlow
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