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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Grimmen vom 08.09.2011
folgende Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 3.4 Wohnbebauung "An den Salzwiesen" fiir das 6stlich der StraBe "Zu den Salzwiesen" gelegene Gebiet der
Flurstiicke 343/1; 343/2; 344/1; 344/2; 345; 346; 347; 348; 349; 350; 351; 352; 353/8; 354/1 sowie 354/5 (teilweise) der Flur 6 der Gemalrkung Grimmen

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) erlassen:
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Planzeichenerkldrung

I. Planzeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.  MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4

FH 8,50 m

3. Bauweise

Grundflachenzahi

maximale Anzahl der Voligeschosse

maximale Firsthéhe liber erschiieRende Verkehrsflache
bei einer maximalen Héhe der Verkehrsflache von +17.50 mHN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

o

£,

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

14,51

Maf3stab 1 : 500

10

ca. = 642m?

(13
15,88
jca. = 462m? ;

ca. = 649m?

18,83

ehem.

Gefliigelhof

20,34
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8047 ~Halle

"/
15,72 y
Deckel 17,43 y
Sohle 14,43
Deckel 17,61
15,80 Sohle 14,59
9,88
16,90
19,06

4, Verkehrsflichen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie, Verkehrsflache entsprechend Stralen-
guerschnitt A-A

e

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich (Spielstrake)

5. Flache fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von

Bodenschatzen

gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

vorhandene Béschung

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

191.95
19,55
19,76
19,90
: »‘:19,14
14.84
,-»‘;200 ~
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Il. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstlick

- Flurstlcksgrenze

- Flurstiicksnummer

- abgemarkter Grenzpunkt

- nicht abgemarkter Grenzpunkt

Flur
- Flurgrenze

- Flurnummer

Gemarkungsname

2.  Sonstige Darstellungen im Plangebiet

QOO0 OONND

Gr.z.2. trocken

19,83

vorhande ne Wohnbebauung

Parzellierungsvorschiag
Parze llennummer
vorhandene Hecke

vorhandener Graben,z.Z trocken

Héhe npunkt

19.41

19,63

lll. Darstellung auBerhalb des Geltungsberei-

ches des Plangebietes

das PlangebieterschlieBende StraRe ("Zuden Salzwiesen")

Zuden Salzw,

Lage der BundesstraBe 194 im Verhaltnis zum Plangebiet

—B194

nochvorhandene Bebauung des e hemaligen Gefliigelhofes

IV. Rechtsgrundlagen

V.

1.

2.

Te

Rechtsgrundlagen,aufderen Grundlage der Be bauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom23.01.1990 (BGBI.1, S.132). gedndert
durch Artikel3 des Gesetzes vom22.04.1993 (BGBLI. 1, S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.1, 8.58), zuletzt geéndert
durch Artikel2des Gesetzes vom22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

- das Baugesetzbuch (BauGB)vom 23.09.2004 (BGBI.IS. 2414), zuletztgedndert
durch Artikel1des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBLI.1S. 1509)

Hinweise

Langen-und Hohenangabenerfolgenin Metern.

Grundlage fiir die Erarbeitung des Be bauungsplanesistein Lage-und Hohenplan, derim
April2003 durch das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Kattner erstelit worden ist.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.

1.1

1.2

1.3

14

3.1

3.2

3.3

4.1

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Baugebietdientvorwiegend demWohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen alilgemein
zuldssigsind:

-Wohngebéude

-Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturele und gesundheitliche Zwecke

-die derVersorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nichtstére nde Handwerksbetriebe.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind:

-Anlagen fiirsportliche Zwecke

-Betriebe des Be herbergungsgwerbes
-sonstige nichtstérende Gewerbebetriche
-Anlagen fiir Verwaltungen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5§ BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig
sind:

-Tankstellen
- Garte nbaubetriebe

MaR der baulichen Nutzung

gem.§9 (1) Nr.1 BauGB

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen diirfen durch unte rgeordnete Gebidudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Garagen und Carporte liber 9,0 mLinge sind nurinnerhalbderdurch Baugrenzendefinierten
iiberbaubaren GrundstiicksTiachen zuiassig.

Die nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche darffiir Nebe nanlage n und Stellplitze im Sinne
der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO iiberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen
und Carporte iiber9,0mLinge.Deren Zuldssigkeitregeltder Punkt 3.2 der textlichen
Festsetzungen.

Larmschutz
gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB
Fir die Gebdudeseiten in Richtung der Bundesstrafte 194 ergibt sich gem. DIN 4109 -

SchallschutzimHochbauein Lirmpegelbereich Il. Die Kinder- und Schlafzimmer sind
nach Méglichkeitaufderschallabge wandten Seite anzuordnen.

Hinweise

1.
1.1

1.2

Verfahrensvern

1.

2,

3.

Bodendenkmalpflege

Nach Angaben in historischen Karten hat sich im Gebiet des B-Planes der Hinrichtungsplatz
der StadtGrimmen (Galgenberg) befunden, dessen oberirdische Reste spitestens im Rahmen
derfriiheren Bebauung des Gelidndes planiert wurden. Erhaltzne Teile des Galgenberges
(Bestattungen von Hingerichteten) ké6nnen aber noch erhalten sein. Im Rahmen der Bebauung
derParzellen1,2,und4sowie derangrenzenden Teile der ErschlieBungsstrale ist fiir eine
Kontrolle und ggf. notwendige BergungsmaBnahmen die vorherige Abstimmung mit dem
Landesamt fiir Kultur und De nkmalpflege notwendig.

DerBeginnderBauarbeitenistder Unteren Denkmalschutzbe hérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens 2Wochen vor Termin schriftlich und ve rbindlich mitzuteilen,
umzugewihrleisten,dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege beiden Erdarbeite n zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem.§11DSchGM-Vunverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
VerzégerungenderBaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wennwédhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, istgem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustindige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichten und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragte n des Lande samtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverédnderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten,der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

nerke

Der Aufstellungsheschluss der Stadtvertretung wurde am 30.06.2011 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung istdurch Abdruckim Amtsblatt der Stadt Grimmen
am12.07.2011 erfolgt. L

Grimmen, den {2.9.44 A
Unterschrift

DerBiirgermeister {fi—Sie[gé,l-’

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemaR § 17 LPIG M-V
beteiligt worden. o

Grimmen,den 2.3 .14 el |
Unterschrift
Dér Biirgermeister . -Slegel- .

e e

AufderGrundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom30.06.2011 wurde die frithzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz1 BauGBimRahmen einer Offentlichkeitsveran-
staltung am 16.08.2011,um18.00 Uhrim Beratungsraum des Bauamtes der Stadt Grimmen
(Haus lll), Markt1 durchgefiihrt. Der Termin der friihzeitige n Offe ntlichke itsbeteiligung ist am
12.07.2011im Amtsblattder Stadt Grimme q}»"ért /liblic_h bekanntgemachtworden.

Grimmen,den 12.9. 14 !

Un{e rs‘;hrmx ........ LS
Der Biirgerimeister

4. Die Stadtvertretung hatam30.06.2011den Entwurfdes Bebauungsplanes mitBegriindung
gebilligtund zur Auslegung be stimmt. ’,f’ 4
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Grimmen,den {2.9.44 «’/ i
Unte’f{s‘chﬁﬁ‘““\
Der Blirgermeister
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5. DerEntwurfdes Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und
demText(Teil B), sowie die Begriindung habeninderZeitvom20.07.2011 bis zum 19.08.2011
wiahrend folgenderZeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB 6ffe ntlich ausgelegen:

Montag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 13.00 Uhr - 15,30 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr, 13.00 Uhr - 17.00 Uhr
Mittwoch 8.00 Uhr - 12,00 Uhr, 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Donnerstag  8.00 Uhr-12.00 Uhr, 13.00 Uhr - 15.30 Uhr
Freitag 8.00 Uhr-12.00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mitdemHinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfristvon jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen und dass nichtfristgerechtabgegebene Stellungnahmen bei der Beschiuss-
fassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigtbleiben kénnen, am12.07.2011 im Amts-
blattder Stadt Grimmen ortsiiblich be kanntg;é*macht worden.
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Der Biirgermeister . -Siegel-
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6. DievonderPlanungberiihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 01.07.2011 entsprechend § 13a Absatz 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3 (zweiter

Halbsatz) gem.§ 4 Absatz2 BauGB beteiligtund zur AuBerung aufgeforde rt worden.

Grimmen,den 12.9 41 b
Unte l:ﬂf&ichrif;f@ ™, (5 I
Der Biirge rineister \-Siegel- -
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7. Der katastermifRige Bestand am“". . wwd als richtig dargestellt bescheinigt. Die Lage-
genauigkeitrichtetsich nach den derzeitig giiltige n katasterlichen Vorschriften.
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Greifswald, den
Unterschrift

Dipl.-Ing. 0. Béhne -Siegel -

8. Die Stadtvertretung hatdie fristgemaBabgegebenen Stellu ngnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trégegﬁ'ff\fz ntl;che r Belange am 08.09.2011 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ‘“3 /
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am08.09.2011von der Stadtvertretupg als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zumBebauungsplan wurde mitBeschlussd T Stadtvertretung vom08.09.2011 gebilligt.
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Grimmen,den 2.9 11

Der Biirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung,bestehendaq,sfqerPlanzeichnung(TeilA)unddemText
(Teil B), wird hiermitausge fe rtigt. r
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11. DerBeschlussiiberden Bebauungsplan, bestehend aus derPlanzeichnung (Teil A)
unddemText(Teil B), sowie die Stelle,beiderderBe bauungsplan mitder Begriindung
aufDauerwidhrendder Sprechzeiten vonjedermann eingesehen werden kann iiber den
Inhait Auskunftzu erhalten ist, sind am 20.09.2011 im Amtsblatt de r Stadt Grimme n ortsiiblich
bekanntgemachtworden.

Inder Bekanntmachung istdie Geltendmachungder Ve rletzung von Vorschriften sowie
aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2BauGB) und weiter auf Félligkeitund Erléschen von
Entschiddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und aufdie Bestimmungdes § 5Abs.5
Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg-Vorpommern (KVM-V) in der Neufassung
derBekanntmachung vom08. Juni2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletztgedndertdurch Art. 7
des Gesetzes vom17.Dezember 2009 (GVOBI. M-V, S.687, 718) hingewiesen worden.

718) hinge wiesen worden.

. .\‘
Die Satzung liberden Bebauungsplan ist mitAtiIaufdes 20.09.2011 in Kraftgetreten.
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Grimmen,den 21.9 14

Ubersichtskarte, unmaBstiblich
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1) Slibifte-Verlag

"An den Salzwiesen”

der Stadt Grimmen
Verfahrensstand nach BauGB

§3(1) §4(1) §3(2) §3(3) §10
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Stand: September 2011
bearbeitet durch:

Planungshiiro fiir Baustatik

Dipl.-Ing.(FH) Volker Kriiger
Dr.-Wilhelm-Kirchhoff-Str. 9, 18507 Grimmen
Telefon 038326/3132




