SATZUNG DER GEMEINDE
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR.

M-V vom 15. Oktober 2015 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
(TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

DRECHOW

UBE

R DEN

1"SOLARPARK DRECHOW™"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |. S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S.1722) in Verbindung mit § 86 LBauO

folgende Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Solarpark Drechow" der Gemeinde Drechow, bestehend aus der Planzeichnung

TEXT - TEIL B 221

Planungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 Nr. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) dient im
Rahmen einer Zwischennutzung gemat § 11 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
bis zum 31.12.2045 der Errichtung und dem Betrieb von groflachigen Photovoltaikanlagen. Zuléssig sind
insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstafionen und Zaunanlagen. Die sukzessive Entwickiung
wird als Folgenutzung festgesetzt.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2und § 12 Abs. 3 a BauGB).

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) geméaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,51 begrenzt. Eine Uberschreitung
gemal § 19 Abs. 4 S, 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das
anstehende Gelande in Metern (iber NN.

1.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Mit Fertigstellung des Solarparks sind nicht bebaute Flachen innerhalb des Geltungsbereiches durch
Selbstbegriinung als natumahe Wiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter Beriicksichtigung
avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15.
Juli eines Jahres zuléssig und mit einem Balkenméher durchzufiihren. Das Mahgut ist zur Aushagerung zu
entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Als Folgenutzung ist die
Fléche einer dauerhaften Sukzession zu (iberlassen.

1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Offenlandbiotop zu sichemn. Die Mahd ist lediglich in den Saumbereichen zwischen dem
sonstigen Sondergebiet und den etablierten Geholzen zuldssig. Sie ist unter Berlicksichtigung

avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Gemarkung Drethow

Juli eines Jahres zuléassig und mit einem Balkenméher durchzufithren. Die Schnitthéhe im Bereich der mit A Flur 1
gekennzeichneten Flache hat mindestens 10 cm zu betragen. Das Mahgut ist zur Aushagerung zu
entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. 271
3
1.2.3 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist als Feldgehdlz zu erhalten. e
er

1.2.4 Auf der mit C gekennzeichneten Fliache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Steilboschung mit einer Hohe von mindestens 3 m und einer Breite von mindestens 10
m abzugraben und gegen Rutschungen zu sichemn.

1.3 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zuléssig. In Einfriedungen
sind Offnungen von mindestens 10 x 20 cm Grélte in Bodennahe im Héchstabstand von 15 m einzurichten.

Rechtsgrundlagen
* Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO} i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL | 5. 1548)

¢  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Mafistab im Original - 1 : 2.000

Meter

e  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} i. d. F. der Bekanntmachung 80 0 60 120
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777} M—E—M
e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung —
vom 29. Juli 2009 (BGBL. | 8. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016
(BGBI. I 8. 1972)
Plangrundlage
* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar e Abschlussriss von 07/2016 Koordinatensystem: RD/83, 3° Grad - Gaul - Kriiger,
2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. Besselellipsoid, Hohensystem: NN, HN (Krohnstéadter Pegel) + 0,15m=NN
M-V 8. 431, 436)
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e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) Planzeichenerkléirung
e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.

Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
e Hauptsatzung der Gemeinde Drechow in der aktuellen Fassung geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
hier: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

Geltungsbereich

2. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im Plan im Mafistab 1 : 2.000 dargestelit und belduft sich
auf eine Flache von 12,4 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 269 (teilweise), 271/2 und 274 der Flur 1,

Gemarkung Drechow.

s Baugrenze

3. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StraBenverkehrsflache

=

A

4. Griinfléchen

. ) Ein- und Ausfahrtsbereich

Hinweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf §11
DschG M - V (GVBL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen wund der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreflen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

private Griinflachen

5, Fidchen fiir Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Fléchen fiir Wald

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fidchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

AlB/C

Umgrenzung von Flachen filr Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

10.00

) Bemaftung in Meter
—16.0— Hohentinien in Meter (iber NN (HN + 15 cm = NN)
69 Kataster
—_— Gemarkungsgrenze
® Wechselrichterstation / Trafo

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .............cooeeeee. . Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am ..o, im

amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Recknitz-Trebeltal dem "Recknitz-Trebeltal Kurier" N;. eer

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes lber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung am

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .............ccccoeseereeeenn. ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwuwf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vOmM ..o, bis
................................ wihrend der Dienststunden in der Gemeinde Drechow, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kBNNen, am .......cccceeceeievienrennens ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden

Offentlich bestellter Vermesser
Siegel

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die

Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am ....................
mitgeteilt worden.

coveeennee geprift. Das Ergebnis ist

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

WUrde @M ......ccvvsseernnsscennnene. VON der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
... gebilligt.

Der Biirgermeister

Gemeinde Drechow, den ............... Siegel

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Gemeinde Drechow, den ............... Siegel

12. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ............c.cceuunueee. OFTtsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...........c.ce.u........ in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Gemeinde Drechow, den ............... Siegel

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-1 dell des Amtlichen Topographisch-Kartog
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2015
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
“"Solarpark Drechow” der Gemeinde Drechow
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