SATZUNG DES OSTSEEBADES BINZ

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Riiganer”. Aufgrund §12 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom .........cccceeees folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Riiganer”, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

L1 n Ma ich: u Nr. 1 BauGB
1.1.1 ichen N

sin solche V n aus dem Katal r unten auf rten Nutzui nd Anlagen. zu
deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) BauGB).

SO: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: Gastronomie und Beherbergung

Das Sondergebiet Gastronomie und Beherbergung dient dem Ausbau einer Schank- und Speisewirtschaft
mit angeschlossenem Beherbergungsbetrieb. Zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Betriebswohnungen filr innerhalb des Plangebietes arbeitende Betriebsinhaber und Angestelite,

- Stellplatze fur den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

1.1.2) Ma@ der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung darf durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ
von 0,5 tberschritten werden.

1.2) GrilnordnungsmaBnahmen
L2.1 {inordnu ahmen als Pfla 9 (1) Nr. 25a BauG

Alle Baume sind bei Abgang im Verhaltnis 1:1 in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm
Stammumfang nachzupflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.
A 1 Pflanzung von 5 Einzelbdumen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU
16-18 cm. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist Bestandteil der MaRnahme. Die zu verwendende Baumart ist
aus der Pflanzenliste 1 zu wahlen.
Pflanzenliste 1: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Prunus avium
(Vogel-Kirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer).

ahmen zur me 9 (1) Nr. G
Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Planbereich zu versockern soweit es die drtlichen
Bodenverhéltnisse zulassen. Eine Regenwassernutzung (Léschwasser, Brauchwasser) ist zuldssig.
1.3) Vorkehrun S Vo adlic elteinwirkungen . 1 Nr. 24 BauG
Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen
15.06.00) an den Fassaden der Geb4ude auf Grund der Gerduschbelastungen durch AuRenlédrm bauliche
Vorkehrungen zur Gerauschminderung geméaR DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gemaR VDI 2719, Tabelle
6, die Innengerduschpegel in Schiaf-, Wohn- und Arbeitsraumen, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht Gberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine geeignete
Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende Autsenbauteile entsprechend der

gekennzeichneten Larmpegebekdisiieivriusshism(sishen hioI{ﬁé- yon Aubenwinden und Fenstern

(DIN 4109, Tabelle 10 in Kombination mit Tabelle 8)

Lamm- el R, Schalldimmmatie fir Wand/Fensicr i .. B/ dB
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Diese Tabelle gik nur fiir Wohngebdude mit Ublicher Raumhbdahe von etwa 2.5 m und Raumticle
von etwa 4,5 m oder mehe, unter Berticksichtigung der Anforderungen an das resulticrende
SchalldammmaB erf. R, ,, des Auenbaweikes nach Tabelle 8 und der Konektur von -2 dB mach
Tabelle 9, Zeile 2

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherm bzw. Antragsteller als Bestandteil der
Bauvorlagen ein entsprechender Nachweis fiir die erforderliche Luftschallddmmung der AuRenbauteile zum
Schutz gegen Aullenldarm zu erbringen.

| C L 2

.1 sta

In einem 30m Bereich zum Wald (Waldabstand) sind gemag § 20 LWaldG M-V i.V.m. WAbstVO M-V
bauliche Anlagen unzuléssig. Ausnahmen kénnen nach § 2 WAbstVO M-V genehmigt werden fiir Garagen,
iiberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die
nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

11.2) Bodendenkmiiler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

i3 te

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA)
zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.
11.4) Artenschutz

Das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten kann fiir die Zukunft nicht ausgeschlossen
werden. Dabei handelt es sich vor allem um Gebaude bewohnende Tierarten, z. B. Fledermause oder
Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung vorhandener Gebaude oder bei
vorgesehenem Abbruch von Gebauden, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht
ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.
Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriiffungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHEN gemiR PlanzV 90 -/

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO)

SONSTIGE SONDERGEBIETE

01.02.02 )§B\ (§ 11 BAUNVO)

Gastronomle ul | hjer: Gastronomie und Beherber?ung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG /
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO) /

/
02.05.00 GR620 gm GRUNDFLACHE, als HéchstmaR in gm

02.07.00 " ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE als HéchstmaR

02.08.01 TH 11,30 m HN TRAUFHOHE, als HochstmaR Gber HN
02.08.02 FH 13,80 m HN FIRSTHOHE, als Héchstmaf® iber HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 — —-—e —.— — BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE)

9. GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

09.01.00 )
hier: Verkehrsgriin (3ffentlich)

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SC ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NAJYR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20,25 BAUGE)

@ ANPF EN: BAUME

13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE
DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

T OO T -150m Kiisten- und Gewasser-
13.03.00 5| H  schutzstreifen (§29NatSchAG MV)
[T {0 (M -30 m Waldabstandsbereich
(LWaldG M-V)
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN,
T, DIE VON BAULICHEN ANLAGEN
15.08.00 FREIZU HALTEN SIND (§ 9 ABS.
LA NN 6 BAUGB)
hier: Abstandsbereich L 29
(8§ 31(1)StrwG M-V)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
15.13.01 BEE BN BN DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
15.13.02 S DES VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLANES
(§ 9 (7)i.V.m. § 12(3) BauGB)

15.06.00 v UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-GESETZES
(§ 9 ABS. 1 Nr. 24 BAUGB)
hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindvertretung vom 05.07.2007. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dur
Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der

Ostseebad Binz am 17.07.2007 erfolgt.

Binz, den 29.11.2010

Bebauungspian aufzustellen, informiert worden

Binz, den 29.11.2010

3) Die Behdrden und die sonstigen von def Planung
Trager Sffentlicher Belange sind frithz
Schreiben vom 11.02.2009 unterrichtetAind zur

Stellungnahme aufgefordert worden. !

Binz, den 29.11.2010

20.05.201

nach § 4

ister

rten

einer

Biirgermeister

0 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Binz, den 29.11.2010

5) Die Gemeindevertretung hat am 05.07.2007
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Te!
zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebil

Binz, den 29.11.2010

NEU MUKRAN

/ /] i / , 4/5 /léyger Bebauungsplan, bestehend aus P|anz7'{nung

BOrgefmelst

/é// ////Mem den 29.11.2010

///////44//4/1 er wahrend der Dienststunden von je
VUL VYUY L ipd tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten i

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
sffentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabensbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Schwimmhalle Thermalhotel” mit
Begriindung vom 22.06.2010 bis zum 23.07.2010 wahrend folgender
Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags,
nimvochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr,
dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von

// 7, //{/ //////88bis 12.00 Unr durchgefiihrt worden. Die Sffentiiche Auslegung

ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedersqhnﬂ

vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung am 2010 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ost Binz
/ bekannt gemacht worden.
% ttperm e
Binz, den 29.11.2010 7&9«
Bilrgermeister

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac|
Offentlichkeit sowie der Behdrden am 28. 10.2010
ist mitgeteilt worden.

ittt

Biirgermeister

8) Der Plan, bestehend aus Planzeichnu»%d Textlichen
wurde am 28.10.2010 von der Gemeindegvertretung
Begriindung wurde von der Gemeindevertretung gebil

Binz, den 29.11.2010

tzungon wird hiermit ausgefertigt

Binz, den 29.11.2010 Burgermexster

10) Die Satzung des Bebauungsplanes sowi dle Stele bei der der Plan auf

n werden kann

, sind amﬁ 4+, durch Abdruck

im/Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemencle Ostseebad Binz ortsiiblich

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der

Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) weitere auf

Féiigken und Erdschen von Entschadigungsanspriichen BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bobaumgsplan ist am 77, AL

eten.

711 ///////{m

Burgem\elster

Binz, den /// /,Z/W/Z)

Gemeinde Binz

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.9

"Riiganer™
Satzung

Fassung vom 16.10.2009, Stand 23.11.2010 Mafstab 1.500




