TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen in Kursiv fett, Streichungen als solche dargestellt

) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1) sonstiges Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr Museum, Kunsthandwerk und handel nach § 11
BauNVO

Das SO Museum, Kunsthandwerk und handel dient der Ansiedlung einer Museumsscheune als
fremdenverkehrsbezogenen Kultur- und Erlebnisstétte mit integrierter Gastronomie und Verkauf.
Zulassig sind:

fiir das Baufeld 1

- Museums-, Versammlungs- und Aussteﬂungsgebaude

- Schank- und Speisewirtschaften einschl. ;

inldusive-ver Einrichtungen flr die Flschraucherel-(z—B—Kuche—tzgerranmrPersonah‘attm“

Sanitdrenriehtungen),
ti-ghe-Bartfelder2—7
- Kunsthandwerksbetriebe mit Schauwerkstitten und kleinen Laden,

fur das Baufeld 2 8- _
- Kunsthandwerksbetriebe mit Schauwerkstitten und kleinen Laden, Welinesseinrichttngen{(z—B—Satna;-

- Wohnun’gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Sondergebiet zugeordnet sind,

Dariiber hinaus sind allgemein zuldssig:

- Steliplétze fiir PKW und Bus.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- temporare Aufstellung von mobilen Imbiss- und Verkaufsstédnden mit je-sges—man—106-m=
MerkaufsflacheimEinzelnerr max. 10 m? Verkaufsflache (Definition Verkaufsfldche: den Kunden
zugéngliche Flichen fiir Standflachen jegliche Art der Warenprasentation) auch auf3erhalb der Baufelder,-
Anlagen mit Einrichtungen fiir die spielerische und sportliche Betétigung als Kinderspielplatz und
Minigolfanlage mit einer insgesamt maximalen Flache von 800 m?

1.2) Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind Tankstellen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzuldssig; ausgenommen hiervon sind folgende Arten der Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
die allgemein zuldssig sind: bis zu ein Fremdenzimmer oder bis zu eine Wohnung mit
Fremdenbeherbergung in Wohngebduden. (§ 1 (6, 7, 9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 - 20 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)
a) fur SO Museum, Kunsthandwerk und handel

Bezugshdhe BH (Angabe tiber HN) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Baufeld 1 52m . HN

Baufeld 2 4,8 m 0. HN

Oberkante {OK) der baulichen Anlagen

Baufeld 1 10,0 m tiber BH

Baufelder 2 -8 8,5 m tiber BH

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten dieser Hohe mit technischen Gebaudeteilen (Schornsteinen,
Anlagen fiir die Klimatisierung, etc.} zugelassen werden.

Traufhthe TH
Baufelder 1 und 26

Zaht-der-Vollgeschosse Z——Baufelder4—8——

b) Grundflachenzahl GRZ Fir-dengesamtenGeltungsbereichgitt-GRZ=0;45-

Die zuldssige Grundflache darf im SO Museum, Kunsthandwerk und handel rumit urtergesrdreten—
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die keine Gebaude sind, sowie mit nicht iiberdachten
Stellplitzen bis zu einer GRZ von 0,5 56-v—H- Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache fir Nebenanlagen als Geb&ude (Nebengeb&dude) gemél § 14 Abs. 1 BauNVO sowie fiir
Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO ist nicht zugelassen.

maximal 4,0 m tiber BH

3. Fliachen fiir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplatze und Garagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§§ 12 Abs. 6 sowie 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des SO Museum, Kunsthandwerk und handel-gesamten-Geltungsbereiches sind Gebaude als
Nebenanlagen (Nebengeb&ude) gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Gebdude als Nebenanlagen, die gemaf
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den Abstandsfléchen zuldssig sind bzw. zugelassen
werden konnen Some Garagen und Carports gemaf& § 12 BauNVO aullerhalb der Baufelder sowie-

hen-nicht zuldssig. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2

BauNVO smd-tm-GeHungsbeF&eh zulasmg

4. Mafthahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

Das auf den vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist (iber Mulden zur
Versickerung zu bringen. Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 8 I/m?
vollversiegelter Fldche anzusetzen.

5. MaRnahmen zur Griinordnung
5.1) Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Bédume sind

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit einheimischen standortgerechten Arten (siehe Pflanzliste) zu
ersetzen. Bei Ersatz der zur Erhaltung festgesetzten Bdume ist folgendes zu beachten:

- Stammumfang 50 bis 80 cm: 1 Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Héhe

- Stammumfang 80 bis 110 cm: 2 Ersatzb&dume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Héhe
- Stammumfang {iber 110 cm: fur jeweils weitere 30 cm Stammumfang ein zusétzlicher Baum mit einem
Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,00 m H6he

6. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder

Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen eder sonstigen technischen

Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1) Emissionskontingente fiir das SO Museum, Kunsthandwerk und handel

Als Betriebe sind nur solche nichtstdrenden Handwerks- und Handelsbetriebe und Schank- und

Speisewirtschaften inkl. Rducherei zulassig, deren mittlere Schallemission pro Quadratmeter

Grundstiicksflache die festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Giberschreiten. Als

Bezugsfliche zur Ermittlung der zuldssigen Schallemission ist-bei-den-Baufeldern die bebaubare

Grundstiicksflache heranzuziehen.

Folgende Emissionskontingente nach DIN 45691 diirfen nicht iiberschritten werden:Teilfliche

flachenbezogener Schallleistungspegel L*“WA [dB(A)]
“tagsrechis

tags nachts
Baufeld 1 —60+57F—  60/47,5
Baufeld 1, Freifliche 100 m* —62+46— 62/50
Baufelder2—8— —G0-+40—

Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel kénnen im Einzelfall ausnahmsweise
{iberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch Malnahmen oder Gegebenheiten (z.B.
Larmminderung durch Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die
Behinderung der freien Schallausbreitung muss die Erhéhung der festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel mindestens ausgleichen.

6.2) Manahmen zum aktiven Schallschutz (Schallschutzwiélle / - winde)

a) In der im Plan angegebenen Fldche (Planzeichen 15.06.02) ist ein mindestens 3,5 m hoher
Liarmschutzwall zu errichten.

b) Das im Baufeld 1 mégliche Gebdude ist auf der zur Dollahner Strae gerichteten Baulinie
anzuordnen. Falls vom Gebéude nicht die gesamte Linge der Baulinie eingenommen wird, ist auf
dem verbleibenden Rest der Baulinie eine 3 Meter hohe Lirmschutzwand, beidseitig absorbierend,
zu errichten. Die Freiflichen der Schank- und Speisewirtschaften des Baufeldes 1 sind westlich der
baulichen Anlagen einzurichten.

rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003

6.3) Manahmen zum passiven Schallschuiz
a) Hinsichtlich der Anforderungen an die resultierende Luftschalldéimmung von
AuBenbauteilen der Gebdude werden die in der Planzeichnung dargestellten
Lirmpegeibereiche gem. DIN 4109:1989-11 "Schallschutz im Hochbau” (Kap. 5.,
Tab. 8) festgesetzt. Innerhalb der dargesteliten Lérmpegelbereiche werden nach
Tabelle 8 der DIN 4109 die folgenden Anforderungen an die resultierenden

Schalldimm-MaRe erf. R',, ., der AuBenbauteile gestellt: gfgiarkung
- Wohnungen: Liarmpegelbereich lil: erf. R, s 2= 35 dB Flur 7\

Ldrmpegelbereich IV: erf. R',, res 3 ==40 dB
- Biirordume und dhnliches: Lédrmpegelbereich Ili: erf. R, . 2= 30 dB
Larmpegelbereich IV: erf. R',, s 2= 35 dB
An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund
der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenraumpegel leistet und an nicht schutzbediirftige Ridume (z.B. Béader),
werden keine Anforderungen gestellf.

b) In den an der Dollahner Strafle gelegenen Wohngebduden sind die
Schiafrdume zu der von der Dollahner Strale abgewandften Seite anzuordnen. In
den an der Bahnstrecke gelegenen Wohngebéduden sind die Schiafrdume zu der
von Bahnstrecke abgewandten Seite anzuordnen. Alternativ ist in jedem
Wohngebédude mindestens ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter
Raum mit einer schallgeddammten Liiftungseinrichtung zu versehen.

In den Wohnungen des Baufeldes 8 ist mindestens je ein Schilafraum oder ein zum
Schlafen geeigneter Raum mit einer schallgeddmmten fensterunabhangigen
Luftungseinrichtung zu versehen.

Gemal der Geruchsimmissionsrichtlinie M-V darf die Gesamt-Emissionszeit der
Raucherei 440 Stunden/a nicht Gberschreiten. Die Abluftanlage der Raucherei ist so zu
gestalten, dass in einem Radius von 100 m um den Emissionsort die
Wahrnehmungshéufigkeit von Gerlichen < 10% der Jahresstunden betragt. Dabei
diirfen keine ekelerregenden oder Ubelkeit auslésenden Geriiche auftreten.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanZV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fldchen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit, der Anlieger, der Rettungskrafte und zugunsten
der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

Il) Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Dacher

a) Als Dachneigung fir die D&cher der Hauptgebaude sind Sattel- Walm- und Kriippelwalmddcher mit
einer Neigung von 40° 50° zulassig.

b) Als Material fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind Pappe, Schindel, Dachziegel oder steine
zulassig.

c) Farben fiir die Dacher:

weinrot vergleichsweise wie RAL 3005

oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
kastanienbraun vergleichsweise wie RAL 8015
schwarzgrau vergleichsweise wie RAL 7021

2. Fassade

Fiir SO-Gebiet, Baufeld 1 und 2

a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteine) als Hauptbaustoff zuldssig.
Komplementierende Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz (Dachkésten, Giebelfronten,
Fachwerk usw.) sind zugelassen.

b) Farben fir die geputzt Fassade:
perlweill vergleichsweise wie RAL 1013
cremeweil} vergleichsweise wie RAL 9001
reinweil} vergleichsweise wie RAL 9010
zuldssig sind weitere Pastellfarben in hellgelb und hellgrin,
Farben fir Klinkerfassaden
ziegelrot

schwarzrot vergleichsweise wie RAL 3007
braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016
signalschwarz vergleichsweise wie RAL 9004

hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015
signalweif} vergleichsweise wie RAL 9003

weinrot vergleichsweise wie RAL 3005
oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009

braunrot vergleichsweise wie RAL 3011 rotbraun vergleichsweise wie RAL 8012

¢) Kraftige oder grelle Farbtone sind fiir alle Baufelder nicht zugelassen. Farblich komplementierende
Elemente (z. B Sockelberemhe Dachkasten Giebelfronten) smd in c!er Gestaltung zugelassen

ll) Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
1. Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalschutz
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzdogerungen der Baumallnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz

Die aktuelle Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen in der Gemeinde Ostseebad
Binz Baumschutzsatzung- ist zu berlicksichtigen.

IV) Hinweise/ Bestimmungen

1. Immissionsschutz - Larmpegelbereiche

Die AuRenbauteile der Gebidude miissen den Anforderungen nach DIN 4109:1989-11, Tabelle 8 hinsichtlich
der Schallddammung zum Schutz gegen AuRenlarm entsprechend der Fesisetzungen des B-Planes
genligen.

Zeile Erforderliches yesultierendes Schallddmum — Mal des AuBenbauteils exf)
Rlyres in dB
Lirmpegel- Mafgeblicher _ Aufenthaltsriume in Wolnungen, Bilroriume” und dhnliches
bereich Auflenldrmpegel' | Ubernachtungsréiume in Beherbergungs-
dB(A) stiitten, Unterrichtsriiume und dhnliches
1 1 bis 55 30 -
2 1I 56 bis 60 30 30
3 I 61 bis 65 35 30
4 v 66 Dis 70 40 35
5 v 71 bis 75 45 40
G VI 76 bis 80 50 45
7 VI >80 et 50
1) An AuBenbavteden von Riumen, beidenen der endningende Lim aufgrund der m den X aelibten 1 tlen nur 1 Bettrag mm I pegel leisten,
werden keine Anforderungen gestell, ;
2)Die gen sind hier aufprund der batlichen

Zu erreichender Mittelungspegel nach Raumart (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109)

Die in der Tabelle dargestellten Schalldamm- Maf3e gelten fur die gesamte Flache eines Auftenbauteiles.
Der Nachweis der resultierenden Schallddmmung bei AuRenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen
unterschiedlicher Schallddmmung bestehen (Aulenwidnde, Décher, Fenster, Rollladenkésten,
Liftungseinrichtungen) ist nach DIN 4109:1989-11, Beiblatt 1, Gleichung 15 zu fiihren. Die in der Tabelle
dargestellten Schalldamm- MaRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der gesamten AuRenflache des
Raumes zu dessen Grundflache nach Tabelle 9 der DIN 4109:1989-11 zu korrigieren. Fiir Gebaude mit
Ublichen Raumhd&hen von 2,5 m und Raumtiefen von mindestens 4,5 m darf ohne besonderen Nachweis ein
Korrekturwert von 2 dB verwendet werden. Ein Anspruch auf Einhaltung der im technischen Regelwerk
festgelegten zuldssigen Innenschallpegel besteht bei gedffneten Fenstern nicht.

2. Pflanzliste/ Baumarten:
Schwarzkiefer (Pinus nigra)
Sandbirke (Betula pendula)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Léarche (Larix kaempferi)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Grau-Erle (Alnus incana)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG %, \\ iy ~ : e e

(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )
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o
01.01.03 / ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO) X %5, 2%, 'V >
N SR S i
L -] (]
01.04.02 soVl SONSTIGES ONDERGEBIET (§ 11 BauNVO) NN~ R } i
Museum, Kunehandweflos, handel  hier: Museum, Kunstahndwerk und -handel A \ e %G s s S
\ L
01.03.01 2Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER ; ' Sl
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE P Pt
hier: maximal 2 Wohnungen e o %
4 186

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) P

02.05.00 0.4 GRUNDFLACHENZAHL ' AN
1 ] .

02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als HéchstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 0 OFFENE BAUWEISE
03_04_00 T o= S i S BAU LlNIE

NUR EINZEL- UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG

03.01.01 E 3

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHE

. mit STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
s ZWECKBESTIMMUNG, hier:

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH privat
privat

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§'9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB )

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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08..01.00 B UNTERIRDISCH:
i
9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) 150200 I_LSE_I B RORELLRLAEE
09..00.00 ZWECKBESTIMMUNG: 15.05.00 MIT GEH-, FAHR- UND
s s L e e S M e LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
her: PARRANLAGEpIVA S el b o - T TR R FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)
hier: Leistungsrecht zugunsten ZWAR
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEMN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR
ENMTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ( BESONDERE ANLAGEN UND VOR-
§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB) KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
i 5 SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRf\UCHERN UND SONSTIGEN BE- KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
ERHALTUNG VON BAUMEN_,_ STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN- (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)
ZUINGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB) 15.06.01 ¥ ¥ ¥ hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche
ERHALTUNG
15.06.02 m hier: Flache fur Larmschutzwall
13.02.02 oo 0®| UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT GRENZE DES RAUMLICHEN
® @ BENDU[}IGEN FUR BEPFLANZUNGEN 15.13.00 GELTUNGSBEREICHS DES
'Y X X | UI_‘le FUR DIE E;RHALTUNG VON BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7
BAUMEN, STRAUCHERN UND B)”\UGB?\I
SONSTIGE_}\I BEPFLANZUNGEN SOWIE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b NUTZUNG (Z.B.§ 1 ABS. 4,816 ABS.5
BAUGB) 15.14.00 BAUNVO)
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SATZUNG

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 9a
"Fischrauchereimuseum/Museumsdorf"' als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom%lzg_{&{/folgende
Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 9a
"Fischrduchereimuseum/Museumsdorf”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindveriretung vom 05.09.2013. Die ortstbliche Festsetzungen wurde am 19.02.2015 yon der

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Gemeindeveriretung beschlossen. Oie Begriindung wurde
Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde  von der Gemeindevertretung gebilligt.
Ostseebad Binz am 02.07.2012 erfolgt.

7) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen

Ostseebad Binz, den 27.02.2015-

8) Der katastermiRige Bestand sowiedie geometrlschen
Festlegungen am 2¢.2.2e! 7
Liegenschaftskataster.

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zusténdige
Stelle ist geman § 17 LPIG Uiber die Absicht, einen

2,02, 2075

., den

3) Die Behérden und die sonstigen von der Planung
beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind nach § 4 (2) mit

rgermeister 10) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
/ der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am23 3.2018” durch Abdruck
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde

4) Die Gemeindevertretung hat am 05.09.2013 den Entwurf
des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
d weitere auf Falligkeit und Erléschen von

iste Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen
worden.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 (2) BauGB ist durch Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit getreten.

Begriindung vom 22.04.2014 bis 23.05.2014 wahrend

folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz W
montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und

12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- Ostseebad Binz, den Birgermeister

18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt
worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen als Bekanntmachung am 07.04.2014 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz bekannt gemacht worden.

PY _.Eﬂa.fﬁ.‘r-ﬁ‘z W, ; _
Ubers:chtsplan (unmaﬂstabhch)

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung =

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
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_Gemeinde Ostseebad Binz
1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 9a

"Fischrauchereimuseum/Museumsdorf™

Satzungsfassung
Fassung vom 06.09.2013, Stand 03.06.2014

MaBstab 1:1000




PLANZEICHNUNG (Teil A) N SATZUNG

MafRstab 1: 1000

LEGENDE gemaR PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 9a
"Fischrauchereimuseum/Museumsdorf" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

01.01.03 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§§ BauNvO) z ' S . N\ Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
i . § \ X2 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86
010402 Fsovil SONSTIGES ONDERGEBIET (§ 11 BAANVO z Y \ % - der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

vseum Kaplendagiks M hier: Museum, Kunstahndwerk und -han

20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................... folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr.
9a "Fischrauchereimuseum/Museumsdorf", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

01.05.01 2 Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
hier: maximal 2 Wohnungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0.4 GRUNDFLACHENZAHL
3

02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Héchstmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

03.04.00 BAULINIE

03.05.00 BAUGRENZE

03.01.01 ﬁ NUR EINZEL- UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
06.01.00 J:l_ STRASSENVERKEHRSFLACHE

mit STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
06.03.00 | VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG, hier:
06.03.01 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SO Museum, Kunsthandwerk u. -handel
S 0,15 |

]

'%\Mus_eurq, Kunsthandwerk u. -handely |

o

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB )

P
P

08.01.00 B UNTERIRDISCH:

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00 - ZWECKBESTIMMUNG:

hier: PARKANLAGE privat

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (

§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ERHALTUNG

BAUME .

13.02.02 @0 ee| UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
® @ BINDUNGEN FURBEPFLANZUNGEN
@®| UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b

BAUGB) "
WA ;f LeaTm® oy

15. SONSTIGE PLANZEICHEN o1 TR '

M ae | " . . o LTy .-' -l""l}‘.:_ “i. :'._ ‘,21
15.03.00 | St | FLACHEN FUR STELLPLATZE TWe o (2 x.

L 1 P T B o Y

Kﬂw [ \:2? - ), '-:"-, -
15.05.00 MIT GEH-, FAHR- UND iR e }@H'* \
LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE N Ry P =

__________ FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)
hier: Leistungsrecht zugunsten ZWAR

_._”-_' -"tl "\ »
) @ \ﬂflﬂ!

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR L h
BESONDERE ANLAGEN UND VOR- G RS
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-

IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

N @ Daikvitz

(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB) A i
15.06.01 v Vv v Vv hier: Abgrenzung der Larmpegelbereiche \." - Bl eVl
N Ubersichtsplan (unmaRstablich)
15.06.02 m hier: Flache fur Larmschutzwall A ’ // \
X /
P 7 To
" YA z B
15.13.00 R s RALMACHEN raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 @/ M”» . Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
. ung Bin.
BAUGB % i - -regi
ABGRE?\IZUNG UNTERSCHIEDLICHER FiNi2. HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
NUTZUNG (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 <. 186
1514.00 BAUNVO) 3 Gemeinde Ostseebad Binz

qé\/ 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9a

"Fischrauchereimuseum/Museumsdorf"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
Satzungsfassung

Fassung vom 06.09.2013, Stand 03.06.2014 Maldstab 1:1000




Verfahren zur Satzung der Gemeinde Ostseebad
Binz, Landkreis Riigen iiber den Bebauungsplan Nr.
9a ,,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf*

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad
Binz vom 26.06.2003.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemall Hauptsatzung
der Gemeinde durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
am 22.07.2003 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gemaR § 1 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 17 LPIG beteiligt worden.

/
/

/
Vi
Vil
NP

(4

Binz, 04.07.2005 Der Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat am 26.06.2003 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* der Gemeinde
Ostseebad Binz bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B),
den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrlindung dazu beschlossen und zur

4. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* sowie
die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 09.12.2004 bis zum 10.01.2005 wahrend
folgender Zeiten — montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 12.30 -
15.30 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 -
12.00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz am
26.10.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

/é//{//, Yy ’_i/ s g ',.,_7,_74, 7
L Vil v v
L

, Der Burgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
01.12.2004 (ber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum
wurde nochmals das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern beteiligt.

-

V&

Binz, 04.07.2005 " Der Biirgermeister

6. Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
30.06.2005 gepriift. Das Ergebnis ist am 04.07.2005 mitgeteilt worden.

P
// / ////"//4// CEE

7. Der B-Plan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und textiiche Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden
am 30.06.2005 von der Gemeindevertretung Ostseebad Binz als Satzung beschlossen.
Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.06.2005

gebilligt.

4

Binz, 04.07.2005 /Der Biirgermeister

8. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf",
Gemeinde Ostseebad Binz wird hiermit ausgefertigt.

W lpspetoe

9. Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf* der
Gemeinde Ostseebad Binz sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche
Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften/B-Plan und Begriindung) auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind Amtliche Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
am 24O @225rtsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie §
5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf",
Gemeinde Ostseebad Binz ist am <7 (. ZecXP2\5......... in Kraft getreten.

10.Der katastermaRige Bestand am ..0.1.Ad.. 4900, entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters.

Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus katasterrechtlicher

Sicht gewahrleistet.
});‘t :&\, % | C‘ %.0 { (? o0 _: ('—",. R N A e
Ort, Datum (Siegel) Unterschrift \\

S Auslegung bestimmt. Binz, 04.07.2005
AT /111100t |
£ |xgz] 2 il . & S
Binz, 04.07.2005 \+( | ¥ / Der Blirgermeister / Pl s
\ . f A ‘/ / &L
ey i / Binz, #-1% O 7 SORS /" Der Biirgermeister
: ./"7/ / /
,/-/;é/ '-t: “- ) \ //:///////J//'/i’/%f/’:/%”? T ;.,//'/-l .," Py /_g_,///
il Binz, 04.07.2005 - (siege) /" Der Biirgermeister Binz, 04.07.2005 "~ (sisgal) - "Der Biirgermeister
Binz, R4.07.2005 (Siegel) Der Biirgermeister \g e ./ / ’ d
/ 4 |
5408850 S & S 'y § g g : h v
Planzeichenerklarung hiliche (
y ' i ' i . : Nachrichtliche Ubernahme
T I . - iR § 9 Abs. 6 BauGB
-+ : ' ‘ ‘ @ sonstiges Sondergebiet museun Kunsthandwerk u. -handel ‘sl
O gem. § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 11 BauNVO 1. Hinweise zu Bodenfunden
m - mm T g ~handel Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
Satzung der Gemeinde Ostseebad Binz uber den B-Plan ¢ Amgghl der Vollgeschasse
o unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
emarkun ] . Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
- mn " Gem 9 Binz GRZ 0 |1 Grundflachenzahl nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
“ . ] gem. § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 und 19 BauNVvaO Bodendenkmalschutz spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
m ,, I u I u u -F Y 186 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
! = ; w“ eventuell auftretende Funde gema® § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
3 BH Bezugshahe Verzégerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
Y (Angabe uber HN)
M 1 :500 + Prora RESRS (0 | M BB /R 7N Und 18 BROHUS 2, Immissionsschutz - Lirmpegelbereiche

- Planzeichnung - (Teil A)

F——i"_@ﬁ@‘\

5408750

5408709

——2408650

Gemarkung
Prara
Flgr F

2408600 |
-+

& =

@'

-
‘;-u
=S

Baufeld 7 ‘3

T ;

~—S¢osesy_ |
166
13
3408800 |

baulichen Anlagen

10,0 m lber BH 8,5 m (iber BH

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten dieser Hhe mit technischen Gebaudeteilen (Schomsteinen, Anlagen fiir die

Klimatisierung, etc.)

Traufhdhe - TH

Zahl der Vollgeschosse Z

zugelassen werden.

Baufelder 1- 8
4,0 m iber BH

Baufelder 1- 8
|

Grundflachenzahl GRZ

Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt:

GRZ=0,15

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache fiir Geb&ude als Nebenanlagen (Nebengebaude) gemal § 14 Abs. 1
BauNVO sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO ist nicht zugelassen. Die zulassige Grundflache darf nur mit

. \ & N\ \
3., %  Museum Kunsthand- \
\ ?‘:ﬁj 4 %\uaﬂ( und -handel \_Baufe-ld SE
\ e ‘
o N
3 Flichen fiir Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 sowie 14 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Gebaude als Nebenanlagen (Nebengebaude) gemal § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Gebaude als Nebenanlagen, die gemaR Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den Abstandsflachen
T extl ich e Fe sts etzu n en — T eil B zulassig sind bzw. zugelassen werden konnen sowie Garagen und Carports geman § 12 BauNVO aulierhalb der Baufelder
g sowie auRerhalb der fiir diese Nutzung festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO
sind im Geltungsbereich zulassig.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. 11 BauNVQ) .
sonstiges Sondergebiet fiir den Fremdenverkehr — Museum, Kunsthandwerk und -handel 4 {ggﬁﬂfqﬂegozé'mgsafhm zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. r. au
TSN, SIS A Das auf den vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist iiber Mulden zur Versickerung zu bringen.
- 2uldssig sind:  fir das Baufeld 1 Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 8 I/m? vollversiegelter Flache anzusetzen.
R 5 Erhaltung von Béiumen  (§9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
?:1::32;:/9“\? g nSEF;re1'rissrmr%c:na];ﬁnd?énéﬂlﬁ%ﬁ;ﬁ;g?g”BBeéEigen Dgggg;%emn evirzggﬁglgrgﬁmzchtungen Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
Sanitareinrichtungen) = ; ' ‘ erhalten und bei Abgang mit einheimischen standortgerechten Arten (siehe Pflanzliste) zu ersetzen. Bei Ersatz der zur
fiir die Baufeld er%. _.", Erhaltung festgesetzten Baume ist folgendes zu beachten:
- Kunsihandwerksbetriebe mit Schauwerkstitten und kleinen Laden - Stammumfang 50 bis 80 cm: 1 Ersatzbaum mit einem Mindesdﬁfang von 16 bis 18 cmin 1,0 m Hohe
- Anlagen fiir die Verwaltung : - Stammumfang 80 bis 110 cm: 2 Ersatzbaume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe
fir das Baufeld 8 ! - Stammumfang Uber 110 cm: fiir jeweils weitere 30 cm Stammumfang ein zusétzlicher Baum mit einem ‘-'-—5—’!9!1.729____&
- Kunsthandwerksbetriebe mit Schauwerkstatten und kleinen Laden, Mindestumfang von 16 bis 18 om in 1,00 m Hohe
- Wellnesseinrichtungen (z. B. Sauna, Solarium), = it _— 0
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die & F[&chen far besond_ere l}nl_agen und Vorkshrungen e Schutz vor schadlichen Umwe!tetpwwkungen g
dem Sondergebiet zugeordnet sind Sinne _des Bunde3|_mm|ssionsschuizge.set_zes sowie die zum Schutz vor solchen EII:IWII'kUl‘IgEi’] oder
- Anlagen fiir die Verwaltung ' Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen
g d Vorkehrungen  (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
« s Als Betriebe sind nur solche nichtstorenden Handwerks- und Handelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften inkl.
2ulssig sind: - temporére Aufstellung von mabilen Imbiss- und Verkaufsstanden mit insges. max. 100 m? Verkaufs- Réucherei zuléssig, deren mittlere Schallemission pro Quadratmeter Grundsticksflache die festgesetzten flachenbezogenen
' fiache, im Einzelnen max. 10 m? Verkaufsflache (Definition Verkaufsfiache: d an Kﬁn den zugéngliche Schallleistungspegel nicht tberschreiten. Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuléssigen Schallemission ist bei den
Flachen fir Standflachen jegliche Art der Warenprasentation) auch aulerhalb der Baufelder, Baufeldem die bebaubare Grundstiicksflache heranzuziehen.
- Anlagen mit Einrichtungen fiir die spielerische und sportliche Betétigung als Kinderspielplatz und
Minigolfanlage mit einer insgesamt maximalen Flache von 800 m | Teilflache fidchenbezogener Schallleistungspegel L'ws [dB(A)]
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16, 18 - 20 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB) ' tags nachts
Bezugshéhe - BH (Angabe {iber HN) Baufeld 1 o 60 %
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 16 und 18 BauNVO) Baufeld 1, Freiflache 100 m? 62 40
Baufeld 1 52mi. HN Baufeld 3 45ma. HN Baufelder 2 -8 60 40
Baufeld 2 48mu HN Baufeld 4 - 8 48m i HN
Die festgesetzten fliachenbezogenen Schallleistungspegel kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise (berschritten werden, wenn
Oberkante (OK) der Baufeld 1 Baufelder 2 - 8 nachgewiesen wird, dass durch MaRnahmen oder Gegebenheiten (z.B. La&rmminderung durch Abschirmung oder Dampfung)

eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der freien Schallausbreitung muss die Erhhung der

festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel mindes
Die Freiflachen der Schank- und Speisewirtschaften des Baufeldes 1 sind westlich der baulichen Anlagen einzurichten.

In den Wohnungen des Baufeldes 8 ist mindestens je ein Schiafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit giner| X
schallgedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtung zu versehen.

GemaR der Geruchsimmissionsrichtinie M-V darf die Gesamt-Emissionszeit der Ré&ucherei 440 Stunden/a nicht
{iberschreiten. Die Abluftanlage der Raucherei ist so zu gestalten, dass in einem Radius von 100 m um den Emissionsort die
Wahrnehmungshéufigkeit von Geriichen < 10% der Jahresstunden betrégt. Dabei diirfen keine ekelerregenden oder
Ubelkeit auslésenden Geriiche auftreten.

7.

Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger, der Rettungskréfte und zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

s ausgleichen.

5408650

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

_]t_ untergeordneten Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die keine Gebéude sind, bis zu 50 v. H. iberschritten werden.  zu belasten.
/ / | | / I / /
g s g g & Sigseo g g
§ g g g g ° § §

TH

TFanhﬁhe{AngahE uber BH)

gem § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iVm § 16 und 18 BauNVO

Oberkante der baulichen Anlagen(Angste iber BHI

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 und 18 BauNVO

............. 1 _
| - Baulinie

L I gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB iV.m § 23 BauNVO
! ! Baugrenze

L_ ______ I gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m § 23 BauNV(0

Straflenverkehrsflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gem. § 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB (V - verkehrsheruhigter Bereich)

Strafenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

P

| istelglatze! Umgrenzunge von Flachen fur Stellplatze

|
: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

I I

private Grunflachen

gem. § 9-Abs 1 Nr. 15 BauGB (Rondell)

Erhaltung von Baumen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

] [ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

e T e gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

yY ¥ Y ¥ ¥4 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesefzes
LPB 3-5 - Larmpegelbereiche 3-5 gem. § 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB

}A VT — N A‘

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

gem § 9 Abs. 7 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

% Baume, kinftig fortfallend

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Décher
a) Als Dachneigung fiir die Dacher der Hauptgeb&ude sind 40° - 50° zulassig.
b) Als Material fiir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind Pappe, Schindel, Dachziegel oder —steine zulassig.
c) Farben flr die Dacher:
weinrot vergleichsweise wie RAL 3005
schwarzrot vergleichsweise wie RAL 3007
oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
kastanienbraun vergleichsweise wie RAL 8015
anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016
schwarzgrau vergleichsweise wie RAL 7021
signalschwarz vergleichsweise wie RAL 9004
2, Fassade
Baufeld 1
a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteine) als Hauptbaustoff zulassig. Komplementierende

Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz (Dachkasten, Giebelfronten, Fachwerk usw.) sind zugelassen.
b) Farben fir die geputzt Fassade: Farben fiir Klinkerfassaden

perlweild vergleichsweise wie RAL 1013 ziegelrot
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015 rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003
cremeweil vergleichsweise wie RAL 9001 weinrot vergleichsweise wie RAL 3005
signalweify vergleichsweise wie RAL 9003 oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
reinweil vergleichsweise wie RAL 9010 braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
- zulassig sind weitere Pastelifarben in hellgelb rotbraun vergleichsweise wie RAL 8012
und hellgriin,

Baufelder 2 - 8

a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Holz als Hauptbaustoff zuldssig. Komplementierende
Elemente aus anderen Materialien sind zugelassen.

b) Farben fir die geputzt Fassade: Farben fiir Holzfassaden
periweilt vergleichsweise wie RAL 1013 holzfarben/ naturbelassen
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015
cremeweil vergleichsweise wie RAL 9001
signalweify vergleichsweise wie RAL 9003
reinweild vergleichsweise wie RAL 9010
- zuléssig sind weitere Pastellfarben in heligelb und hellgriin,

3 Kréaftige oder grelle Farbténe sind fur alle Baufelder nicht zugelassen.
Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche, Dachkasten, Giebelfronten) sind in der Gestaltung
zugelassen.

4, Die Verwendung von Anlagen fir die Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien ist im Plangebiet
zugelassen.

Die AuRenbauteile der Gebdude missen den Anforderungen nach DIN 4109:19989-11, Tabelle 8 hinsichtlich der
Schalldammung zum Schutz gegen Aufenlarm entsprechend der Festsetzungen des B-Planes geniigen.

Die in der Tabelle dargestellten Schalldamm- MaRe gelten fiir die gesamte Flache eines Aufenbauteiles. Der Nachweis der
resultierenden Schallddmmung bei Aufienbauteilen, die aus mehreren Teilfldchen unterschiedlicher Schalldammung
bestehen (AuRenwande, Dacher, Fenster, Rollladenkasten, Liiftungseinrichtungen) ist nach DIN 4109:1989-11, Beiblatt 1,
Gleichung 15 zu fiihren. Die in der Tabelle dargestellten Schalldamm- Mafe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten Aultenflache des Raumes zu dessen Grundfldche nach Tabelle 9 der DIN 4109:1989-11 zu korrigieren. Fur
Gebiude mit Ublichen Raumhdhen von 2,5 m und Raumtiefen von mindestens 4,5 m darf ohne besonderen Nachweis ein
Korrekturwert von -2 dB verwendet werden. Ein Anspruch auf Einhaltung der im technischen Regelwerk festgelegten
zulassigen Innenschallpegel besteht bei gedffneten Fenstern nicht.

3. Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz

Die aktuelle Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehélzen in der Gemeinde Ostseebad Binz -
Baumschutzsatzung- ist zu beriicksichtigen.

Hinweise/ Bestimmungen

Pflanzliste/ Baumarten: Schwarzkiefer (Pinus nigra)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Sandbirke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Binz

uber den

Bebauungsplan Nr. 9a
,Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf*

Praambel
Beschluss =Nr.: 60-10-2005 vom 30. Juni 2005

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |,
S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), geéandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI |, S. 718) i. V. m. mit
§8§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach
Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Binz die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9a Fischrauchereimuseum/
Museumsdorf’, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBI. M-V S. 468), geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V
vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen.

arno Mill ® 7 . i saemoia
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B-Plan Nr. 9a
"Fischrauchereimuseum/ Museumsdorf"
Gemeinde Ostseebad Binz/ Rugen

Land M-V Bezugssystem Lage 42/83
Kreis Rugen Bezugsystem Héhe HN 76
Gemeinde Binz Zeichenvorschrift

- Satzungsexemplar -
Gemarkung Prora Stand. 30.06.2005
Flur 7 f s a
Flurstiick verschiedene Malstab Format (mm) :\'é W%W
Geschaftsbl-Nr.  2002.005 1 : 500 | sine canzani: 1 (1)
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