Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindvertretung vom 23.09.20110. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstelign schlusses ist durch

Abdruck im Amtlichen Bekan ungsblatt der Gemeinde

Ostseebad Binz am 20.,19% Igt. (

Binz, den 06.11 .201g_,»7ﬁ_.a.\@urgenne|ster
= o )

f

/

2) Die fiir die Land'esplaﬁungi' umordnung zustdndige
Stelle ist gemal § 17 LPIG uper gig/ Absicht, einen
Bebauungsplan aufzustel wor%/

Binz, den 06.11.2012, - - Blrgermeister

'l

ket 4,;‘
3) Die friihzeitige Betéﬁiﬁ%g’

wurde durch Vorstellung und
bestehend aus Planzeichnun
21.02.2012 durchgeflhrt. .

entlichkeit nach § 3 (1)
ng des Vorentwurfs,

W

von der Planung
e sind nach § 4 (2) mit

abe eh‘zz(!il;mgnahme

6) Die Gemeindevertretung haf anj 23.10.2010 den Entwurf
des Plans, bestehend aus Plghzeichnung und Textlichen

Festsetzungen zur Auslegun mt und dig¢ Begriindung
gebilligt. —— 2 - 0&/

Binz, den 06.11.2012. . Biirgermeister
\\&“/.
7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Mittelstralte” mit Begriindung vom 03.05.2012 bis
zum 04.06.2012 wahrend folgender Zeiten in der
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs
und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr,
dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags
von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausl|
schriftlich oder zur Niederschrj
als Bekanntmachung am 20.
Bekanntmachungsblatt der
bekannt gemacht worden.

Schreiben vom 02.05:2012
aufgefordert worden.

Binz, den 06.11.2012_|

.41

Binz, den 06.11.2012~% fi._ :

Stellungnahmen der Offentlic wie der Behérden am
01.11.2012 gepriift. Q;; rgetnig j5t mitgejeilfworden.
Binz, den 06.11.2012."

9) Der Plan, bestehend aus P! eichnung und Textlichen

Binz, den 06.11.2012

dirgermeister

(S X5 | ;‘

oy /)
11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /7’ 42 durch Abdruck
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit

es /0, {0 fin Kratt

getreten.
Binz, den /7. //_ L {'/’){ rgermefstér
[344]
\&=

Satzung

dber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 27 "MittelstraBe” als
Bebauungsplan der Innenentwickiung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102) wird durch Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.11.2012
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 27
"Mittelstrale”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

I.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzun:

WA Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.1.2) Grundfla hl, zulassi ndfiach 19(4 NV

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche im Sinne des § 19 (4) BauNVO (ber das
angegebene Mal von 50% hinaus ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir teilversiegelte
Flachen.Abweichend von Satz 1 darf die zulassige Grundflache mit unterirdischen Gebaudeteilen,
sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens
35cm), bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

L1. schossl hi, Anrechnung von Aufenthalt men in Nicht-Voll n

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischen Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungsmauern ganz mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO).

1.1.4) Zahl der Vollgeschosse

In Bereichen, in denen 2 Voligeschosse zuldssig sind, kann ein weiteres Vollgeschoss zugelassen
werden, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem Dach ausgefiihrt wird, das auf mindestens
80% der AuBenwandldnge um mindestens1,5 m gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss
zuriickbleibt sowie nicht mehr als 2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses umfasst.

1.1.5) Héhenl E

Die Héhenlage des Erdgeschosses (FertigfuBboden) darf maximal 0,5m Gber der an das Grundstiick
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche liegen (gemessen in Fahrbahnmitte lotrecht zur
Stralenachse in der Mitte des Geb&udes). Abweichend hiervon kann eine Hohenlage des
Erdgeschosses oberhalb des festgesetzten Malles zugelassen werden, sofern dies durch die
topographischen Gegebenheiten begriindet ist.

1.2) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1 ichende B i 4) BauNVO
abweichende Bauweise: Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22 (2) BauNVO mit
folgenden Abweichungen:

a (20): Es dirfen Gebaude bis maximal 20m Lange errichtet werden.

a (14): Es dirfen Geb&ude bis maximal 14m Lange errichtet werden.
1.2.2) Baugrenze (§ 23 (3, 5) BauNVO / Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
Eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des § 14BauNVO
einschlieBlich oberirdische Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit baulichen Anlagen, die nach
§ 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsfldchen zuldssig sind, ist nur zuldssig, sofern diese einen
Abstand zur Strafle von mindestens 3m einhalten.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig. Mehrere
Grundstiickszufahrten auf dem selben Grundstick miissen mindestens 7,0 m auseinander liegen.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§ 31 (1) BauGB)

1.4.1) Art der lichen N n 1(10 NVO

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen von Ferienhdusern sind
allgemein zul&ssig, sofern die Anzahl der Wohneinheiten nicht vergréRert wird.

1.4. n nzahl (§ 16 (6) BauNV

Fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ bis zu
einer GRZ von 0,4 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundfldche durch die MaBnahme
nicht erhéht wird.

1.4.3) Giberbaubare Grundst flach: 2 BauNV

Fiir Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der {iberbaubaren Grundstiicksfiiche zugelassen zugelassen werden, sofern die
vorhandene Kubatur des Gebadudes nicht wesentlich verdndert sowie die vorhandene Grundfliche
nicht erweitert wird. Nutzungsénderungen von Nebenanlagen in Hauptanlagen und Emeuerungen
bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

1.5) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1) Erhaltun t 1) Nr.25b BauGB

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind vor Beeintrachtigungen wéhrend der
Durchfihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch
die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zuldssig. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung nach 1.5.2 zu ersetzen. Der Standort der
Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort zbweichen.

1.5.2) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Pflanzung von Einzelbdumen: Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen gilt: Pflanzung
und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (H&nge-Birke), Crataegus laevigata
(Eingriffliger Weidorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weidcrn), Juglans regia (Walnuss),
Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Bime), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere),
Ulmus glabra (Berg- Ulme), Pinus nigra (Schwarz-Kiefer).

1.6) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsgesetzes - Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen
15.06.00) an den Fassaden der Gebdude auf Grund der Gerduschbelastungen durch Auenldrm
bauliche Vorkehrungen zur Gerduschminderung gema DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gemag VDI
2719, Tabelle 6, die Innengerduschpegel in Schlaf-, Wohn- und Arbeitsrdumen, die dem stdndigen
Aufenthalt von Menschen dienen, nicht Gberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine
geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende Aulenbauteile
entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche vorzusehen (siehe nachfolgend Tabelle).
Erforderliche Schalldammmage (erf. R'w,res) von Kombinationen von Aullenwénden und Fenstemn
(DIN 4109, Tabelle 10 in Kombination mit Tabelle 8)

Lammpege- wl.R_, Schalidémmmaie 10r WandFensterin ... dBL. a8
Bararch inds bei foigenden Fensterfiichenantelen in %
nach Tabele &
0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
[1] 30 028 3028 3825 328 8028 | 0%
L 7 TR | 950 | B2 | 030 | 052 | 4582 |
4025 40r30 80730
14 40 4032 4035 4535 4535 40737 | 4037
4830 8035
v 45 4537 4540 5040 5040 5042 | 002
5036 5037 6040
v 50 £840 8542 5548 5545 ] -
Disse Tabelle git nur for Viohngeblude mit Uolicher FaUMNONe Yo etwa 2.5 m Und Rauniele
von etwa 4.5 m oder mehr, unter Ber ichtigung der Arrfords an das de Schall-
dammmed orf. 7, des Aulenbautelies nach Tabelie 5 und der Komekiur von -2 dB rach Tabelle
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11.1) Dachge:
Eingeschossige Gebadude sind mit geneigten Dachem mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufiihren. Satz 1 gilt nicht fur Dacher von
Nebengebduden sowie von Anbauten. Der First ist (ber der Ldngsseite des Dachgrundrisses
auszubilden. o v
Gauben miissen zum First einen Abstand von min. 0,8m, zur Trauf einen Abstand von 0,5 m %,

sowie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,5m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion %

in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten

Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht iberschreiten. E,
I.2) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflichen einzufrieden. Zuldssig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,2 m,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Hohe von max. 0,8m (Steinwall).
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Nd h i L I e diliimne
111.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
111.2) Gemeindliche Satzungen
Fiir den Planbereich bzw. fiir groRe Bereiche desselben gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:
- Ortliche Bauvorschrift (Werbeanlagensatzung) ,
- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bidumen und Gehdlzen).
111, mféll- und pfl iten (BN h
Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemat § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden
Jahres zuldssig.
111.4) allgemeine Artenschutzbelan
Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht auszuschliefen. Dabei handelt es sich
z.B. um Gebdude bewohnende Tierarten wie Flederm&use oder Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung
vorhandener Gebdude oder bei vorgesehenem Abbruch von Geb&uden, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist
nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 BNatSchG zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. Zum Schutz von Fledermé&usen solliten
Arbeiten zur Entkernung bzw. Abbruch von Geb&duden nur in der Zeit vom 01.10.-30.04. eines jeden Jahres durchgefihrt werden.
Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.
111.5) Altlasten
Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen festgestellt (wie unnatiiriche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der
Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommem-Riigen umgehend zu informieren. In Abh&ngigkeit dieser
Untersuchung ist iber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.
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Planzeichenerklarung
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

Aligemeine Wohngebiete

01.01.02 (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00 Geschossflachenzahl als Hochstmass

02.05.00 GRZ0,3 Grundfiichenzahl als Hochstmass
02.07.00 ] Anzahl der Voligeschosse als Héchstmass

01.05.00

2Wo

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 o Offene Bauweise

03.01.01 é nur Einzelhduser zuldssig

03.01.03 é nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
03.03.00 a(14) Abweichende Bauweise (Textl. Fests. [.2.1)

mit Angabe der maximalen Gebaudelange
03.05.00 s = Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

m'm‘m @

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

13.02.01

13.02.02 .

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende

15.05.00 2  -====—-
------ Flachen, hier: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit,
GFLR Fahrecht zugunsten des dffentlichen Versorgungsverkehrs,
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
15.06.00 v vw Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oc.!er far
3 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
B Umwelteinwirkungen, hier: Larmpegelbereiche
15.13.00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
: des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.14.00 @—@—@- Abgrenzung des Males der Nutzung

N § G

Schmachter
. i

 Uber {t;l';tsplan (unmaBstéblich)
raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53; 76133 Karlsruhe www stadi-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Binz
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht
Nr. 27 "MittelstraRe"
Satzung

Fassung vom 08.02.2012, Stand 29.06.2012 MaRstab 1:1000




Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindvertretung vom 23.09.2010. Die ortstibliche

54
nﬁng nd Raumordnung zustandige

rnquden.

trgermeister
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Bebauungsplan aufzustelle
P “ﬁ‘j"‘i'?\\\

Binz, den 06.1 1;26
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3) Die frtheitig&B@éﬁ‘ jung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
wurde durch Vorstellung und Ergrterung des Vorentwurfs,
bestehend aus Planzeichnung find) Begriindung, am

21.02.2012 durchgg_t&h;t._ /9 . )
R R AL/

Jlirgermeister
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F
ie'sehstigen von der Planung
nge sind nach § 4 (2) mit
bgabe einer Stellungnahme

5) Die Behérden und'die”
beriihrten Trager dffentlicher B
Schreiben vom 02.05.2012 zu

e/
6) Die Gemeindeveitretung hat am 23.10.2010 den Entwurf
des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen

Uger tr

N\ p
7) Die Offentlichkeitsbéteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Mittelstraiie" mit Begriindung vom 03.05.2012 bis
zum 04.06.2012 wahrend folgender Zeiten in der
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs
und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr,
dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags
von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
als Bekanntmachung am 20.04:2012 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der G 4%2 inde Ostseebad Binz
bekannt gemacht watde
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9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 01.1M1,2012 von der
Gemeindevertretung beschlogsgn. Die Begriindung wurde

von der Gemeindevartrétun lligt.
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Binz, den 06.11(201 thtgermeister
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10) Der Bebauung\ij‘;pian;bést nd aus Planzeichnung und
Textlichen FestsefzUhgen wi rmi} Zu gefertigt.
< % /Za/

s & d {
Binz, den 06.1{!‘3‘20 Birgermaister
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11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann uy {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ZZ7 ; urch Abdruck
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschéddigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen

worden.
i ”wﬂ
Lot

5
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Binz, den 06.11.201
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Satzung

tiber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 27 "Mittelstrafle" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011
(BGBI. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8.
102) wird durch Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.11.2012
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 27
"Mittelstrale", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil
B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I} Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.1.2) Grundflichenzahl, zuldssige Grundfléche (§ 19(4) BauNVQ)

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche im Sinne des § 19 (4) BauNVO uber das
angegebene Mafb von 50% hinaus ist unzuléssig. Dies gilt auch flr teilversiegelte
Flachen.Abweichend von Satz 1 darf die zulassige Grundflache mit unterirdischen Gebaudeteilen,
sofern diese ein intensiv begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens
35cm), bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

1.1.3) Geschossfldchenzahl, Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen

Bei der Ermittlung der Geschossfléache sind Aufenthaltsrdaume in cberirdischen Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungsmauern ganz mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO).

1.1.4) Zahl der Vollgeschosse

In Bereichen, in denen 2 Vollgeschosse zuléssig sind, kann ein weiteres Vollgeschoss zugelassen
werden, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem Dach ausgefiihrt wird, das auf mindestens
80% der AuBenwandldnge um mindestens1,5 m gegeniber dem darunter liegenden Geschoss
zuriickbleibt sowie nicht mehr als 2/3 der Fliche des darunter liegenden Geschosses umfasst.
1.1.5) Héhenlage Erdgeschoss

Die Héhenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal 0,5m Uber der an das Grundstiick
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche liegen (gemessen in Fahrbahnmitte lotrecht zur
Strallenachse in der Mitte des Gebaudes). Abweichend hiervon kann eine Héhenlage des
Erdgeschosses oberhalb des festgesetzten Males zugelassen werden, sofern dies durch die
topographischen Gegebenheiten begriindet ist.

1.2) Bauweise [ iiberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
abweichende Bauweise: Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22 (2) BauNVO mit
folgenden Abweichungen:

a (20} Es diirfen Gebdude bis maximal 20m L&nge errichtet werden.

a (14): Es diurfen Gebaude bis maximal 14m Lange errichtet werden.
1.2.2) Baugrenze (§ 23 (3. 5) BauNVO / Flachen flir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
Eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen im Sinne des § 14BauNVO
einschlieflich oberirdische Garagen, Carports oder Stellplatze sowie mit baulichen Anlagen, die nach
§ 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zuléssig sind, ist nur zuléssig, sofern diese einen
Abstand zur Stralte von mindestens 3m einhalten.

1.3) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. Mehrere
Grundstiickszufahrten auf dem selben Grundstiick miissen mindestens 7,0 m auseinander liegen.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebéude (§ 31 (1) BauGB)

1.4.1) Art der baulichen Nutzung (§ 1 (10) BauNVO)

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von Ferienh&usern sind
allgemein zuldssig, sofern die Anzahl der Wohneinheiten nicht vergréBert wird.

1.4.2) Grundflachenzahl (§ 16 (6) BauNVO)

Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen
Anlagen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ bis zu
einer GRZ von 0,4 zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundfldche durch die Malknahme
nicht erhéht wird.

1.4.3) Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 (3) BauNVO)

Fur Anderungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen zugelassen werden, sofern die
vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert sowie die vorhandene Grundflache
nicht erweitert wird. Nutzungs&nderungen von Nebenanlagen in Hauptanlagen und Erneuerungen
bleiben in diesem Fall ausgeschlossen.

1.5) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1) Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr.25b BauGB

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der
Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch
die Kronentraufe umschriebenen Fldche sind nicht zuléssig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung nach 1.5.2 zu ersetzen. Der Standort der
Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

1.5.2) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Pflanzung von Einzelb&umen: Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzungen gilt: Pflanzung
und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen in der Pflanzgualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus
(Berg-Ahorn), Acer platancides (Spifzahorn), Betula pendula (Hénge-Birke), Crataegus laevigata
(Eingriffliger Weildorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weildorn), Juglans regia (Walnuss),
Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birne), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehibeere), Sorbus torminalis (Elsbeere),
Ulmus glabra (Berg- Ulme), Pinus nigra (Schwarz-Kiefer).

1.6) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsgesetzes - Lirmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Ldrmpegelbereiche, Planzeichen
15.06.00) an den Fassaden der Geb&ude auf Grund der Geréduschbelastungen durch AuRenlérm
bauliche Vorkehrungen zur Gerduschminderung gemén DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gemaf VDI
2719, Tabelle 8, die Innengerduschpegel in Schlaf-, Wohn- und Arbeitsrdumen, die dem stindigen
Aufenthalt von Menschen dienen, nicht tberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine
geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kéinnen, sind schallschiitzende Auftenbauteile
entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche vorzusehen (siehe nachfolgend Tabelle).
Erforderliche SchalldémmmaRe (erf. R'w,res) von Kombinationen von Auenwénden und Fenstern
(DIN 4109, Tabelle 10 in Kombination mit Tabelle 8)

Lérmpegel- erf. R\, SchallddmmmaBe flr Wand/Fenster In ... dB/... dB
bersioh Indg le! folgenden Fensterfidchenanteilen in %
nach Tabelle 8
10% 20% 30 % 40 % 50% 80%
|| 30 30/25 30/26 35/28 36/25 50/25 | 30/30
Ml 35 35/30 35730 35/32 4030 [ 4032 | 482
40125 40130 50/30
v 40 40/32 | 40/35 | 45/25 45/38 40137 | 40/37
45/30 60/35
A 45 45137 45/40 50/40 50/40 &0/42 6042
50/35 50i37 60/40
VI 50 55/40 55/42 55/45 56/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur e Woﬁnge::aude T aRlicher Raumhohe von etwa 2,5 m und Raumtlefe

von etwa 4,5 m oder mehr, unter Berlicksichtigung der Anfordierungen an das resultierende Schall-
démmmaf erf. R\, ,, des AuBenbautelies nach Tabelle 8 und der Korrektur van -2 dB nach Tabelle

9, Zelle 2,
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1} Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) . : ‘e 1
I.1) Dachgestaltung i 2 y /
Eingeschossige Gebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 42°bis 50° als & ) 16727/ % AP
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach auszufthren. Satz 1 gilt nicht fiir D&cher von o, ;
Nebengeb&uden sowie von Anbauten. Der First ist Uber der Langsseite des Dachgrundrisses '96,) ¢ a X
auszubilden. o W 4
Gauben milssen zum First einen Abstand von min. 0,8m, zur Trauf einen Abstand von 0,5 m %@ ! 66/} ¢ 2
sowie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,5m einhalten {(jeweils gemessen in der Projektion ®
in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer geneigten Dachflache eingebauten 0 |
Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht Uberschreiten. ; E 4
11.2) Einfriedungen 2 /N :
Grundstiicke sind gegentiber tffentlichen Verkehrsfldchen einzufrieden. Zuléssig sind o b o €
- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,2 m, ] i
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwllen bis zu einer Hohe von max. 0,8m (Steinwall). y \ vl ) 1 N
245/4

I} Nachrichtliche Ubernahmen gemif §9 (6) BauGB lil1-11l.3) und Hinweise {lll.4-11l.5)
111.1) Bodendenkméler (DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméa § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfurr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich bzw. fir grofte Bereiche desselben gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Ortliche Bauvorschrift (Werbeanlagensatzung} ,

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen).

11.3) Baumfll- und pflegezeiten (BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemanR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden
Jahres zul&ssig.

1.4} allgemeine Artenschutzbelange

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von besonders bzw. streng geschutzten Arten nicht auszuschligfen. Dabei handelt es sich

z.B. um Geb&ude bewohnende Tierarten wie Flederm&use oder Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung

vorhandener Gebdude oder bei vorgesehenem Abbruch von Gebduden, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist
nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen bertihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 BNatSchG zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. Zum Schutz von Flederméusen sollten
Arbeiten zur Entkernung bzw. Abbruch von Geb&uden nur in der Zeit vom 01.10.-30.04. eines jeden Jahres durchgefiihrt werden.
Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

11.5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung,
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der
Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rugen umgehend zu informieren. In Abhdngigkeit dieser
Untersuchung ist Gber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.
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Planzeichenerklarung
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

01.01.02 m

01.05.00

2 Wo

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wehneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02,01.00

02.05.00 GRZ0,3

02,07.00

Geschossfléachenzahl als Héchstmass

Grundflachenzahl als Héchstmass

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.0100 ©
03.01.01

03.01.03

03.03.00 a(14)

13.02.01

13.02.02

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

16.05.00

15.06.00

16.13.00

16.14.00

Offene Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig
[éh& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Abweichende Bauweise (Textl. Fests. 1.2.1)

mit Angabe der maximalen Gebaudelinge
03.05.00 s=m=mgem=——ue Baugrenze

6. VERKEHRSFLAGHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.03.00 l:@

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Nube $ ghtﬁﬁ)lan (unmafstablich)

raith hertelt ful | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende
Fléchen, hier: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Fahrecht zugunsten des &ffentlichen Versorgungsverkehrs,
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Fléichen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen, hier: Lérmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstrafe 53; 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Binz

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht

Fassung vom 08.02.2012, Stand 29.06.2012

Nr. 27 "MittelstraRe™

Satzung
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