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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) LEGENDE gemaR PlanZV

I) Planungsrechtliche Festsetzungen MaBstab: 1:1.000 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG o)

.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) und Beschrankung der o : NS TIGE SONDERGEBIETE
Anzahl der Wohnynqen (89 (1) _Nr. 6 BauGB) . . ® / 01.04.01 SO (S§O1 1SBACL;‘JN\?8) hier: TGourismus und
[.1.1) SO 1 Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier: Sondergebiet > 1 Wohnen

»Tourismus und Wohnen* : Kengarenaniage \J 01.04.02 SONSTIGE SONDERGEBIETE
Das Sondergebiet ,Tourismus* gleichwertig touristischen Nutzungen und kain it mogien Ye) (§ 11 BAUNVO) hier: Wohnen mit
dem Wohnen. . 2 Beherbergung

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER

Zulassig sind: - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes - . 01.05.00 2 Wo _
Ferienhauser/Ferienwohnungen,- Wohngeb&ude,- Gebaude und Réume fiir S e ngHg:XNSwoﬁaglélﬁéne \?\f’o“higz;béude
freie Berufe,- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden / p zulassig
HandWGrkaetriebe,- Anlagen far kirChliChe, kUltUre”e, SOZiale, [ % Ko 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gesundheitliche und sportliche Zwecke, : // 55/1 (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
Ausnahmsweise sind zuldssig: - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. 71 A 03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
IC.;1 .2)dlrrt\"S(k) f1|__Sc;nde_rge\l?\}eth ,,Tourlsn?ys“_lst pro vollendete 200 gm 200 L so 03.05.00 BAUGRENZE
rundstiicksflache eine Wohnung zuldssig. o 03.01.01 . .
[.1.3) SO 2a und b: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: I e\ 1 . / i; NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung* i . . "
Das Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung” dient der Errichtung von 9 A 9 e o L emspiz 6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGE)
Wohngebauden, fur deren Eigentimer regionaltypische =" 4 2267k 0n 1 a Wald 0 06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHE (ffentich
Erwerbsmaglichkeiten durch eine erganzende touristische Vermietung eines gﬁf" o0 71 RO, 00 74 S 06.02.00 o STRASSENBEGRENZUNGSL(I(IJ\IIEn ich)
Ferienzimmers oder einer Ferienwohnung gesichert werden sollen. s ‘ » /1 & 2W A
Zulassig sind in Teilflache a und b: - Wohngebaude,- Gebaude und Radume | 14 % S6/3 5 N : . ST o e G =< 06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER
fur freie Berufe,- bis zu ein Fremdenzimmer oder bis zu eine Wohnung mit — . 187/ by b 28 4 o4 < / ZWECKBESTIMMUNG (&ffentlich)
Fremdenbeherbergung/Ferienwohnung in Wohngebauden,- die der . e e NP2l 2 % NN 08 £, x 1] 0™ i . ks “¢ Z\WECKBESTIMMUNG: -
Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe,- — 6r4 s SO P 47 /ZNQ /5 %gchloﬂ7ﬁ rT =1 V \llzizgz'szEiRBUE'gggiR BEREICH
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche / v slpe LA = : S
Zwecke. S Wohnpark b s : 7 < ~ 10 : 9. GRUNFLACHEN
Ausnahmsweise sind in Teilflache a und b zuldssig: - sonstige nicht N = — N fo N AT D | o . £R ... °M~/‘.9/o’4 ) 4 59 \1115 Iz 5 [ (§9 ABS.1NR. 15 BAUGB)
storenden Gewerbebetriebe. = 159/1 116 : 3 o g e ) Sy 09.00.00 - . ) -
Darliber hinaus sind in Teilflache b ausnahmsweise zulassig: 136 : 1 j e * hier: GRUNANLAGE (Gffentlich)
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,- -i? o1 N Ny = , /3 , o ;
Ferienhauser/Ferienwohnungen. oo, o ) : 18{1 . ) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
“INS oz, W | e Badmgs: : SO UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE
[.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) : 160/1 ° @61 {;g-gs S hde y: Ex 2b Ve | "2 y \ ~ 15.08.00 VON BEBAUUNG FREI ZU HALTEND
= i ' O im0 g 4 T~ * SIND (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
a = abweichende Bauweise. I g X : el . 14 PG 2 10 a0z hier: 30 m Waldabstand
Gebaude sind als Einzelhduser mit gesetzlich vorgeschriebenem e sty oINS 162/ ’ g 1% 141 '
Grenzabstand zu den vorderen, seitlichen und riickwartigen oo K / orf | , ® ol = 13 6 15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN
Grundstuicksgrenzen mit einer Gebaudelénge von bis zu 18 m zu errichten. AN s » Y : B <) 5 3 GELTUNGSBEREICHS DES
Ausnahmsweise kénnen Doppelhduser zugelassen werden, wenn in jeder 7 ) =R S T e I SSWAY o 4 < B 1o | oy giﬁgléUNGSPLANS (§9ABS.7
Doppelhaushaélfte nur jeweils eine Wohnung ist. Z bl A4 SO = < o )20 o : > )
360 o [ < v - N e — S & A ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
.3) Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 ? IR N7 e gb 163/3 age | U, 166/, yz: » (2 ; ~ ART DER NUTZUNG (Z.B. § 1 ABS. 4)
BauNVO) I r Q& AR [N AW 16 1 e ~ » S| <l 15.14.00
1.3.1) Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude sind — e 184> SN 6 é A 7 ’
auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig, sofern ein N L K 4 ¥ > 8 1 4 y <&’
Abstand von mindestens 3,0 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze N s 183 : o oo X a o 16 & 18 ¥
eingehalten wird. RN X Ao SO i 163 ] 66/ SO ¢ fus7, wif ©
Stellplatzanlagen missen einen Abstand von mindestens 2,0 m zur o & . 9 S oo S » 2a 87/3 » 18 w .
stralenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten. Ausgenommen hiervon sind 187 > V Ao 7 ko w20 o 7 o A 1 1 / 18713 & 08 gy
einzelne Stellpléatze, die rechtwinklig zur Strale in unmittelbarer N 3‘“‘ oo % m g - 2 7/34B oy = / ./ 187 187/3 1 e
Verlangerung einer Zufahrt nach 1.4 angeordnet sind. Al | N s o AR —~ AL “;“ % S ! 1187/11 T SO 1
1.3.2) von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 (6) BauGB) i \N S y — ., e 5> o e 18172 Frops o] A J /4 = L - 23 w5~
In der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind unbedeutende bauliche _5 j ~—_ /T S 2 ol e Am el 4 : h ) 18773 —
Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren Rauminhalt 10 m? B R » NI o AN Pas VAEETY o 7o We@sﬁooa : / Vs = = i
nicht Ubersteigt, sowie Einfriedungen, soweit sie nicht hdher als 2 m sind, &/ < ¢ NS = = ot 5. o 7 ;r: i i : o m)ﬁ S/ w3 \ 7% /3 187/40
zulassig. Ausnahmsweise kénnen Garagen, Uberdachte und nicht S ’ . =t " 2 e : » ~ o Lo o ] w | 2 ) 32
liberdachte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen zugelassen werden. \le» . =3 a3l N 2 o 17, ‘ ' e Tl o ™ SATZUNG
.4) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 N B e sdr 9 greml =TT, 177 }8 N o 187/286— : o /e 7" >
BaUGB} ‘\ - 159 _— = ) 4 35.7 KD - 2 = =37.45M BHRD 35,83 Py o "76/ 76/ & 3. Koo W !0/7) 233 . . " . . . "
Grundstiickszufahrten sind nur bis zu einer Breite von maximal 3,5 m \ / » &/ upe « | 178/3 SO epessg A1 : v < “187/2 =N 2 Uber den einfachen BebauungSpla_n Nr. 26 WOhnbebauun_g Zinglingsberg Mitte
zulassig. Mehrere Grundstiickszufahrten auf demselben Grundstiick = A 5 S B, 2b Ecx SV 7 : : ©nn® als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.
mussen mindestens 7,0 m auseinander liegen. E / o &1 [ oss ) b 7 7 A A v
. mit Obstbéume ‘ 284 » 2 2 ‘34,57‘1 - 17 d:Q { 3 BP A - 329 .
Il) Nachrichtliche Ubernahmen (Il.1-2) gem. §9 (6) BauGB oy I T N Ay D 168/5[= e Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung d"er Bekanntmachung vom 23.
I.1) Falizeiten gemaR BNatSchG Aoy Ay, (N =5/ 0,168/ September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
Baumnfall- Und “pflegearbeiten gemals § 39 BNlatSeh sind generell nur im Ly 173 SO 168% £_16 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748), wird nach Beschlussfassung durch die
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig. W A e\ °A 29 . = .
I1.2) Gemeindliche Satzungen Anschluss ' e | . VAW " 16 Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung Uber den einfachen
Fir den Planbereich gelten ergdnzend folgende gemeindliche Satzungen in 'I'BZ-Pr:alr!nNrsllfer . $ I Y N & ’ S 168 6 Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung Zinglingsberg Mitte", bestehend aus
. . . 1 1 = Jabriss gepla : " 2501 254 - : ) ’
der jeweils aktuellen Fassung: ) gNgsherg™ s 171/2 168/1 Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und . w2 o= A g .
Gehdlzen), DN : 7~ Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als AL 10 7, 657
ortliche Bauvorschrift (Stellplatzsatzung), a3 200~ /1, R > ey
- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz A 171/ . o < ~ % FEa RPN Y20 ;
(Werbeanlagensatzung). 17 2 Y, o B o N - WL A \‘?@: R ]
e 1/ e : AR CAN N |
= ] » SO 2 <D - =\ | AN % “.‘\'\if_"‘/ 2 ‘
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung vom o ) ) - ) . ) ] o ]
..................... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist 7) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche 11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung vom Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
BiNZam ....ccooevvvveennn, erfolgt. bis zum .................... wahrend folgender Zeiten in der {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.................... durch Abdruck im
Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich
8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Binz, den .......ocovvvvni... Biirgermeister 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung |
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und |
2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zustindige Stelle ist gemaR § 17 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. !
LPIG iber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. werden konnen als Bekanntmachung am ....................im Amtlichen : !
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des in Kraft getreten. { .
ne ! \ _H"'-\\ ; ‘\-—-n.i
Binz,den .................... Blrgermeister . . ) Ubersich’tispl'an it el lJJCh \_/
Binz,den .................... Burgermeister Binz,den ........ccvven... Blrgermeister > ma S
3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch ) ) )
Vorstellung und Erérterung des Vorentwurfs, bestehend aus Planzeichnung und i(}_))ﬁDleﬂ_Gﬁlr(nc_atlnde\/_ert(rjetugg r:‘_f"‘tdd'e vorgebrachten Stellunglrlmfztahé)nenéjer b ist E
-- - entlichkeit sowie der Behérdenam .................... gepriift. Das Ergebnis is . .. .
Begrindung, am .................. durchgefihrt. mitgeteilt worden. raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
Binz. den ..o Biirgermeister HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
’ Binz,den .................... Birgermeister

5) Die Behorden und die sonstigen von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher . )
Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer 9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde

Stellungnahme aufgefordert worden. svr:rd.e. vonder é’é}{&;?nndgsgrﬁiﬂi?gﬁﬁﬁgung beschlossen. Die Begriindung G e m e i n d e Ostsee bad B i nz
Binz, den . Birgermeister einfacher Bebauungsplan Nr. 26

Binz,den .................... Birgermeister
. . " n n L] "
6) Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf des Plans, . . W h b b Z I b M tt
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur Auslegung 10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen o n e a u u n g I n g I n gs e rg I e
bestimmt und die Begriindung gebilligt. Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Offenlageexemplar

Binz, den ........cccovvvunnn. Biirgermeister Binz, den .................... Birgermeister

Fassung vom 17.06.2014, Stand 03.12.2014 Mafstab 1:1000




