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PLANZEICHENERKLARUNG
‘gem. PlanZV

;.ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; 8§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete, hier: Zentrum Prora
(§ 11 BauNVO)
Zentrum Prorg]
1 >]
Sonstige Sondergebiete, hier: Beherbergung
_BehBSmQ 1| (§ 11 BauNvO)
R
M Sonstige Sondergebiete, hier: Tourismus
ISO) || (511 BaunvO)
QUrISmus
>~
V\k Sonstige Sondergebiete, hier: Versorgung
JSO) || (511BauNvO)
ersorgung
I =1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

! (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,6
Vi Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

FH 16,5 m HN zuléssige Firsthhe in Metern HN,
als Hochstmal}

Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

g Geschlossene Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
29.9.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch

25.10.2005 erfolgt.

Ostseebad Binz, den .00, 00 T K.

Birgermeister

142

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 71 BauGB)

15

‘w

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Strassenverkehrsflachen (privat) mit
Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung :
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen
hier: Parkanlage (privat)

LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

! mit 20m Waldabstand

oL

umzuwandelnder Wald

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(8 9 Abs. 6 BAUGB}

] ey e =y = T =
Einzelanlagen (unbewegliche ~—GFERP-
D Kulturdenkmale), die dem r———-
: I I
Denkmalschutz unterliegen e Y TR
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE St
WASSERWIRTSCHAFT

(§9 Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

hier: Diine als Hochwasserschutzanlage

~-0-0-9-g

Belange sind friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrej
unterrichtet und zur AuBerung auch Gber den Umfang def Uhweltpriifung
aufgefordert worden.

ur

rgermei

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bl

4) Die Behérden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher
n vom 7.8.2006

: 5
Uh/ Ostseebad Binz, den . 70..2.£G.03Y &

5) Die Behdirden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vo
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

.11.2007 zur Abgabe

6) Die Behérden und die sonstigen von der Planung beriihrien Triger éffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom £1.3.2013 abermals zur

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
mit Beschriftung :

Kennzeichnung geschitzter Lebensstattenn
mit Beschriftung

Pflanzung
“\ mit Beschriftung

Flachen fiir Anpflanzungen
mit Beschriftung

Umgrenzung von Schutzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ @ Abs. 6 BauGB)
hier: Biotop

Geotop

Landschaftsschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
mit Beschriftung

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
hier: Gemeinschaftsstellplatze und sonstige Nebenanlagen
Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung des MaRes der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauGB)

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur Auslegu
Begriindung gebilligt.

8) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs mit Begriindung vom 20.11.2007 bis zum 19.12.2007

wéhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostse

Mittwoch und Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag von

8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt
orden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
nregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachu
r Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
worden.

. A o /ff‘l_‘;
Ostseebad Binz, den .7/0.. /. L0715}

7) Die Gemeindevertretung hat am 20.6.2013 den Entwurf des Plans, bestehend aus

9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden am 14,12,2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10) Die 2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs mit Begriindung vom 2.4.2013 bis zum 3.5.2013 wéhrend
folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz Montag, Mittwoch und
Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30 Uhr, Dienstag von 8.00 12.00 Uhr
und 13.00- 18.00 Uhr, Freitag von 8.00 bis 12,00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

ebad Binz Montag,

am 12.11.2007 im
inz bekannt gemacht

i
Ostseebad Binz, den ../ ... -2
W,/1 1) Die Behérden und die sonstigen von de tung berthrten Trager &ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .2013 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Binz, den
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14) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planz&ichnung und Textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Binz, den <750 4G /1
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12) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellun men der Offentlichkeit 15) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
sowie der Behdrden am 20.6.2013 gepriift. Das Ergebnis teilt worden wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den
; Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 11.9.2015 durch Abdruck im Amtlichen
) ”:- -8.3; Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht
& z waorden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
5 40.9 > 53 ; Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie auf die
r Ostseebad Binz, den ..{tY...2 .72 5. \& g Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Félligkeit und Erléschen von
Entschédigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen word
13) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 11.9.2015 in Kraft getrete
20.4.2015 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die tndung wurde von der
Gemeindevertretung gebilligt.
. Ostseebad Binz, den /(. 9. 20 /.5 Biirgermeister

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kultur in Prora”.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September
2004 (BGBI. I 8. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 8. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
R folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kultur in Prora”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 8O (1) Zentrum Prora (§11 BauNVO)

Das SO (1) Zenirum Prora dient der Ansiedlung von Einrichtungen fur Kultur, Veranstaltung und zur
Freizeitgestaltung sowie ergénzender Nutzungen zur Versorgung der Besucher, Zuléssig sind:

- Ausstellungsfldchen mit dazugehdrigen Werkstétten und sonstigen Nebenflachen,

- Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,
- Versammlungsstatten, Vergniligungsstatten,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Laden,

- Pkw- und Bus-Parkplatze.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen.

- sonstige Gewerbebetriebe.

1.2 80 (2) Beherbergung (§11 BauNVQ)

Das 80 (2) Beherbergung dient der Ansiedlung von Betrieben der Hotellerie einschlieRlich der dazugehérenden
Anlagen zur Betreuung der Gaste.

Zulassig sind:

- Betriebe der Hotellerie, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur die kulturelle und gesundheitliche Versorgung und fiir die sportliche Betétigung der Gaste.

- Stellplétze flr den durch die in SO (2) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Laden,

- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in Betrieben des SO (2) titig sind.

1.3 80 (3) Tourismus (§11 BauNVQ)

Das SO (3) Tourismus dient der Beherbergung sowie erginzend dem Wohnen, erganzt um Elemente der
touristischen Infrastruktur. Zuléssig sind:

- Boardingh&duser mit Ferienwohnungen und Wohnungen,

- R&ume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- Anlagen fur die Verwaltung der Ferienwohnungen/Wohnungen,

- sonstige nicht storende Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

- Stellplatze fiir den durch die in SO (3) und SO (4) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- der Versorgung des Gebiets dienende L&den,

- Anlagen flr kulturelle Zwecke,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Kultur, Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

1.4 80 (4) Versorgung (§11 BauNVOQ)

Das SO (4) Versorgung dient der Versorgung der angrenzenden Gebiete sowie der Strandnutzer.
Zuldssig sind: Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Sanitéranlagen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Zuldssige Grundfldche (§19 BauNVO) '

Im SO (2) Beherbergung kann die zuléssige Grundflache mit von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 (iberschritten werden.

Im 80 (2) Beherbergung -Fldche B sowie SO (3) Tourismus -Fliche B gilt unter Einbeziehung von Stellplatzen
und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,8.
2.2 Uberschreitung Firsthéhe

Die festgesetzte Firsththe darf mit technisch bedingten Gebaudeteilen (Kaminen, Aufzugstberfahrten) sowie mit
aufgesetzien Oberlichtern in den SO (2) Beherbergung,S0O (3) Tourismus und SO (4) Versorgung um bis zu 1,5 m,
im 8O (1) Zentrum Prora um bis zu 3,0m lberschritten werden.

2.3 Anzahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

In SO (3) Tourismus ist je vollendete 80gm Grundstlicksfldche des SO (3) Tourismus -Fliche A eine Wohneinheit
zuléssig.

3.0 Baulinien / Baugrenzen (§23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 In den Baugebieten kann ausnahmsweise ein Uberschreiten von Baugrenzen mit Balkonen und verglasten
Loggien um maximal 2,0m zugelassen werden.

3.2 Im SO (2) Beherbergung, Flache A sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche unterirdische
Gebéude / Gebiudsteile zuldssig, deren Oberkante hichstens 4,0 m HN betragen darf.

4.0 Nebenanlagen, Garagen und Stellpliitze (§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

4.1) Stellplétze und Garagen (§12 Abs. 6 BauNVO)

Im SO (1) Zentrum Prora sind Stellplatze mit Ausnahme von Behinderten- und Busparkplétzen ausschlieflich in
den ausgewiesenen Stellplatzflachen GSt. 3 und St. 4 zuléssig.

Im SO (2) Beherbergung sind Stellplétze mit Ausnahme von Behindertenparkplatzen sowie Kurzzeitparkplatze fiir
Ankunft / Abfahrt ausschlielich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in Flache A zugeordneten
Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 2 zuldssig.

Im SO (3) Tourismus sind Stellplatze ausschlieflich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in Fldche A
zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflichen GSt. 1 zuléssig.

Im SO (4) Versorgung sind Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung zugeordneten
Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 1 im SO (1) Tourismus zuléssig.

4.2 Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen als Gebéaude sind im SO (1) Zentrum Prora, 80O (2) Beherbergung Flache A, SO (3) Tourismus
Fléche A sowie 80 (4) Versorgung aufterhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

5.0 Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 i.V.m. Nr.25a BauGB)

a) Gestaltung der privaten Griinflache dstlich SO (1) (G 1)

Bei der Gestaltung der Griinflachen sind Pflanzungen mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten
Pflanzenarten auszuflihren.

Auf der Griinfliche ist die Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewegungsangeboten zuldssig.
Dabei sind Befestigungen nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuléssig. Dafiir kénnen Schotterrasen,
Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein grofRporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden.

Der Zugang von den Flachen in die angrenzenden Wald- / Biotopbereiche ist durch einen Zaun zu unterbinden.

b) Private Griinfliche an der Poststralle (G 2)

Die Grinflache ist durch die Pflanzung von mindestens 9 groRkronigen Laubb&umen zu strukturieren und zu der
westlich angrenzenden Bebauung durch die Pflanzung einer mindestens 5 Meter breiten Laubgehélzpflanzung
abzugrenzen. Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten-aufgefiihrten Pflanzenarten in den
jeweils angegebenen Mindestqualitaten auszufiihren. Nicht bepflanzte Fléchen sind der frelen Besiedlung durch
die im Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu tiberlassen. Zusétzliche Flachenbefestigungen sind
nicht zuléssig. Die private Griinflache kann im Bedarfsfall temporér als Uberlaufparkplatz genutzt werden.

5.2 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

a) Baumreihe entlang der Poststralle (A 1)

Auf der Griinflache sind entlang der Poststralle insgesamt mindestens 18 groRkronige Laubbdume zu pflanzen.
Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils
angegebenen Mindestqualitéten zu verwenden. Fiir die zu pflanzenden Baume ist ein durchgéngiger und mit
gras-, stauden- oder strauchbewachsener Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 4m vorzusehen. Die
Griinfliche ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

b) Baumreihe entlang Planstralke B (A 2)

Entlang Planstrale B (Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) sind insgesamt
mindestens 43 grolRkronige Laubbaume zu pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text
-Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualititen zu verwenden. Fir die
zu pflanzenden Baume ist ein durchgéngiger und mit gras-, stauden- oder strauchbewachsener Pflanzstreifen mit
einer Mindestbreite von 4m vorzusehen. Die Griinfléche ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

¢) Bepflanzung von Stellplatzflachen (A 3-6)

Stellplatzfldchen sind geméf der nachfolgenden Festsetzungen zu begriinen. Zur Pflanzung sind dabei die unter
Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten In den jeweils angegebenen Mindestqualititen zu
verwenden.

Fir die zu pflanzenden Baume sind gras-, stauden- oder strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens
12gm Gréle und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch
Fahrzeuge zu sichern und die Baume mit einem Anfahrschutz zu versehen. Davon abweichend ist die Anlage von
tiberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschiitzt
und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird.

-GSt.1(A3)

Auf der Gemeinschaftsstellplatzfliche GSt. 1 sind insgesamt mindestens 50 grofRkronige Laubb&ume zu pflanzen.
-GSt. 2 (A 4)

Auf der Gemeinschaftsstellplatzfiiche GSt. 2 sind insgesamt mindestens 10 groRkronige Laubb&ume zu pflanzen.
-GSt. 3 (A 5)

Auf der Stellplatzfliche St. 3 sind insgesamt mindestens 20 groRkronige Laubbiume zu pflanzen.

- St. 4 (A 6)

Auf der Stellplatzfliche St. 4 sind insgesamt mindestens 40 groRkronige Laubb&ume zu pflanzen.

d) Heckenpflanzung (A 7)

In den in der Planzeichnung dargestellten Flachen sind freiwachsende, mehrreihige Laubgehdlzhecken
anzupflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text Pflanzenlisten- aufgefithrten Pflanzenarten in den
jeweils angegebenen Mindestqualititen zu verwenden.

5.3 Malnahmen zum Schutz (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Dinenbereich / Kaimauer (M 1)

Die vorhandene Kustendine ist in ihrem Bestand zu sichern. Die Sanierung der Kaimauer und der Treppenanlage
ist zulassig.

Die dargestellten Wegerechte sind die einzigen zuldssigen Wegeverbindungen. Die Nutzung und Entstehung
weiterer Wegeverbindungen ist durch besucherlenkende MaRnahmen zu unterbinden. Die Flichen der Gehrechte
dirfen nur wasserdurchléssig befestigt werden. Dafiir kénnen Schotterrasen, wassergebundene Decken oder ein
grofporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

b) Sicherung von Waldrandern (M 2)

Alle an Verkehrs- oder Steliplatzflichen sowie an mit Fahrrechten belegten Flachen angrenzende Waldbesténde
sind dauerhaft gegen Betreten und Befahren zu sichern.

c) LenkungsmaRnahme im Kistenbereich (M 3)

In dem &stlich des Blocks Ill Kistenbereich / Wald ist die Anlage einer die Besucher lenkende Wegestruktur durch
den Wald zuléssig. Dies hat in Form einer aufgestanderten Stegkonstruktion zu erfolgen, die eine beidsesitige
Bristung erhéit. Der Steg verlduft unter Aufnahme der Tasse des Trampelpfades parallel zum Strand. Unter
Anbindung des vorhandenen Gebaudedurchgangs im Block 1ll sowie der beiden vorhandenen Strandzugénge im
Norden lber die Treppenanlage sowie im Siiden an der Grenze des Plangebiets erfolgen insgesamt drei
Querverbindungen zwischen dem Block Ill und dem Strand. Weitere Strandabgénge vom Steg sind nicht zul&ssig.
Der exakte Verlauf des Steges Ist in Abh&ngigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlichkeit
festzulegen.

d) Regenwasserversickerung

Auf den als Sondergebieten ausgewiesenen Grundstiicksfléichen ist die Versickerung des Regenwassers
sicherzustellen. Das Regenwasser ist Uber private Versickerungsschéchte und/oder Rigolen bzw.
Versickerungsmulden auf den Grundstlicken zu versickern.

Parkplatzflachen sowie Wegefl&chen innerhalb der Baugebiete sind mit Ausnahme der Fahrspuren
wasserdurchléssig zu befestigen. Dafiir kbnnen Schotterrasen, Rasengittersteine undfoder Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken und ein gro3poriges bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

5.4 Mallnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 44
BNatSchG)

Zum Schuiz der Im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen
Lebensrdumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende Schutzmalnahmen
umzusetzen,

a) Erhalt von Fledermausquartieren innerhalb von Gebauden (EFSQ), (EFWQ)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fledermausquartiere sind zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu
sichern. In diesen Geb&udebereichen Ist die Verdnderung der Gebéude bzw. der Gebiudenutzung nur unter
Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange zuldssig.

Fir die In der Planzeichnung mit EFSQ gekennzeichneten Geb&udebereiche gelten die unter Teil B Text Nr. 5.4b)
(FFSQ) getroffenen Festsetzungen.

Fr die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten Gebaudebereiche gelten die unter Teil B Text Nr, 5.4c)
(FFWQ) getroffenen Festsetzungen.

b) Vermeidung der Strung von Fledermausen Im Sommerquartier In Fassadenspalten (FFSQ)

Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Flederméusen im Sommerquartier in Fassadenspalten erfolgt eine
punktuelle Bauzeitbeschrénkung von Mitte April bis Mitte August. Wahrend dieser Zeit sind in den mit FFSQ
gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Gebé&uden zuléssig. Dariiber hinaus sind hier in
dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine néchtliche Beleuchtung unzuléssig.
c) Vermeidung der Stdrung von Flederméusen im Winterquartier in Fassadenspalten (FFWQ)

Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermédusen Im Winterquartier in Fassadenspalten erfolgt eine
punktuelle Bauzeitbeschrénkung von Mitte Oktober bis Mitte April. Wahrend dieser Zeit sind in den mit FFWQ
gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Geb&uden zulédssig. Dariiber hinaus sind hier in
dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine néchtliche Beleuchtung unzuléssig.
d) Schaffung von Winterquartieren fir Fledermause an Geb&udefassaden (AM 1)

An den Sid- und Westfassaden des Geb&udes sind insgesamt 40 neue Winterquartiere fiir Fledermause zu
schaffen. Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in verschiedenen Héhen Einbau-Winterquartiers in Gruppen
von 2 bis 10 nebeneinander liegenden Einbaukésten unterhalb des Daches einzubauen. Uber den vorgegebenen
Einflugschlitzen ist ein zusatzlicher Vorsprung von 4 bis 8cm anzubringen. Die Quartiere sind in das Mauerwerk zu
integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.

e) Schaffung von Sommerquartieren fiir Flederméause an Geb&audefassaden (AM 2)

An den Fassaden des Geb&udes sind insgesamt 60 neue Sommerquartiere fir Flederméuse zu schaffen. Dazu
sind an den fensterfreien Bereichen in einer Fassadenhthe ab 4m in verschiedenen Héhen Gruppen von jeweils 4
bis 6 nebeneinander liegenden und miteinander verbundenen Einbaukésten in die Fassade einzulassen. Die
Anbringung hat vorwiegend an den Siid- und Slidwestfassaden, mit kleineren Kastengruppen je 2 Stiick aber auch
in andere Himmelsrichtungen exponiert zu erfolgen. Die Quartiere sind in das Mauerwerk zu integrieren und
farblich der Fassadengestaltung anzupassen.

f) Sicherung und Optimierung von unterirdischen Fledermauswinterquartieren (AM 3)

Die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten unterirdischen Winterquartiere von Flederm&usen
sind in ihrer Funktion zu sichern und zu entwickeln. Dazu sind die Versteckstrukturen, das Quartierklima und
die Einflugbereiche zu erhalten und zu verbessern.

g} Vermeidung der Stdrung von gebéudebewohnenden Brutvogeln (BZBB)

Zur Vermeidung der Stérung von gebaudebewohnenden Brutvégeln erfolgt wahrend der Brutzeit von Anfang
Mai bis Mitte August eine punkiuelle Bauzeitbeschrankung, sofern die Horstplétze belegt sind. W&hrend
dieser Zeit sind dann In den mit (BZBB) gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Riistungs- und
Bauarbeiten an den Geb&uden zul&ssig. Darliber hinaus sind hier in dieser Zeit das Anbringen von Planen
und Netzen an Baugeriisten sowie eine nachtliche Beleuchtung unzuléssig.

h) Schaffung von Ersatzbrutstatten fiir gebdudebewohnende Végel (AM 4)

An den Fassaden des Geb&udes sind neue Brutplatze zu schaffen. Dabei sind fir Turmfalken 5 Stick, fur
Mauersegler 3 Gruppen mit 4 Stiick, fiir Mehischwalben 20 Stiick, fir Rauchschwalben 20 Stlick und fiir
nischen- und hdhlenbriitende Vogelarten insgesamt 100 Brutplatze einzubauen. Die Brutplatze sind in das
Mauerwerk zu Integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.

i) Entwicklung von Riickzugsbereichen fir Reptilien (AM 5)

Auf der Flache sind Riickzugsbereiche fir Reptilien zu entwickeln. Dazu sind entlang der Grenze zum
angrenzenden Baugebiet Gabionen mit Stein- und Totholzschiittungen zu errichten.

5.5 Pflanzenlisten

Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind mit den in den folgenden Pflanzenlisten aufgefiihrien
heimischen und standortgerechten Pflanzenarten gemaR der angegebenen Qualitdtsangabe auszufiihren.
a) Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen:

Acer campestre Feldahorn, Acer platanocides Spitzahorn, Acer pseudoplatenoides Bergahorn, Alnus
glutinosa Roterle Betula pendule Birke, Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata agg. Weiidom,
Crataegus monogyne Wei3dorn, Fagus syivatica Rotbuche, Malus domestica Holzapfel, Pinus sylvestris
Kiefer, Populus tremula ZitterPappel, Quercus petraea Traubeneiche, Quercus robur Stieleiche, Robinia
pseudoacacia Robinie, Salix caprea Salweide, Salix daphnoides ReifWeide, Sorbus aucuperla Eberesche,
Sorbus domestica Elsbeere, Sorbus intennedia Schwedische Mehibeere, Tilia cordata Winterlinde, Tilia
platyph Mos Sommerlinde, Tilia tomentosa Silberlinde, Tilia vulgeris "Pallida" Kaiserlinde, Ulmus laevis
Flatteruime, Ulmus minor Feldulme :

Mindestqualitaten fir Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen. Stammumfang von 18 bis
20cm.

b) Pflanzenliste fir Strauchpflanzungen:

Comus sanguinea Roter Hartriegel, Corylus avellana Hasel, Euonymus europeea Pfaffenhut, Genistra
tinctorie FarberGinster, Hippohpae rhamnoides Sanddorn, liex auguifolium Stechpalme, Ligustrum vuigare
Liguster, Lonicere xylosteum Heckenkirsche, Malus domestica Holzapfel, Prunus padus Traubenkirsche,
Prunus spinosa Schlehe, Rhamnus catharticus Kreuzdorn Ribes uvacrispa Wilde Stachelbeere Ribes
alpinum Wilde Johannisbeere, Rosa canina Hundsrose, Rosa glauca Hechtrose, Rosa omelensis f,
pteracantha Stacheldrahtrose, Rosa pimpinellifolia Bibemelirose, Rosa rubiginosa Weinrose, Rosa rugosa
Kartoffelrose, Rosa tomentosa Filzrose, Rubus fruticosus Brombeere, Rubus idasus Himbeere, Sambucus
nigra Holunder, Sarothamnus scoparius Besenginsteruktu, Salix caprea Salweide, Salix purpurea
Purpurweide, Vaccinium myrtllis Blaubeere, Vibumum opulus Gem. Schneeball,

Mindestqualitaten fir Stauchpflanzungen: verpflanzte Straucher (H6he 80 bis 100cm) bzw. Ieichte Heister
(Hoéhe 150 bis 175cm)

Zusammensetzung: bei flachigen Strauchpflanzungen mindestens 10 der genannten Arten mit jeweils
mindestens 5% Anteil

In flachigen Strauchpflanzungen zuldssige Kletterpflanzen:

Clematis montana Anemonen Waldrebe, Clematis vitelba Gemeine Waldrebe, Hedere helix Gemeiner
Efeu, Lonicere periclymenum WaldGeilblatt

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

6.1 GFLR 1 als Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

6.2 GFLR 2 als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

6.3 Stralenverkehrsflachen (GFLR 3)

Die festgesetzten StralRenverkehrsfléchen sind zugleich festgesetzt (GFLR 3). als Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit sowie als Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

6.4 Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung (GFLR 4)

Die festgesetzten Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) sind zugleich
festgesetzt (GFLR 4) als Geh- und Fahrrecht fiir nicht motorisierte Fahrzeuge zugunsten der Allgemeinheit,
als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie als Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

7 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

7.1 Denkmalschutz

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des flachigen Baudenkmals 501 ,ehem. KdF-Bad als Gesamtanlage
mit allen Geb&uden einschl. der Ruinen und Freiflachen®. S&dmtliche Malnahmen im Planbereich stehen
damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Bei der Durchflihrung baulicher Vorhaben
bedarf es der konkreten Abstimmung denkmalpflegerischer Belange mit dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege sowie der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde.

7.2 Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich kleinteilig Bodendenkmale (vorwiegend Reste der
Baustelleneinrichtung und spaterer Freifldchengestaltung). Die Veranderung oder Beseitigung kann nach §7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Manahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhalfung dieser Bedingungen gebunden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem&R §11 DSchG MV unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen (vgl. §11 Abs.3 DSchG MV).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §11
D&chG MV (GVBI. MecklenburgVorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

7.3. Baumschutz

Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen der Gemeinde Ostseebad Binz
Baumschutzsatzung vom 25.05.2000.

7.4 Abstand baulicher Anlagen zum Wald

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist geman §20 Landeswaldgesetz MV (LWaldG
MV) bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 30m einzuhalten.

7.5 Altlastenverdacht

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist auf der Griinflache G 2 der Standort des
ehemaligen Heizhauses als altlastenverdachtige Flache im Altlastenkataster des Landkreises
Vorpommern-Rigen, Amt fir Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, erfasst. Der mit
Heizdl belastete Boden wurde saniert, jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Tiefbauarbeiten
in diesem Bereich belasteter Boden angetroffen wird.

Auch ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten im Gelédnde weitere Funde auftreten. Hinweise
auf Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder Gerlichen oder
Vorkommen von Abféllen, Flilssigkeiten u. &. (schadliche Bodenverénderungen) sind dem Landrat des
Landkreises Vorpommern-Rilgen als unterer Abfallbehérde unverziglich nach bekannt werden mitzuteilen.
Geman §10 und §11 KrW-/ AbfG ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsmafigen
Entsorgung des belasteten Bodenhubs verpflichtet. Abfélle die nicht verwertet werden kénnen (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), sind entsprechend §10 und §11 Krw-/ AbfG durch einen zugelassenen
Beflrderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufihren.

7.6 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiets befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes (iber
die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes MecklenburgVorpommern vom
21.07.1992 (GVOBI. MV 8. 380), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Geseizes (iber die Funktionalreform
vom 05.05.1884 (GVOBI. MV 8. 566), gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage, Héhe und Schwerfestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von
2,0m Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise veréndert werden, Der feste
Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es
sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige
MafRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefdhrdet werden kdnnen, hat dies unverziglich
dem Landesvermessungsamt MecklenburgVorpommern mitzuteilen. Falls einer der geodétischen Festpunkte
durch das Bauvorhaben gefahrdet wird, ist rechtzeitig ca.4 Wochen vor Beginn der BaumafRnahme ein
Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt MV zu stellen. Ein Handeln gegen die
genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbule geahndet
werden,

8 Hinweise

8.1 Allgemeine Hinweise zur Grinordnung

a) Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen" sind einzuhalten.

b) Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Erschlieungsmalnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebaude durchzufiihren. Fiir die
Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.
8.2 Hinweise zu den MaRnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten

a) Ersatzquartiere nach 5.4 d, e, h sind zeitlich so umzusetzen, dass eine kontinuierliche dkologische
Funktionalitét sichergestellt ist.

b) Die Gebaudebereiche, an denen Ersatzquartiere eingebaut werden, sind zukiinftig frei von indirekter und
direkter Beleuchtung zu halten.

c) Bei der Umsetzung der ErsatzmafRnahmen ist eine fachliche Begleitung durch einen Fledermausexperten
sicherzustellen.

d) Fir die durchgefiihrten Malnahmen ist eine Erfolgskontrolle (iber mindestens 3 Jahre durchzufiihren.
Diese sollte neben stichprobenartigen Sichtkontrollen auch eine Daueriiberwachung ausgewéhlter,
unterschiedlicher Fledermausverstecke mittels Lichtschrankentechnik und Innentemperaturmessung
beinhalten. Dartber hinaus ist fiir das Fledermausschwarm- und Winterquartier des Kellers ,Prora Mitte* ein
dauerhaftes Quartiermonitoring zur Beobachtung der Fledermausbestidnde und des Quartierklimas
einzurichten.

e) Im Falle, dass einzelne ErsatzmaRinahmen abgesehen von den zwingend zu erhaltenden
Quartierbereichen aus derzeit unvorhersehbaren Griinden nicht méglich sind, jedoch bekannt gewordene
Fledermausquartiere den Tieren entzogen wurden, so miissen die vorgesehenen ErsatzmaRnahmen in
1,5-fachem Umfang an anderen Gebauden innerhalb von Binz / OT Prora umgesetzt werden.
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SATZUNG

f) Sicherung und Optimierung von unterirdischen Fledermauswinterquartieren (AM 3)

MaBstab 1 :1 000 ® ‘;‘,\ . " . " Die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten unterirdischen Winterquartiere von
% % Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kultur in Prora™. Fledermausen sind in ihrer Funktion zu sichern und zu entwickeln. Dazu sind die Versteckstrukturen, das
EeA Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Quartierklima und die Einflugbereiche zu erhalten und zu verbessern.
0 e 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 g) V\P}rme'qléng dgr Stsotf_ung von erzﬂdgbgWOhﬂe”dzn Béutvtoqe'nl (BffBlB{ rrond der Brutset
= e . . : ur Vermeidung der Stérung von gebaudebewohnenden Brutvogeln erfolgt wahrend der Brutzeit von
SPO “c;_% (BGBI' I'S. 1509)’ wird nach Bes__ChIUSSfassung durch die Geme|'|l1devert_retung V'?m Anfang Mai bis Mitte August eine punktuelle Bauzeitbeschrankung, sofern die Horstplatze belegt sind.
=T\ il SR esceifeseccehescecseeseees N\ W e folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kultur in Prora”, Wahrend dieser Zeit sind dann In den mit (BZBB) gekennzeichneten Fassadenbereichen keine
% bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), Rustungs- und Bauarbeiten an den Gebauden zuléssig. Dariber hinaus sind hier in dieser Zeit das
Sportplatz % erlassen. Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine nachtliche Beleuchtung unzulassig.
= h) Schaffung von Ersatzbrutstatten fir gebdudebewohnende Végel (AM 4)
% An den Fassaden des Gebaudes sind neue Brutplatze zu schaffen. Dabei sind fiir Turmfalken 5 Stiick,
- fur Mauersegler 3 Gruppen mit 4 Stuck, fur Mehlschwalben 20 Stick, fur Rauchschwalben 20 Stiick und
. ¢ ue fiir nischen- und héhlenbriitende Vogelarten insgesamt 100 Brutplatze einzubauen. Die Brutplétze sind in
TEXTLIC H E F ESTS ETZU N G E N (TE I L B) fjas Ma_uerwerk zu Infegrieren unq farbli?h der I—Tgssadengestaltung anzupassen.
i) Entwicklung von Ruckzugsbereichen fiir Reptilien (AM 5)
o sienorasona 5 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Auf der Flache sind Riickzugsbereiche fiir Reptilien zu entwickeln. Dazu sind entlang der Grenze zum
00735.2-04450 36 —] = 1.1 SO (1) Zentrum Prora (§11 BauNVO) angrenzende.n Baugebiet Gabionen mit Stein- und Totholzschittungen zu errichten.
— rgf‘ Das SO (1) Zentrum Prora dient der Ansiedlung von Einrichtungen furr Kultur, Veranstaltung und zur 5.5 Pflanzenlisten . . ) ) .
SO(1 ) Zentrum Prora Unland ,Cjcjgﬁ Freizeitgestaltung sowie erganzender Nutzungen zur Versorgung der Besucher. Zulssig sind: Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind mit den in den folgenden Pflanzenlisten aufgefihrten
jjs)ﬁ - Ausstellungsflachen mit dazugehérigen Werkstatten und sonstigen Nebenflachen, heimischen und standortgerechten Pflanzenarten gemaf der angegebenen Qualitatsangabe
P - Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke, auszufuhren.
0,6 B \ U - Dfchds.09 Attikh=s. - Versammlungsstatten, Vergniigungsstétten, a) Pflanzenliste fir Baumpflanzungen: . .
T —[ 5 M1 - Schank- und Speisewirtschaften, Acer campestre Feldahorn, Acer platanoides Spitzahorn, Acer pseudoplatenoides Bergahorn, Alnus
[ ] / - Laden, glutinosa Roterle Betula pendule Birke, Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata agg.
g n - Pkw- und Bus-Parkplatze. Weinom, Cra}taegus monogyne Weinorr), Fagus syivatica Rotbuche, Malus do_mestica Holzapfel,
j@ ordacht16.85 = Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Pinus sylvestris Kiefer, Populus tremula ZitterPappel, Quercus petraea Traubeneiche, Quercus robur
e - Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen. Stieleiche, Robinia pseudoacacia Robinie, Salix caprea Salweide, Salix daphnoides Reif\Weide, Sorbus
FH siehe Planeinschrieb — | - sonstige Gewerbebetriebe. aucuperla Eberesche, Sorbus domestica Elsbeere, Sorbus intennedia Schwedische Mehlbeere, Tilia
} SY cordata Winterlinde, Tilia platyph Mos Sommerlinde, Tilia tomentosa Silberlinde, Tilia vulgeris "Pallida"
_5 ‘ B “S 1.2 SO (2) Beherbergung Kaiserlinde, Ulmus laevis Flatterulme, Ulmus minor Feldulme
141 'Q@ wl 2 Das SO (2) Beherbergung dient der Ansiedlung von Betrieben der Hotellerie einschlieBlich der Mindestqualitéten fur Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen. Stammumfang von 18
Q;a N dazugehérenden Anlagen zur Betreuung der Géaste. bis 20cm.
1 Zulassig sind: b) Pflanzenliste fir Strauchpflanzungen:
’;,:éﬂ { | - - Betriebe der Hotellerie, Schank- und Speisewirtschaften, Qomu_s sarlguineg Roter I_-Iartriegel, Corylu§ avellana Haselz Euonyn_wus_ europeea Pfaffenhut, Genistra
/Jgﬁa F 7 - Anlagen fiir die kulturelle und gesundheitliche Versorgung und fiir die sportliche Betatigung der Gaste. tinctorie FarberGinster, Hippohpae rhamnoides Sanddorn, liex auquifolium Stechpalme, Ligustrum
1 ] % & - Stellplatze fiir den durch die in SO (2) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. vulgare L.|guster, Lonicere .xylosteum Heckenkirsche, Malu; domestica Holzgpfel, Prungs padu_s
= Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Traubenkirsche, Prunus spinosa Schlehe, Rhamnus catharticus Kreuzdorn Ribes uvacrispa Wilde
2] ke - Laden, Stachelbeere Ribes alpinum Wilde Johannisbeere, Rosa canina Hundsrose, Rosa glauca Hechtrose,
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in Betrieben des SO (2) tétig sind. Rosa omelensis f. pteracantha Stacheldrahtrose, Rosa pimpinellifolia Bibemelirose, Rosa rubiginosa
AM 5 = AV AT Z Weinrose, Rosa rugosa Kartoffelrose, Rosa tomentosa Filzrose, Rubus fruticosus Brombeere, Rubus
o shooor}s-r-opazs Tfaie(oén / /ﬁ = 1.3 SO (3) Tourismus (§11 BauNVO) idaeug Himbgere, Sambucus nigra .Holundelf, _Sarothamr\us scoparius Besenginsteruktu, Salix caprea
2 L+ Das SO (3) Tourismus dient der Beherbergung sowie erganzend dem Wohnen, erganzt um Elemente der Salweide, Salix purpurea Purpurweide, Vaccinium myrtllis Blaubeere, Vioumum opulus Gem.
N : ,_// D touristischen Infrastruktur. Zulassig sind: Schneeball, } _ ) } , )
SO(Z) Beherbergung - Boardinghauser mit Ferienwohnungen und Wohnungen, Mindestqualitéten fir Stauchpflanzungen: verpflanzte Stréucher (Hohe 80 bis 100cm) bzw. leichte
\ . - Raume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe, Heister (Hohe 150 bis 175cm) _ .
y - Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienwohnungen/Wohnungen, ngammensegzung. pel flachigen Strauchpflanzungen mindestens 10 der genannten Arten mit jeweils
/ _Z 0,35 VI - sonstige nicht stérende Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, mindestens 5% Anteil L _
. 7V _FS @) - Stellplatze fiir den durch die in SO (3) und SO (4) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. In flachigen Strauchpflanzungen zulassige Kletterpflanzen: , , _
SO E: Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Clematis r_nontana. Anemonen Waldrepe, Clematis vitelba Gemeine Waldrebe, Hedere helix Gemeiner
s1600735.2.0%664 \ Zentrum Prora 5 g - der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Efeu, Lonicere periclymenum WaldGeil3blatt
\_| 37 - Anlagen fiir kulturelle Zwecke, .
a 1 . - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Kultur, Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung. 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte .
/ B 2 || Flache A 6.1 GFLR 1 als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
A6 /( 7<Q < = L~ ;/ b ) 1.4 SO (4) Versorgung 6.2 GFLR 2als Geh-"und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
1| X >< ’f’ AN ~ Das SO (4) Versorgung dient der Versorgung der angrenzenden Gebiete sowie der Strandnutzer. 6.3 Stralenverkehrsflachen (GFLR 3) . .
B | — >< ”f < X Zulassig sind: Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Sanitaranlagen. Die festgesetzten Straf&_env.erkehlfsﬂacher! sind zugleich festgesetzt (GFLR 3). als C__Eeh- und Fahrrecht
A7 < >< >< >< =500 I SO(Z) Beherbergung Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: zugunsten der"AIIgemelnhelt sowie a_Is Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
stso0735 20112 X >< - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung. 6.4 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (GFLR 4) . o .
1 >< >< >< >< ><>< - Die festgesetzten Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) sind zugleich
54600735.2:04159 N >< >< >< >< |- | |- A 2 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) festgesgtzt (_GFLR 4) als Geh- und Fahrrecht fir nicht mo_torisierte _Fahrzeuge zugunsten der
SR, W \ >< >< == Gt 2.1 Zulassige Grundflache (§19 BauNVO) Allgemeinheit, als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie als Leitungsrecht zugunsten der
>< X >< >< >< ot & (o \ 1 1 Im SO (2) Beherbergung Fléche B sowie SO (3) Tourismus -Flache B gilt unter Einbeziehung von Versorgungstrager.
>< >< (prIVa _9.-2»9' ] \ A3 Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO eine zulassige . . .
>< Be A 00 Grundflichenzahl von 0.8. 7 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)
Planstra = —" — 2.2 Uberschreitung Firsthhe 7.1 Denkmalschutz
1 - VTS Flache B . 4o ; : - 4 : ; . : Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des flachigen Baudenkmals 501 ,ehem. KdF-Bad als
7 5 SO - L Die festgesetzte Firsthhe darf mit technisch bedingten Gebaudeteilen (Kaminen, Aufzugsiiberfahrten) sowie 9 ng gt : ) na ~enem. ,
c | .2 | Beherbergung— mit aufgesetzten Oberlichtern um bis zu 3,0m (iberschritten werden. Gesamtanlage mit allen Gebauden einschl. der Ruinen und Freiflachen®. Samtliche Malnahmen im
1 G 38/ "/ — g 2.3 Anzahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr.’6 BauGB) Plan.bereich stehen damit unter dem Genehmigur_ngsvorbehalt des§7 DSf;hG M-V. Bei der.Durcthhrung
e Lo S In SO (3) Tourismus ist je vollendete 80gm Grundstiicksflache des SO (3) Tourismus -Flsche A eine baulicher Vorhaben bedarf es der konkreten Abstimmung denkmalpfiegerischer Belange mit dem
A 4 ] sp X S inhei 2aai Landesamt fir Denkmalpflege sowie der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde.
- tra=r | S \ Wohneinheit zulassig.
| | 7.2 Bodendenkmalschutz
e oy L | A7 3.0 Baulinien / Baugrenzen (§23 Abs. 3 BauNVO) Der Beginn der ErdarbeiEen ist der Un.teren Denkmalschgtzbehélird.e und dem I_.angiesar_nt fUr.
SO A5 = | 3.1 In den Baugebieten kann ausnahmsweise ein Uberschreiten von Baugrenzen mit Balkonen und Bod?ndepkmalpflege s.pates_tens zwei Wochen vor Termin schriftlich "und verbindlich mltzutellen_, um zu
— ; ; gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
™ s4500Ks2.01128 Zentrum Prora verglasten Loggien um maximal 2,0m zugelassen werden. ; - . Al
) 4 3.2 Im SO (2) Beherbergung, Flache A sind aulRerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache unterirdische Eria(;bilten zu_geger'l.'.seln und Tveﬂu;lg agﬁéesteﬁgeh;cnde gemaB §11 DSchG MV unverziiglich bergen
% 92 b o= Gebaude / Gebsudeteile zulassig, deren Oberkante hochstens 4,0 m HN betragen darf. und dokumentieren konnen (vgl. § S. chG MV). . , .
W =3 o L Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
o . . .
§ 54500735,270443% % A 4.0 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB) §11 DSchG MV (G\_/_BI. Mecklenburqurpommern_Nr.1 vom 14.0.1. 1998,.8.12 ff.) die zu.standl_ge Untere
: ) = 2 1) Stellolat 4G 12 Abs. 6 BauNVO Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
2. 80(3) Touri 1) SRIplAlze und Garmgen i — ! Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten
= ) 2 ourismus Im SO (1) Zentrum Prora sind Stellplatze mit Ausnahme von Behinderten- und Busparkplétzen ausschlieRlich gten des Landes aiptieg . ol e
w - . . - . Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
* S °C T V) A7 in den ausgewiesenen Stellplatzfiachen GSt. 3 und St. 4 zulassig. Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
X % 0 31 VI Im SO (2) Beherbergung sind Stellplatze mit Ausnahme von Behindertenparkplatzen sowie A gen, ’ P 9 9 gang
=S sec0073s Noass € o < ] Kurzzeitparkplatze fir Ankunft / Abfahrt ausschlief3lich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in 7rilizeBlge.msch t
> Flache A zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 2 zulassig. £.3. SAUMSCILZ . i . .
sacc@e2.001 . . . s . . N Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen der Gemeinde Ostseebad Binz
. 600735.2.41127 O g Im SO (3) Tourismus sind Stellplatze ausschliellich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in Fldche A Baumschutzsatzung vorn 25.05.2000
R e o4 @, zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflichen GSt. 1 zulassig. 2 4 Abstand baulichger Anlagen sum Wald
@ oo ?.x 0073s2\ze . lzT segrc(:ii)el/eenr %)ggr];ljgii :(';?gffst;lg:afazfzﬁ;fﬁg:“gglt'c? :rr:]ngg\a(ub) C.‘reoruar;?s;vz?;:;n’ der Bebauung Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist gemaR §20 Landeswaldgesetz MV
Flache A p 2gNebenanIaqen (§14 Abs.1 BaSNVO) . 9. (LWaldG MV) bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 30m einzuhalten.
: - = . 7.5 Altlastenverdacht
Q PO00TIF20409 0 SHE00TISTNI ?ebe.nanla?:?p ?]Is Eebagdg(s)m(: m\} So(1) Zentrgm :rltt))rz, S]? 2 Beherbecglz)untg) Flsche A, SO (3) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Standort des ehemaligen Heizhauses als
o s4o00rss-100sss ourismus Flache A sowie SO (4) Versorgung auBerhalb der festgesetzten tberbaubaren altlastenverdéchtige Flache im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Riigen, Amt fiir
Grundsticksflachen unzulassig. Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, erfasst, die gemaR §9 Abs. 5 BauGB
o 74 80(3) Tourismus 5.0 Griinordnerische Festset nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt wird.
Duenen 0 brunorenerische restsetzungen Auch ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten im Gelande weitere Funde auftreten.
2.)1G((39rsL:2Iftlarc1:gednel('S:r'A:tse.r1 (';l::'1n€;|'la'.z:/ﬁrenéjzlt:'.czzr?asga(ﬂc);?c)‘- " Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder
, u lvaten &ru > oSt , , , . Geriichen oder Vorkommen von Abfllen, Flissigkeiten u. &. (schadliche Bodenverdnderungen) sind
)y secooras 2ot \‘ Bei der Gestaltung de"r Grunflachen sind Pflanzungen mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen als unterer Abfallbehdrde unverziiglich nach bekannt
\ Pflanzenar_t_en :auszgfuh.ren. . . werden mitzuteilen.
oo 35 “ Aulf__der Glgunglgche(;sé df'e ?nlage von Ayfenthaltsgererl]clzbeq undBvon Spiel- “lrf'_d Bewggfglngkslgngeboten GemaR §10 und §11 KrW-/ AbfG ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsméaRigen
A Zulassig. Dabel sind befestigungen nur In wasserdurcniassiger bauwelse zulassig. Daiur konnen Entsorgung des belasteten Bodenhubs verpflichtet. Abfalle die nicht verwertet werden kénnen
G \ . Schottefrasen, Rasenglttergtelne und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), sind entsprechend §10 und §11 Krw-/ AbfG durch einen
Flache B grof8poriges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. zugelassenen Beforderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.
Der Zu_gang von den Flachen in die angrenzenden Wald- / Biotopbereiche ist durch einen Zaun zu 7.6 Vermessungsmarken
a o Xy 54600735-2.08440 unterbinden. Im Bereich des Bebauungsplangebiets befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes
AN A b) Private Griinflache an der Poststralie (G 2) . } ) Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes MecklenburgVorpommern vom
54600735.2.04385 a a Die Grunflache ist durch die Pflanzung von mindestens 9 grof3kronigen Laubbdumen zu strukturieren und zu 21.07.1992 (GVOBI. MV S. 390), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die
o D der westlich angrenzenden Bebauung durch die Pflanzung einer mindestens 5 Meter breiten Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. MV S. 566), gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken
Laubgeholzpflanzung abzugrenzen. Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text } ) diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit
-Pflanzenhste_p-aufgﬁuhrten Pf!anzengrten in den JeW(?lI; angeg.ebenen Mlndgstqualltaten auszufuhren. Nicht dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage, Hohe und Schwerfestpunktfeldes darf eine
bepflanzte Flachen sind der freien Besiedlung durch die im Gebiet standorttypisch vorkommenden Grasfluren kreisférmige Schutzflache von 2,0m Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
zu Uberlassen. Zus"atzllch.e Flachenbefestigungen sind nicht zulassig. Die private Grunflache kann im Weise verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
M 3 Bedarfsfall temporar als Uberlaufparkplatz genutzt werden. Vermessungsmarken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen
5.2 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die
?—\L?g;m (;?E]hnilggrt:gl?ngeerrigsntstg?ari%gs‘tgraﬁe insgesamt mindestens 18 groRkronige Laubbdume zu ﬁﬂeo?j\tisghe \F/estpunkte gefahrdet |Wer(|j:e?| kénnenc,i hat di(zs unvr(]e rzijg fieh derkn Lg ndis:;erm; ssunghsa;)mt
ecklenburgVorpommern mitzuteilen. Falls einer der geodatischen Festpunkte durch das Bauvorhaben
pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den gefahrdet wﬁ'd, isﬁ rechtzeitig ca.4 Wochen vor Beginngder BaumaBnahmpe ein Antrag auf Verlegung des
Jewe|I§ angegebenen Mindestqualitaten zu verwenden. Fur d.|e zu pﬂapzendgn Baumg ist ein durchgéangiger Festpunktes beim Landesvermessungsamt MV zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten
Br.‘d g't gfrlﬁs‘h’ s?atuden- oder thr?urc]:hbe\évacr;]sgnﬁr Pflanzstrelfer:'n mit einer Mindestbreite von 4m vorzusehen. gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.
ie Grunflache ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.
22
o9 b) Baumreihe entlang Planstralle B (A 2) 8 Hinweise
SO Entlang PlanstralRe B (Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) sind insgesamt 8.1 Allgemeine Hinweise zur Griinordnung
Tou\rifgws SO(4) Versorgung mindestens 43 grofskronige Laubbaume zu pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text a) Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
\ = -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitaten zu verwenden. bei BaumaRnahmen" sind einzuhalten.
\ — Fir die zu_pflanz.en.den Béume ist gin durchgangiger und mit.gras.—_, st?udelj- oder stra_uchbewachsener b) Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
0,4 " Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 4m vorzusehen. Die Grinflache ist gegen ein Befahren durch ErschlieBungsmafinahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebaude durchzufiihren. Fiir die
Fahrzeuge zu sichern. ) Gehélzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren
GSfi1 c¢) Bepflanzung von Stellplatzflachen (A 3-6) vorzusehen.
M 3 (o) Stellplatzflachen sind gemal der nachfolgenden Festsetzungen zu begriinen. Zur Pflanzung sind dabei die 8.2 Hinweise zu den MaRnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten
unter Teil 3 Text -Pflanzenlisten- aufgefihrten Pflanzenarten In den jeweils angegebenen Mindestqualitaten a) Alle Ersatzquartiere miissen zeitnah, binnen 6-12 Monaten nach Sanierung der derzeitigen Quartiere,
ZU verwenden. fertig gestellt sein.
Fir die zu pflanzenden Baume sind gras-, stauden- oder strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens b) DgijegGebéudebereiche, an denen Ersatzquartiere eingebaut werden, sind zukiinftig frei von indirekter
N AQ N G 12gm Groéfle und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch und direkter Beleuchtung zu halten.
a a = Fahrzeuge zu sichern und die Béumelmit eine"m Anfahrschu_tz zu versehgn. Davon abyveichend ist die c) Bei der Umsetzung der ErsatzmaRnahmen ist eine fachliche Begleitung durch einen
g Anlage von Uberfahrbaren B.‘.aumschelben zulasglg, .sofern die Baumscheibe konstruktlv vor Fledermausexperten sicherzustellen.
Bgdsin:e(iﬁlg?tungen geschitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird. d) Firr die durchgefiihrten Malnahmen ist eine Erfolgskontrolle tiber mindestens 3 Jahre durchzufiihren.
- . Diese sollte neben stichprobenartigen Sichtkontrollen auch eine Dauerliiberwachung ausgewahlter,
Auf der Gemeinschaftsstellplatzflache GSt. 1 sind insgesamt mindestens 50 groRkronige Laubb&ume zu unterschiedlicher Fledermausverstgcke mittels Lichtschrankentechnik und Innentemgeratugrmessung
75 Didne p]ggtzzniA 2 beinhalten. Dartber hinaus ist fir das Fledermausschwarm- und Winterquartier des Kellers ,Prora Mitte*
3 - : ein dauerhaftes Quartiermonitoring zur Beobachtung der Fledermausbestande und des Quartierklimas
A2 Auf der Gemeinschaftsstellplatzflache GSt. 2 sind insgesamt mindestens 10 groRkronige Laubbdume zu einzurichten.
PIE\QZ%”(A ) e) Im Falle, dass einzelne ErsatzmalRnahmen abgesehen von den zwingend zu erhaltenden
- GSt. S Quartierbereichen aus derzeit unvorhersehbaren Griinden nicht méglich sind, jedoch bekannt
Auf der Stellplatzflache St. 3 sind insgesamt mindestens 20 groBkronige Laubbaume zu pflanzen. gewordene F|edermausquarﬁere den Tieren entzogen wurden, so mussen die Vorgesehenen
-St. 4 (A6) ErsatzmalRnahmen ebenfalls zeitnah (binnen ca. 12 Monaten) in 1,5-fachem Umfang an anderen
7 Auf der Stellplatzflache St. 4 sind insgesamt mindestens 40 groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Gebauden innerhalb von Binz / OT Prora umgesetzt werden.
» d) Heckenpflanzung (A 7)
\ 1 In den in der Planzeichnung dargestellten Flachen sind Laubgehdlzhecken anzupflanzen. Zur Pflanzung sind
° dabei die unter Teil B Text Pflanzenlisten- aufgefihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen
o8 Mindestqualitaten zu verwenden.
\ % 5.3 MaRnahmen zum Schutz (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
a) Dlnenbereich / Kaimauer (M 1)
5 \ 6/9 Die vorhandene Kistendiine ist in ihrem Bestand zu sichern. Die Sanierung der Kaimauer und der
6 Treppenanlage ist zulassig.
Die dargestellten Wegerechte sind die einzigen zulassigen Wegeverbindungen. Die Nutzung und Entstehung
\ Q Q weiterer Wegeverbindungen ist durch besucherlenkende MalRnahmen zu unterbinden. Die Flachen der
A"o “--O‘L Gehrechte dirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden. Daflir kbnnen Schotterrasen, wassergebundene
o Decken oder ein groRRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.
5 b) Sicherung von Waldréndern (M 2)
3 Alle an Verkehrs- oder Stellplatzflachen sowie an mit Fahrrechten belegten Flachen angrenzende
Waldbestande sind dauerhaft gegen Betreten und Befahren zu sichern.
>< c) LenkungsmafRnahme im Kistenbereich (M 3)
-/ In dem 6&stlich des Blocks Il Kiistenbereich / Wald ist die Anlage einer die Besucher lenkende Wegestruktur
5 A2 a a durch den Wald zulassig. Dies hat in Form einer aufgestanderten Stegkonstruktion zu erfolgen, die eine
32 s beidseitige Bristung erhalt. Der Steg verlauft unter Aufnahme der Tasse des Trampelpfades parallel zum skan
1 SO Q Q Strand. Unter Anbindung des vorhandenen Gebaudedurchgangs im Block 11l sowie der beiden vorhandenen
Versorgung Strandzugéange im Norden Uber die Treppenanlage sowie im Stiden an der Grenze des Plangebiets erfolgen T
insgesamt drei Querverbindungen zwischen dem Block Ill und dem Strand. Weitere Strandabgange vom
/ ) Gemarkung Prora Steg sind nicht zulassig. Der exakte Verlauf des Steges Ist in Abhangigkeit von der Topografie und dem
Baumbestand in der Ortlichkeit festzulegen.
5 o d) Regenwasserversickerung
42 BN Auf den als Sondergebieten ausgewiesenen Grundstiicksflachen ist die Versickerung des Regenwassers
e ™ . . sicherzustellen. Das Regenwasser ist Uiber private Versickerungsschachte und/oder Rigolen bzw.
P\ Versickerungsmulden auf den Grundstlicken zu versickern.
; 2 Parkplatzflachen sowie Wegeflachen innerhalb der Baugebiete sind mit Ausnahme der Fahrspuren
% w\O wasserdurchlassig zu befestigen. Daflr kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
P LANZE I C H E N E RKLARU N G Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groRporiges bzw. offenfugiges Pflaster verwendet
SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR . werden. . ! .
gem. PlanZV UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 5.24M§'l\132tashcmh(e3n zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m.
VERKEHRSFLACHEN . Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege Zum Schutz der Im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Lebensraumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende Skl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG . ) ) mit Beschriftung ; Schutzmaflnahmen umzusetzen;
9 Abs.1 Nr.1 BauGB : &8 1-11 BauNVO : Strassenverkehrsflachen (privat) mit a) Erhalt von Fledermausquartieren innerhalb von Geb&uden (EFSQ), (EFWQ)
§ 8§ ) Strassenbegrenzungslinie i T 3
Sonstige Sondergebiete, hier: Zentrum Prora _. vvv Kennzeichnung geschiitzter Lebensstattenn A Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fledermausquartiere sind zu erhalten und vor
SO e Verkehrsflachen besonderer mit Beschriftung TAAFT )l Beeintréchtigungen zu sichern. In diesen Gebaudebereichen Ist die Verdnderung der Gebaude bzw. der
(§ 11 BauNVO) ; EFSQ : oA - . ; .
Ze?tgm/Plrora %yve_cbbekstlrr.'nn?)ungh. ter Bereich , NS Gebaudenutzung nur unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange zulassig.
, , . ier. Verkenrsberuhigler Bereic Erhaltung Pflanzung \ ®" e Fir die In der Planzeichnung mit EFSQ gekennzeichneten Gebaudebereiche gelten die unter Teil B Text Nr.
Sonstige Sondergebiete, hier: Beherbergung GRUNFLACHEN Baume B mit Beschriftung “aﬂe aa 5.4b) (FFSQ) getroffenen Festsetzungen. _
Beherbergung (§ 11 BauNvo) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) M1 Suds \ A..o zLOA Fir die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten Gebaudebereiche gelten die unter Teil B Text Nr. ol *'k\‘-m‘
I > = - A 5.4c) (FFWQ) getroffenen Festsetzungen. — B
}/‘\k Sonstige Sondergebiete, hier: Tourismus Grunflachen : Q0000 Fiachen fiir Anpflanzungen b) Vermeidung der Stérung von Fledermausen Im Sommerquartier In Fassadenspalten (FFSQ) S’ e P
SO (§ 11 BauNVvO) hier: Parkanlage (privat) mit Beschriftung \ e Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermausen im Sommerquartier in Fassadenspalten erfolgt LL};}/
faurismus m‘ YRR, % eine punktuelle Bauzeitbeschrankung von Mitte April bis Mitte August. Wahrend dieser Zeit sind in den mit p:
Sonst . . LANDWIRTSCHAFT UND WALD 5 Q Q . i3 QAQ FFSQ gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Gebauden zulassig. Darlber hinaus &=
}glak onstige Sondergebiete, hier: Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) e . ° " sind hier in dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine nachtliche
Versorgung (§ 11 BauNVvO) E 5 Umgrenzung von Schutzgebiete und . o Beleuchtung unzuldssig.
e - Wald — m]ém — EC?UtZO:J?ktenr:tm S('ggeﬁbes 6 BauGB) ° % c) Vermeidung der Stérung von Fledermausen im Winterquartier in Fassadenspalten (FFWQ) raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
aturscnuizrechies S. o bau = Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermausen Im Winterquartier in Fassadenspalten erfolgt . . o ’
F Stadtpl , Architekt d Landschaft hitekt
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ><><>< umzuwandelnder Wald @ hier: Biotop QQ W . eine punktuelle Bauzeitbeschrénkung von Mitte Oktober bis Mitte April. Wahrend dieser Zeit sind in den mit re1e SIAdIpianct, ATCIEKIEN HNE Fanasenatisarciic
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) @ E::;Zghaftssch ebiet A-Q/-‘--Ql‘- L \ " \ L e’ FFWQ gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Gebauden zuldssig. Dartber hinaus HirschstraRe 53; 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund
utzaebi 2 C . h A . . . L .
0,6 Grundflachenzahl STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ g : o gggg&iﬁmgfﬁ%ﬁg:ig% Anbringen von Planen und Netzen an Baugerusten sowie eine nachtliche
9 Abs. 6 BAUGB . ) . .. . . . .
Vi Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal ® ° ) . . SONSTIGE PLANZEICHEN % d) Schaffung von Winterquartieren fiir Fledermause an Gebaudefassaden (AM 1) Gemel nde Ostsee bad B| Nz
S ) 5 Einzelanlagen (unbewegliche Mit Geh-. Fahr- Und Leitunasrechten zu belastende Flachen 5 An den Siid- und Westfassaden des Gebaudes sind insgesamt 40 neue Winterquartiere fiir Flederméuse zu
FH 16,5 m HN zulassige Firsthohe in Metern HN, als HochstmaR Kulturdenkmale), die qem % o Bescl,wriftun g 4 \ schaffen. Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in verschiedenen Hohen Einbau-Winterquartiere in Be ba n S Ian
Denkmalschutz unterliegen 9 Gruppen von 2 bis 10 nebeneinander liegenden Einbaukésten unterhalb des Daches einzubauen. Uber den uu g p
f———n . ) N . : . . ; )
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . . .. | I Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen yorgegebenen Elnflugschlltgen ist ein zusgtzllcher Vorsprung von 4 bis 8cm anzubringen. Die Quartiere sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE --GSt* hier Gemeinschaftsstellplatze und sonstige Nebenanlagen 5 in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.
WASSERWIRTSCHAFT St Stellplatze und sonstige Nebenanlagen 47 ., e) Schaffung von Sommerquartieren fir Fledermause an Gebaudefassaden (AM 2) N r. 1 4

(§9 Abs. 6 BauGB) . \ %

g Geschlossene Bauweise " An den Fassaden des Geb&udes sind insgesamt 60 neue Sommerquartiere flr Fledermause zu schaffen.
: Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Grenze des raumlichen Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in einer Fassadenhdhe ab 4m in verschiedenen Héhen Gruppen " = "
o Offene Bauweise Hochwasserschutz und die Regelung des [:] Geltungsbereichs des o von jeweils 4 bis 6 nebeneinander liegenden und miteinander verbundenen Einbaukésten in die Fassade Ku Itu rin Prora

s======= Baugrenze einzulassen. Die Anbringung hat vorwiegend an den Siid- und Siidwestfassaden, mit kleineren

Kastengruppen je 2 Stlick aber auch in andere Himmelsrichtungen exponiert zu erfolgen. Die Quartiere sind
in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauGB)

Wasserabflusses
hier: Diine als Hochwasserschutzanlage

Offenlagefassung (ll)

Fassung vom 02.02.2013, Stand 06.03.2013 Mafstab 1:1000

Q Q
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) \

SATZUNG

MaRstab 1 \ f) Sicherung und Optimierung von unterirdischen Fledermauswinterquartieren (AM 3)
i [ \ - . . Die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten unterirdischen Winterquartiere von
abstab 1:1.000 \ 23 iber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kultur in Prora”. Fledermausen sind in ihsr;er Funktion ;z;u sichern und zu entwickeln. Dazu sind (Eiie Versteckstrukturen, das
\, %3 Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Quartierklima und die Einflugbereiche zu erhalten und zu verbessern.
” \ ‘{n;'% 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 g) V\telrmeitigng dzr Stsiit(yng von gebﬁ;"ibﬁmhﬂe”"i“ B;utvtﬁgelni (BffBIB% i
TR & - : . ur Vermeidung der Storung von gebdudebewohnenden Brutvégeln erfolgt wahrend der Brutzeit von
SPO g b (BGBI. I S. 1509), wird nach Be§Fthssfassung durch dle Geme:rdevertretung V'?m Anfang Mai bis Mitte August eine punktuelle Bauzeitbeschrankung, sofern die Horstplatze belegt sind.
\ = : sesssrsasnas s fOlgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Kultur in Prora”, Wahrend dieser Zeit sind dann In den mit (BZBB) gekennzeichneten Fassadenbereichen keine
' 2 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), Ristungs- und Bauarbeiten an den Gebsuden zuléssig. Dariiber hinaus sind hier in dieser Zsit das
Sportp latz “é‘ erlassen. Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine nachtliche Beleuchtung unzuldssig.
“.g-‘ h) Schaffung von Ersatzbrutstétten fiir gebdudebewohnende Végel (AM 4)
\ % An den Fassaden des Geb3udes sind neue Brutplétze zu schaffen. Dabei sind fir Turmfalken 5 Stiick,
P ‘ fir Mauersegler 3 Gruppen mit 4 Stiick, fur Mehlschwalben 20 Stiick, fir Rauchschwalben 20 Stiick und
S \ ue fur nischen- und héhlenbriitende Vogelarten insgesamt 100 Brutplitze einzubauen. Die Brutplatze sind in
\ TEXTL'C H E F ESTS ETZU N G E N (TE I L B) das Mauerwerk zu Integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.
\ _ i) Entwicklung von Riickzugsbereichen fiir Reptilien (AM 5)
o sé600nas.1-00321 \ - S 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Auf der Fléche sind Riickzugsbereiche fiir Reptilien zu entwickeln. Dazu sind entlang der Grenze zum
bo7as 2.04280 _5 \ b ; - 1.1 SO (1) Zentrum Prora (§11 BauNVO) angrenzendep Baugebiet Gabionen mit Stein- und Totholzschittungen zu errichten.
36 \ - T Das $O (1) Zentrum Prora dient der Ansiediung von Einrichtungen ftir Kultur, Veranstaltung und zur 5.5 Pflanzenlisten ) d ; )
S O ( 1 ) Zentrum Prora Unland \ = . ] Freizeitgestaltung sowie ergénzender Nutzungen zur Versorgung der Besucher. Zulassig sind: Allfa im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind mit Elen in den folgenden Pﬂar]zrfenlnsten aufgeflihrten
\ : g z nag - Ausstellungsflachen mit dazugehsrigen Werkstatten und sonstigen Nebenflachen, heimischen und standortgerechten Pflanzenarten geméaR der angegebenen Qualitdtsangabe
\ e - s =l - Sport-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen sowie Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke, auszuflihren.
0 6 \ 7 U 2 Bl X = - Versammlungsstatten, Vergniigungsstatten, a) Pflanzenliste fir Baumpflanzungen: _ : .
s — : - Schank- isewi cer campestre Feldahorn, Acer platanocides Spitzahorn, Acer pseudoplatenoides Bergahorn, Alnus
4 \ B : i = M1 Schank- und Speisewirtschaften, A fre Feldahom, Acer platancides Spitzahorn, A doplatenoides Bergahorn, Al
. L o = / N\ - Laden, glutinosa Roterle Betula pendule Birke, Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata agg.
g g b e & A - Pkw- und Bus-Parkpléatze. Weiltdom, Crataegus monogyne Weidorn, Fagus syivatica Rotbuche, Malus domestica Holzapfel,
i W\ ordach16.85 | : Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Pinus sylvestris Kiefer, Populus tremula ZitterPappel, Quercus petraea Traubeneiche, Quercus robur
s g o151 /~ - Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen. Stieleiche, Robinia pseudoacacia Robinie, Salix caprea Salweide, Salix daphnoides ReifWeide, Sorbus
FH siehe Pianeinschrieb \ i | : : % A - sonstige Gewerbebetriebe. aucuperla Eberesche, Sorbus domestica Elsbeere, Sorbus intennedia Schwedischg'Mehlbegre, Tilia
R \ - ; i —v ' cordata Winterlinde, Tilia platyph Mos Sommerlinde, Tilia tomentosa Silberlinde, Tilia vulgeris "Pallida"
_ 1 eS| —T A7 : 1.2 SO (2) Beherbergung Kaiserlinde, Ulmus laevis Flatterulme, Ulmus minor Feldulme
== ATt // EEY I Das SO (2) Beherbergung dient der Ansiediung von Betrieben der Hotellerie einschlieRlich der Mindestqualitaten fur Baumpflanzungen: 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen. Stammumfang von 18
e il = . ) - _ dazugehdrenden Anlagen zur Betreuung der Géste. gl)stflciacméniiste T N
» 5 : - / ' Zuldssig sind: B B G ngen. - .
L o : o 7 777 i i Betriege der Hotellerie, Schank- und Speisewirtschaften, Comus sanguinea Roter Hartriegel, Corylus avellana Hasel, Euonymus europeea Pfaffenhut, Genistra
5 AL L Er 1YY VAL - Anlagen fr die kulturelle und gesundheitiiche Versorgung und fir die sportiiche Betatigung der Gaste. tinctorie FérberGinster, Hippohpae rhamnoides Sanddorn, liex auquifolium Stechpalme, Ligustrum
- ) AR L7 / a - Stellplétze fir den durch die in SO (2) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. vulgare Liguster, Lonicere xylosteum Heckenkirsche, Malus domestica Holzapfel, Prunus padus
e / Vg /| < Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Traubenkirsche, Prunus spinosa Schlehe, Rhamnus catharticus Kreuzdorn Ribes uvacrispa Wilde
i 7 VA =\ |/ A, il = - Laden, Stachelbeere Ribes alpinum Wilde Johannisbeere, Rosa canina Hundsrose, Rosa glauca Hechtrose,
7 : AN/ A/ V A/ 1/ . - Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in Betrieben des SO (2) tétig sind. Rosa omelensis f. pteracantha Stacheldrahtrose, Rosa pimpinellifolia Bibemelirose, Rosa rubiginosa
AM 5 L\ = - ; 9 A . o \ Weinrose, Rosa rugosa Kartoffelrose, Rosa tomentosa Filzrose, Rubus fruticosus Brombeere, Rubus
B ST v vk NN/ fTAEs : EFS _ = 1.3 SO (3) Tourismus (§11 BauNVO) idaeus Himbeere, Sambucus nigra ‘Holunder, Sarothamnus scoparius I_BesenginsteruktuéSalix caprea
il / - A1/, VAL o 1 Das SO (3) Tourismus dient der Beherbergung sowie ergénzend dem Wohnen, ergénzt um Elemente der ggmzﬁigé”sahx purpurea Purpurweide, Vaccinium myrtllis Blaubeere, Vibumum opulus Gem.
i : / D I NASAKY _ - - — touristischen Infrastruktur. Zuléssig sind: : u ) b . . ,
: A il // / / ; ot E < @ : . K 5 ds 80(2) Beherbergung - Boardinghauser mit Ferienwohnungen und Wohnungen, Mmdestqu?htaten fr.i_r Stauchpflanzungen: verpflanzte Straucher (Héhe 80 bis 100cm) bzw. leichte
\ / / Al R : : ' — : =y ; ra Heister (Héhe 150 bis 175¢cm)
X ; 'y ZBB (el L+ ~ Raume nach § 13 BauNVO flr der Gesundheit dienende Berufe, gl , el
; 5 ' W 1B o = /J{ e - Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienwohnungen/Wohnungen, ngammense}zung: bei fldchigen Strauchpflanzungen mindestens 10 der genannten Arten mit jeweils
Sv4 {/ s A \_/,.-—-" ; So \ 0,35 Vl - sonstige nicht stérende Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, mmt_ﬂ_es?ens 5% Anteil e | |
: 1S &) | \ - Stellplétze fUr den durch die in SO (3) und SO (4) zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. In fldchigen Strauchpflanzungen zuldssige Kletterpflanzen: ‘ . '
So _ E:F wly = Behe\r.l-):eg ung \ Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Clematis rlnontanal Anemonen Waldret?e, Clematis viteloa Gemeine Waldrebe, Hedere helix Gemeiner
s o IS ' <k ‘& LAZentrum Proraf / e g - der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Efeu, Lonicere periclymenum WaldGeiRblatt
v/ - Anlagen fur kulturelle Zwecke, 6 Geh- Fah it st
4N AN - { i - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Kultur, Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung. 3 en-, Fanr- und Leliungsrechte i
- <X : : AR \ : el o Flache A S g x P d 9 6.1 GFLR 1 als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
A '6 WD : o : =5 ;"‘ G = 1.4 SO (4) Versorgung 8.2 GFLR 2 als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
5= - ' ' : 4 Das SO (4) Versorgung dient der Versorgung der angrenzenden Gebiete sowie der Strandnutzer. 6.3 StraBenverkehrsfldchen (GFLR 3) : _
| — < v secic sind: |4 . i i s Die festgesetzten StraBenverkehrsfichen sind zugleich festgesetzt (GFLR 3). als Geh- und Fahrrecht
: 2 Zul&ssig sind: L&den, Schank- und Speisewirtschaften, Sanitéranlagen. el - ;
A7 >< >< : 80(2) Beherbergung Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: zugunsten derﬂAIIgemelnhen sowie qls Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
sisooras 24z C - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung. 6.4 Verkehrsfidchen bes. Zweckbestimmung (GFLR 4) : L )
>< ' >< Die festgesetzten Verkehrsfléichen bes. Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) sind zugleich
54800735:2.04159 A ™l >< _ >< | = : 4 A2 2.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) festgeseftzt (GFLR 4) als Geh- und Fahrrecht flr nicht mco_torisierte Fahrzeuge zugunsten der
G e By ' ¢ : 2.1 Zulsssige Grundfidche (§19 BauNVO) Allgemeinheit, als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie als Leitungsrecht zugunsten der
X : >< e = : Bl . Im SO (2) Beherbergung Fléche B sowie SO (3) Tourismus -Fléche B gilt unter Einbeziehung von Versorgungstréger.
N (pl‘ ivatl = Wi |A3 B Stellplétzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO eine zulsssige e
A . i 7 Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB
traﬂe - Grundflachenzahl von 0,8.
P|al15 : = i 2.2 Uberschreitung Firsthdhe L1 Denkmalschutz _
1 |s g A Die festgesetzte Firsthéhe darf mit technisch bedingten Gebaudeteilen (Kaminen, Aufzugsiiberfahrten) sowie Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des flédchigen Baudenkmals 901 ,ehem. KdF-Bad als
s : Beherbergung - . _— mit aufgesetzten Oberlichtern um bis zu 3,0m {berschritten werden Gesamtanlage mit allen Gebguden einschl. der Ruinen und Freiflachen”. Samtliche MaRnahmen im
] : i it g e 17 2.3 Anzahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr.,G BauGRB) ) Planbereich stehen damit unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. Bei der Durchflihrung
| GBSt L = In SO (3) Tourismus ist je vollendete 80gm Grundstlicksflache des SO (3) Tourismus ~Fliche A eine baulicher Vorhaben bedarf es der k_onkreten ﬁ_\_bst_lmmung denkmalpflegerischer Belange mit dem
A4 | oeraS inhai S Landesamt fir Denkmalpflege sowie der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde.,
_ : tre 1\ S Wohneinheit zulgssig. el
Toteer Gy o L — A7 99 3.0 Baulinien / Baugrenzen (§23 Abs. 3 BauNVO) gez‘r:I BedginE de'r I?Irdarbeig:n ist der Un_ts\i}en?enkmqllschgtzbe:f.jfiﬁehund dembl__aémlqisamt fur.I
A5 L ' 3.1 In den Baugebieten kann ausnahmsweise ein Uberschreiten von Baugrenzen mit Balkonen und odendenkmalpiiege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei 211, Hm.2
1 ) : gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Y SAB007g5-2.01128 Zentrum Pror verglasten Loggien um maximal 2,0m zugelassen werden. Erdarbeit : d tualt-attratends Fund A% §11 DSChG MV talich b
w 7= 3.2 Im 80 (2) Beherbergung, Flache A sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache unterirdische rda(; i' en zggegerl]( sein un TV3?1U§b ag r_;eé er?GeM \gn e gemahl § c unverziglich bergen
% Gebdude / Geb&udeteile zulassig, deren Oberkante héchstens 4,0 m HN betragen darf. G EI inennsien kabinen _(vg -§ = o ) i . A
W - = e L g\{ﬁlng gvihéehr/\lc\if c;grv EBrlda&;beiTn Eund\? oder auﬁallaﬂe1Boden;rgrée;rb;}ggaense?;dfefgké werdetg, :jSt ge{;nétnﬁ
® [ o \ L.~ i 2 cl . MeckienburgVorpommern Nr.1 vom 14.01. ;3. .) die zustédndige Untere
R m“’as"w"u&_s ?; X :'?]NS?(:EIT;;I: L;Z g;;a een":g? ; :;:HG IgtazueNVg)Abs.‘f Nr.4 und Nr.22 BauGB Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
‘ﬁ 1)) ol 30(3) Tourismus Im 8O (1) Zentrum Prora sind Stellplatze mit Aushahme von Behinderten- und Busparkplatzen ausschlieRlich Eisaufiragten des Landssamtes fir Badendenkmaipflege in unveréndertem Fustand 24 oilalien: i
s ; o> . ; % B Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufillige
: S ¢ HE A7 ; in den ausgewiesenen Stellplatzflachen GSt. 3 und St. 4 2ulzssla. Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugan der
®, % ) 0 31 VI Im SO (2) Beherbergung sind Stellplatze mit Ausnahme von Behindertenparkplatzen sowie Anzgi e‘ y P 9 9 gang
= sescorassas % 5 ] Kurzzeitparkplétze fur Ankunft / Abfahrt ausschlieRlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in 73 Bgulmschutz
Flache A zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt, 2 zuldssig. b s ey . : !
5450&2-545
TRk 1 orssz-biizy g Im SO (3) Tourismus sind Stellpl4tze ausschlieRlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in Fldche A E:ﬁﬂ;ﬂfﬁ;g;ﬁizfgr‘? czzguézs %%%g estandes an Baumen und Gehdizen der Gemeinde Ostseebad Binz
R ol ®, _ zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen GSt. 1 zulassig. 7 4 Abstandbauli cr?er Anlaaén ium Wal d
e ?-\ e ' 1\ ; . =g 34) :/ersgrgqu su;d ﬂS tetllﬁlialtz;a gglsl?chlggltlc:l _lnn;rgagb q;ar aysgewmsf:nw, der Bebauung Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist gemal §20 Landeswaldgesetz MV
A2 N1 Flache A zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzfidichen GSt. 1im 8O (1) Tourismus zuléssig. (LWaldG MV) bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 30m einzuhalten.
4.2 Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVO) 7.5 Alflastenyetdachi
Ky sému0nasz0s o B4s007Ss-TRoS | = l;i_ebe_nanfagep als Gebél_Jde sind im 8O (1) Zentrum Prora, SO (2) Beherbergung Flache A, SO (3) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Standort des ehemaligen Heizhauses als
. séboorsisoms s : G?ﬂr’;’jggggkg‘?:::eﬁ zgg.[l?égsoig“) Versorgung auRerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren altlastenverdéchtige Fléche im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Riigen, Amt fiir
(s : Umweltschutz- und Landschaftspflege, Sachgebiet Altlasten, erfasst, die geman §9 Abs. 5 BauGB
) SO(3) Tour hich n de Planza |
; ) ourismus i : nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt wird.
Gonrssaosts : e Dueénen 5.0 Griinordnerische Festsetzungen Auch ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen von Arbeiten im Gelénde weitere Funde auftreten.
[ S ; 2.1 Grinfléchen (89 Abs.1 Nr.15 [,V.m. Nr.25a BauGB) Hinweise auf Altlasten oder altlastverdéchtige Fl&chen, erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen oder
‘ : % a) Gestaltung der privaten Grgnﬂéchq dstlich SO (1) (G jl) . . i Gertichen oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u. &. (schédliche Bodenveranderungen) sind
SicomIs 20 ' “ ® Eg;:g;r%erts;i[z‘gzﬁgh?;ﬂ“ﬂa"he“ sind Pflanzungen mit den unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen als unterer Abfallbehérde unverziiglich nach bekannt
Aif : n. werden mitzuteilen.
pass 3'5 Auf der Griinflache ist die Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewegungsangeboten Gemah §10 und §11 KrW-/ AbfG ist der Grundstiickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsmaRigen
‘_‘ S, zuléssig. Dabei sind Be_festigu.ngen nur in wasserdurchléssiger Bauweise zuldssig. Daftir I«'innen_ Entsorgung des belasteten Bodenhubs verpflichtet. Abfélle die nicht verwertet werden kénnen
G ‘_! . _2. : Fliche B Schottefrasen, Raseng:ﬁerfsteme und/oder Rasenfugenpﬂaster. wassergebundene Decken und ein (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), sind entsprechend §10 und 8§11 KrW-/ AbfG durch einen
_ [ che grofSporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. . S , zugelassenen BefSrderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbessitigung zuzufuhren.
\ \‘ i \ Der Zugang von den Fléchen in die angrenzenden Wald- / Biotopbereiche ist durch einen Zaun zu 7.6 Vermessungsmarken
unterbinden. 7 ; ; ;
a a by 5600735204440 N : ; Im Bereich des Bebauungsplangebiets befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes
ol i . A b). Prwgte Grunf]écha an d_er PoststraRe (G 2). ; . ; Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes MecklenburgVorpommern vom
54800735-2.04388 o5 oy 1 2 Die Grunfléche ist durch die Pflanzung von mll_‘idestens 9 gro_Bkrom.gen Laubb&umen zu _struktuneren und zu 21.07.1992 (GVOBI. MV S. 390), zuletzt gesindert durch Artikel 12 des Gesetzes tber die
e 1S _ = {5 der westlich angrenzenden Bebauung durch die Pflanzung einer mindestens 5 Meter breiten Funktionalreform vom 05.05.1994 (GVOBI. MV 8. 566), gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken
; \| TR\ = : (&7 Laubgehélzpflanzung abzugrenzen. Alle Pﬂgnzungen sind mit den unter Tgll B Text : F ; durfen nicht unbefugt eingebracht, in inrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit
el o 7 S 0 -Pﬂanzenl|ste_!1-aufge_fijhrten Pffanzena_rten in den je_wgzlsf-angeglebenen Mlndgstquahtéten auszuflihren. Nicht dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage, Héhe und Schwerfestpunktfeldes darf eine
A - T ourismus bepflanzte Fléchen sind der freien Besiedlung durch die im Gebiet standorttypisch vorkommenden _Grasfluren kreisférmige Schutzfliche von 2,0m Durchmesser weder Uberbaut nach abgetragen oder auf sonstige
VAN " ' ol zu Uberlassen. Zus_.ﬁtzlich.e Fléchenbefestigungen sind nicht zuldssig. Die private Grinflache kann im Weise verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
- ' : Bedarfsfall temporér als Uberlaufparkplatz genutzt werden. Vermessungsmarken dlrfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen rechtfertigen
. = 5.2 Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB eine Geféhrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die
a) Baumreihe entlang der Poststrale (A 1) : . geodétische Festpunkte geféhrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt
Auf der Grunflache sind e_ntlang dgr I_’oststrarse .insgesamt mmdest_ens 18 grol&lfronlge Laubbdume zu MecklenburgVorpommern mitzuteilen. Falls einer der geodatischen Festpunkte durch das Bauvorhaben
A2 pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefihrten Pflanzenarten in den gefahrdet wird, ist rechtzeitig ca.4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme ein Antrag auf Verlegung des
jewe|I§ angegebenen Mindestqualitdten zu verwenden. Flir d‘IB ZU pﬂalnzendlen Béumg ist ein durchgangiger Festpunktes beim Landesvermessungsamt MV zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten
\ de é“'t 95;5;; st'atuden- oder s‘gr?u;:hbe\évac?‘sgnﬁr Pflanzstr e'feh” mit einer Mindestbreite von 4m vorzusehen. gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.
29 AR : | le Grinflache ist gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.
o9 ‘ ' - b) Baumreihe entlang Planstrale B (A 2) 8 Hi 5
29 _ | inweise
4, SO 17 Entlang Planstrale B (Verkehrsfltiche bes. Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) sind insgesamt 8.1 Allgemeine Hinweise zur Griinordnun
Tourismus| -\ 80(4) Versorgung mindestens 43 groRkronige Laubb&ume zu pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil B Text a) Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfl&chen
: 7 -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitaten zu verwenden. bei Baumalnahmen" sind einzuhalten.
Far die zu pflanz_eng!en B;ume ist gin durchgangiger und mit.grasl-_, stauderj- oder stra'_uchbewachsener b) Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
0, 4 " Pflanzstreifen mlt einer Mindestbreite von 4m vorzusehen. Die Griinflache ist gegen ein Befahren durch ErschiieBungsmafBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebaude durchzufiihren. Fiir die
F)agrz?ge zu S’Che’;‘t- IplatzA3chen (A 3-8) Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren
[+ ep_ anzung von stel pilatzriachen = vorzusehen.
(0] Stelipfat;ﬁéchen sind gemaR der nachfolgenden Festsetzungen zu begriinen. Zur Pflanzungl sind dabei die 8.2 Hinweise zu den MaRnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten
unter Teil 3 Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten In den Jeweils angegebenen Mindestqualitéten a) Alle Ersatzquartiere missen zeitnah, binnen 6-12 Monaten nach Sanierung der derzeitigen Quartiere,
ZU verwenden. : : . . fertig gestellt sein.
e Fir die zu pflanzen'[den B_aume smq gras-, stauden- oder stra_uuchbewachslene B_aumschelbgn von mindestens b) Die Geb&udebereiche, an denen Ersatzquartiere eingebaut werden, sind zuklnftig frei von indirekter
e G 12gm Gréle und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch und direkter Beleuchtung zu halten.
e Fahrzeuge zu sichern und die Bz‘-.iumel mit einem Anfahrschutz zu versehen. Davon abwsichend ist die c) Bei der Umsetzung der ErsatzmaRnahmen ist eine fachliche Begleitung durch einen
Anlage von Uberfahrbaren Baumscheiben zul4ssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv vor Fledermausexperten sicherzustellen.
5 Bodenverdichtungen geschutzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird. d) Fur die durchgeflihrten Manahmen ist eine Erfolgskontrolle tiber mindestens 3 Jahre durchzuftihren.
11 -GSt.1(A3) ; S : _ i Diese solite neben stichprobenartigen Sichtkontrollen auch eine Daueriiberwachung ausgewshlter,
Auf der Gemeinschaftsstellplatzfidiche GSt. 1 sind insgesamt mindestens 50 groRkronige Laubb&ume zu unterschiedlicher Fledermausverstecke mittels Lichtschrankentechnik und Innentemperaturmessung
5 il pflanzen. beinhalten. Dartiber hinaus ist flir das Fledermausschwarm- und Winterquartier des Kellers ,Prora Mitte"
23 o -GSt.2(A4) ein dauerhaftes Quartiermonitoring zur Beobachtung der Fledermausbestande und des Quartierklimas
Auf der Gemeinschaftsstellplatzfliiche GSt. 2 sind insgesamt mindestens 10 grofikronige Laubb&ume zu einzurichten.
pflanzen. e) Im Falle, dass einzelne Ersatzmahahmen abgesehen von den zwingend zu erhaltenden
- GSt. 3 (A 5) e ) e s . Quartierbereichen aus derzeit unvorhersehbaren Griinden nicht méglich sind, jedoch bekannt
Auf der Stellplatzflache St. 3 sind insgesamt mindestens 20 grolRkronige Laubb&ume zu pflanzen. gewordene Fledermausquartiere den Tieren entzogen wurden, so miissen die vorgesehenen
-St. 4 (A 6) Ersatzmalnahmen ebenfalls zeitnah (binnen ca. 12 Monaten) in 1,5-fachem Umfang an anderen
}- Auf der Stellplatzfidche St. 4 sind insgesamt mindestens 40 grolRkronige Laubb3ume zu pflanzen. Geb&uden innerhalb von Binz / OT Prora umgesetzt werden.
d) Heckenpflanzung (A 7) '
In den in der Planzeichnung dargestellten Flichen sind Laubgehélzhecken anzupflanzen. Zur Pflanzung sind
i dabei die unter Teil B Text Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den Jeweils angegebenen
3 Mindestqualitdten zu verwenden. -
% 5.3 Manahmen zum Schutz (§9 Abs.1 Nr.20 BauGR)
a) Dinenbereich / Kaimauer (M 1)
) 6/9 Die vorhandene Kistendiine ist in ihrem Bestand zu sichern. Die Sanierung der Kaimauer und der
6 Treppenanlage ist zuldssig.
Die dargestellten Wegerechte sind die einzigen zuldssigen Wegeverbindungen. Die Nutzung und Entstehung
Qa weiterer Wegeverbindungen ist durch besucherlenkende MaRnahmen zu unterbinden. Die Fl&chen der
A"Qd'dd' Gehrechte drfen nur wasserdurchléssig befestigt werden. Dafur kéhnen Schotterrasen, wassergebundene
j Decken oder ein grofporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.
5 b) Sicherung von Waldrédndern (M 2)
8 Alle an Verkehrs- oder Stellplatzfldchen sowie an mit Fahrrechten belegten Fldchen angrenzende
Waldbestande sind dauerhaft gegen Betreten und Befahren zu sichern.
¢) Lenkungsmalnahme im Kistenbereich (M 3)
3 : In dem &stlich des Blocks Il Kiistenbereich / Wald ist die Anlage einer die Besucher lenkende Wegestruktur
27 5 o 7 v - s durch den Wald zuléssig. Dies hat in Form einer aufgesténderten Stegkonstruktion zu erfolgen, die eine
32 - geluicga Py = = TE beidseitige Briistung erhalt. Der Steg verl&uft unter Aufnahme der Tasse des Trampelpfades parallel zum
\ ? gl g gl : SO Q Q Strand. Unter Anbindung des vorhandenen Geb&udedurchgangs im Block Il sowie der beiden vorhandenen
) v Versorgung i, Strandzugénge im Norden Uber die Treppenaniage sowie im Stiden an der Grenze des Plangebiets erfolgen
: L | . : insgesamt drei Querverbindungen zwischen dem Block IIl und dem Strand. Weitere Strandabgénge vom
/ > | Gemarkung Prora Steg sind nicht zul&ssig. Der exakte Verlauf des Steges Ist in Abhangigkeit von der Topografie und dem
\-..__ o o Fﬁ_gyl’ 7 Baumbestand in der Ortlichkeit festzulegen.
5 g e d) Regenwasserversickerung
= = 4 Auf den als Sondergebieten ausgewiesenen Grundstlcksflidchen ist die Versickerung des Regenwassers
s m ., : sicherzustellen. Das Regenwasser ist Uber private Versickerungsschéchte und/oder Rigolen bzw.
% TR T Versickerungsmulden auf den Grundstiicken zu versickern.
% é Parkplatzfldchen sowie Wegeflachen innerhalb der Baugebiete sind mit Ausnahme der Fahrspuren
% W\O wasserdurchléssig zu befestigen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
: £ Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groBporiges bzw. offenfugiges Pflaster verwendet
PLANZEICHENERKLARUNG SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR werden, e e SORE G R TR
UND LANDSCHAFT ANr. 20,2 bs. 6 BauGR 4 Malinahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten s.1 Nr, auGB i.V.m.
gem. PlanZV LA ; (§ 9 Abs.1 .r'\lr 5 und Abs. 6 BauGB) o 4 BNaiSchG
VERKEHRSFLACHEN : Flachen flr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege i Zum Schutz der Im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) LIG 1 ur]tdeur i"tf‘?’ icklung von Natur und Landschaft A 2.5 % Lebensraumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind folgende
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; - ¥ . 3 mit Beschriftung o : SchutzmaRnahmen umzusetzen;
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) gﬁgzﬁg’r}‘g‘;;ﬁi’r‘,'fjﬁgg‘]ﬁﬁép”"at) o K ok hitter Lab it - ,\“?@ = a) Erhalt von Fledermausquartieren innerhalb von Geb&uden (EFSQ), (EFWQ)
- i i ier: : fiesicnting gescnlizier Lobensstatiend i Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fledermausquartiere sind zu erhalten und vor
Sonstige Sondergebiete, hier: Zentrum Prora Verkehrsflachen besonderer mit Beschriftun | ! : : :
SO (§ 11 BauNVvO) @ 2 ol EFSQ g Th 7 Besintrachtigungen zu sichern. In diesen Geb&udebereichen Ist die Veranderung der Gebaude bzw. der
Ze?trum leraJ_ %?gﬁc\‘;gﬁcsgmﬁ)%?ghigter Bereich Erteaity : i o ) Gebé&udenutzung nur unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange zuléssig.
' Sepistoe Sondernabicts. Hisk Bake 3 . - Eg g __ Pflanzung e o, ; Flr die In der Planzeichnung mit EFSQ gekennzeichneten Gebaudebereiche gelten die unter Teil B Text N.
05‘15 Ee Nni?oerge iele, hier: Beherbergung  GRUNFLACHEN Béume © ) mit Beschriftung : ﬂaB \ aa 5.4b) (FFSQ) getroffenen Festsetzungen.
Beherbergung | § i ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) suds 4 44 Fr die in der Planzeichnung mit EFWQ gekennzeichneten Gebaudebereiche gelten die unter Teil B Text Nr.
il " S 5.4¢) (FFWQ) getroffenen Festsetzungen.
m Sonstige Sondergebiete, hier: Tourismus ﬁ;‘f_ﬂgﬁﬂ:n! age (privat) Flachen fur Anpflanzungen b) Vermeidung der Stdrung von Fledermausen Im Sommerquartier In Fassadenspalten (FFSQ)
i Sgus (§ 11 BauNVvO) : geip mit Beschriftung Q Q Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermausen im Sommerquartier In Fassadenspalten erfolgt
Bie il 4 & % eine punkiuelle Bauzeitbeschrankung von Mitte April bis Mitte August. Wahrend dieser Zeit sind in den mit
; B Biars i LANDWIRTSCHAFT UND WALD 5 S & % ‘LQAQ-A FFSQ gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Gebauden zul&ssig. Dariiber hinaus
,ga (S§0?$t§:ui?g;9fge lete, hier: Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) UriliFarib yon Senulzasbists und e sind hier in dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine n#chtliche
Versorgung : R 5 Beleuchtung unzuléssig.
e Wald ﬁc?utzoﬁji(tenhlm Smr;eAdbes St i ¥ 3 ¢) Vermeidung der Stdrung von Flederméusen im Winterquartier in Fassadenspalten (FEWQ)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e h'a urgc t” rechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB) L Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermausen Im Winterquartier in Fassadenspalten erfolgt
umzuwandelnder Wald Ief: 2loiop Q Q o ; eine punktuelle Bauzeitbeschrénkung von Mitte Oktober bis Mitte April. Wahrend dieser Zeit sind in den mit
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ ) Geoto A4 %
Bl ’ @ ' Land ph B e aa R FFWQ gekennzeichneten Fassadenbereichen keine Arbeiten an den Gebauden zulassig. Dartiber hinaus
0,6 Grundfidchenzahl STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ ahasenansschlizgonle 5 o sind hier in dieser Zeit das Anbringen von Planen und Netzen an Baugeriisten sowie eine néchtliche
(§ 9 Abs. 6 BAUGB) . Beleuchtung unzula§5|g. . 3
Vi Zahl der Voligeschosse, als Hchstmaf Eilgltiear kinbsisaliohs SONSTIGE PLANZEICHEN % d) Schaffung von Winterquartieren fiir Fledermsuse an Gebaudefassaden (AM 1)
a ; ; = ! 5 An den Sud- und Westfassaden des Gebéudes sind insgesamt 40 neue Winterquartiere fiir Fledermause zu
et A . D i — o MitGeh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende Flichen ) - : ; . ; d :
FH 16,5 m HN zuléssige Firsthdhe in Metern HN, als Héchstmal Kulturdenkmale), die dem mit Beschriftung - 4 \ schaffen. Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in verschiedenen Héhen Einbau-Winterquartiere in Bebauun splan
Denkmalschutz unterliegen il 45 Gruppen von 2 bis 10 nebeneinander liegenden Einbauk&sten unterhalb des Daches einzubauen. Uber den g p
B EISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ! I Fléchen fur Gemeinschaftsanlagen vorgegebenen Einflugschlitzen ist ein zusatzlicher Vorsprung von 4 bis 8cm anzubringen. Die Quartiere sind
ATy WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE =-G8tY  hier: Gemeinschaftsstellpl4tze und sonstige Nebenanlagen 5 in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ER c T : ; =
WASSERWIRTSCHAF St Stellpl4tze und sonstige Nebenanlagen a7 : &) Schaffung von Sommerquartieren fur Flederm&use an Geb&udefassaden (AM 2) r_
g Geschlossene Bauweise (59 Abs. 6 BauGB) . % An den Fassaden des Geb&udes sind insgesamt 60 neue Sommerquartiere fiir Fledermause zu schaffen.
: . : & Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Grenze des radumlichen Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in einer Fassadenhéhe ab 4m in verschiedenen Héhen Gruppen 7w - L1
2 : g;fﬁnfe:::we:se ﬁ Hochwasserschutz und die Regelung des [:] Geltungsbereichs des " von jeweils 4 bis 8 nebeneinander liegenden und miteinander verbundenen Einbaukasten in die Fassade KUItur in Pro ra
T g Z : et Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) einzulassen. Die Anbringung hat vorwiegend an den Siid- und Stidwestfassaden, mit kleineren Oﬂ: I f “
hier: Dllne als serschutzanlage ~@-e-e-e-—o Abgrenzung des MaRes der Nutzung Kastengruppen je 2 Stiick aber auch in andere Himmelsrichtungen exponiert zu erfolgen. Die Quartiere sind en age assu ng ( )
Bosey (§ 16 Abs. 5 BauGB) o in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der Fassadengestaltung anzupassen.
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