TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I} BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Art und Maft der baulichen Nutzung (§ 2 {1) Nr. 1 BauGB)

11,1} MaB der baufichen Nutzung (§ 9(1} Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18{4} BauNVO}

Das Mafl der bautichen Nutzung darf abweichend von §19(4) BauNVO mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anfagen
unterhalb der Gelandeoberilache. durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden. Bei
Mebenaniagen im Sinne des §14 BauNVO darf auBerhalb von Baufenstem und pre Hauptantage die Grundfldche voniqm in der Summe nicht

(iberschntten werden.

L1.2) Hochstzuldssige Anzahl der Wohnupgen (§ 8{1) Nr. 6 BauGB)
bei 2 WO: Es sind hdchstens awel Wohnungen je Wohngebéude bz, 2vel Weohnungen mit Fremdenbeherbergung/Ferlenwohnung je

Ferienhaus zulassig.

|2} Bauweise {§3 (1) 2 BauGRB i.V.m. § 22 BaukiVO}

1.2.1) Einzelhduser {§ 22 (4) BauNVO}
Ausnahmsweise sind Doppethduser zuldssig. sofern in jeder Doppethaushaifte nur maximal eine Wohnung erreichtet wird,

1.2.2) Uberbaubare Grundsticksfdche
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen im Berelch des in der Planzeichnung dargesteiiten 30 m Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V
sind Nebenanlagen als bauliche Anfagen nuy zuldssig, sofern sie nicht dem dauerhaften oder vortbergehenden Aufenthalt von Menschen

dienen.

1.3.) Ausnahmen fir bestehende Gebadude (§31(1) BauGB):

1.3.1) Grundfachenzah!
Fir Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen von vothandenen Gebduden und sonstigen baulichen Anjagen kann auspahmsweise

eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflidche zugefassen werden, sofern die vorhandene Grundfiache durch die MaRnahme nicht erhht wird.

£.3.2) Vollgeschosse

Fiir Apderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen von vorhandenen Gebiuden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse zugelassen werden, sofern die vorhandene First- und Traufhdhe nicht wesentlich verdndert werden,
1.3 d © @

Fir Anderungen, Nutzungsinderungen und Emeusrungen von vorthandenen Gebduden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung dey
zuldssigen Anzaht der Wohnungen zugelassen werden, sofem die vorhandene Anzahi der rechimaig errichteten, bestehenden Wohnungen
nicht vergréfiert wisd.

1.3.4) Uberbaubare Grundstiicksfdche

Fiir Anderungen von vorhandenen Gebauden kann auspahmsweise eine Uberschreifung der Uberbaubaren Grundsticksilache zugetassen
werden, sofemn die vorhandene Kubatur des Gebéudes nicht wesentlich verdndert wird. Nutzungsénderungen inshesondere von bisherigen
Mebenanlagen in Hauptanlagen bleiben jedoch ausgeschlossen.

ichtliche Uber 5 inweis
1} Bodendenkmale
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenvertarbungen entdeckt werden, (st geman § 11 DSchG MV die zustdndige Unlere
Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintraffen sines Mitarbeiters oder Beauftraglen des
Landesamtes in unverdnderem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimear
sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung arfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
H} Denkmalschutz
Die Beseitigung sines Denkmals und slle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gema® § (7) DschG M-V durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemél § 7 {8) DSchG M-V durch die zusténdige Behorde zu genehmigen. fm Denkmalibersich Neuendorf ist das
historisch gepragte Ortsbild in seinen charakteristischen Zligen zu bewahren.
Hi} Vermessungsmarken
im Planungsbereich befinden sich Lagefestpunkie und Hdhenfestpunkte. Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte im
Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gessaizes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschafiskataster des Landes M-V (VermKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.Juli 2002
(GVOB1.M-V 5.524) gesetzlich geschiitat.
1V} Kustenschutz ; Sturmflutschutzaniagen
Nach § 136 Abs, 1 des Wassergesetzes des Landes MecklenburgVorgommern (LWaG) vam 30.11.1892 (GVOBI. MV 8. 689}, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vam 10.07.2008 (GVOBI M V 8. 286}, bleiben die auf der Grundlage des Wassergeseizes vom 02.07.1982 festgelegten

Klstenschutzgebiete sowie die nach friheren wasserrechtiichen festgelegten Schutzgeblets bestehen. Die gesamte Insel Hiddensee Ist somif als

ein Kiistenschutzgebiet dargestelit. Das B-Plangebiet Nr. 14 "Neuendorf Schabemack” befindet sich in diesem Klstenschutzgebiet.

in den Abstandsfidchen zu Sturmfiutschutzaniagen besteht fiir bautiche Anlagen entsprechend §2(1) LBauQ M-V ein Bauverbotsstreifen von
20m an Donen und Boddendeichen (jewells genessen vom landseitigen Dinen-/Deichfull). Weiterhin ist zu beachten, dass gemaf § 84{6)
LV.m. § 74(1) LWaG M-V jede Benutzung der Dinen sowie Deiche und ihrer beidseitigen. mind. 3m breiten Schutzstreifen. die ihre
Wehrhaftigkeit beeintrachtigen kann, unzulassig ist, Das Land Meckienburg-Vorpommern Ubernimmt keine Haftung far Schaden bei Sturmfluten
oder Eisaufschiebungen, unabhdngig davon. ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Im Kiistengebiet des
Standortes ist bef sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstinden von 2,45 m HN 2u rechnen. Der éitiich zu enwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufiigen.

V) Gewdsser- und Grabenschutz

Der Gewasserschutzstreifen am Graben 18721 ist ausschiieRlich als Grinflache zuldssig . die eine Wiesennutzung 2uldsst und Baume und
Straucher ausschlieft. £s sind keine weiteren Anfagen wie Garagen, Steliplatze, Gartenhduschen, Zufahrten und andere Nebenanlagen sowie
Zaune zulassig. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser angrenzende Fldche in einer Breite von 7 Metern jeweils tlandseits der
Bdschungsoberkante. Die von den Anliegern zur Unterhaltung zu duldende Benutzung gema § 66 LWaGder Grundstiicke umfasst die zur
ordnungsgemaien Gewdsserunterhaltung erforderlichen Mafnahmen einschiiellich das Aufbringen und Einetinen des Aushubs auf den
Grundstiicken. Die Lagerung wassergefahidender Stoffe ist grundsatzlich bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. in den
Uberschwemmungsgebieten ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen verboten.

Vi) Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde beabsichligt, bis zum Satzungsbeschluss Ober den Bebauungsplan zum Schutz des Ortsbilds durch Satzung Ortliche
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V zu erfassen. Die Ortlichen Bauvorschriften werden fir den gesamten Ot gelten und deshalb nicht als
Bestandtell der einzeinen Bebauungsplane erlassen. Auf die geltenden Ortlichen Bauvorschriften wird nachrichtlich hingevidesen.

Vil) Leitungshestand Trinkwasser / Abwasser

£ine Sicherung der exakten Leitungsirassen flr Leitungsrechte st derzeit nicht maglich. da die genaue Lage der vorhandenen Leitungen nur
fragmentarisch bekannt ist. Daher wird auf das mdgtliche Vorhandenseln von zusétziichen Trink-~ und Abwasseretungen auch auierhalb der
Verkehrsflachen bzw. der dargesteliten Leitungstrassen hingewiesen. Vor Beginn von Erdarbeiten besteht eine informationspflicht baztglich der
vorhandenen Leitungen im Bereich der Erdarbsiten.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHEN gemaf PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZURG
{§9 ABS. 1 NR.6 BAUGE)

Baschriankung der Zah! der Wohnungen/Gebéaude

01.05.00 1WE
{§ 9 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§3 ABS.1 NR.? BAUGBE, §18 BAUNVO}

02.05.00 0.5 zulissige GRUNDFLACHENZARL,
02.07.00 1 ZAML DER VOLLGESCHOSSE als Hachstmal

3. BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§9 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO}

03.01.01 N

03.03,00 o

NUR EINZELLHAUSER ZULASSIG
OFFENE BAUWEISE

6. VERKEHRSFLACHEN
{§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEMRSFLACHEN BESONDERER

06.03,00 e
1 ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERURIGTER BEREICH

3. GRUNFLACHEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGS }

09.01.00 GRUNFLACHE (Sffentlich)
hier: Parkankge
09.02.00 GARTEN (peivat)

10. Wasserfldchen und Fiachen fir die Wasseiwintschalt, den
Hochwasserschutzund die Regelung des Wasserabfiusses

{§9 Abs.1 Nr. 18 BauG8)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSER-

-
naRes 2 /g SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
T ABFLUSSES
hisr: Risgeldeich

12. Flachen fUr die Landwirtschatt und Wald
{§9 Abs.1 Ns.18 BauGB)

12.01.00 EEB FLACHEN FUR WALD

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGE)

13,2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEFFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN‘ STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAMZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN (§ 9 ABS, 1 NR. 25 BAUGB}

BAUME @ ERHALTUNG

13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECMTS
(5 9 ABS. § BAUGE)

13.03.00 5 .55 2°§ E

fIE I

BIOTOR gemal, § 20 NatSch M-y

LANDSCHAFTOSSCHUTZGEBIET

(&)
% . KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN MIER:
: 100~ BZW. 200-METER KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
(GEWASSER | ORDNUNG NAGH § 19 (1) LNATG M-V) )
7.00M GEWASSERSCHUTZS TREIFEN
14, Regelungen fiir die StadternattRp UAS A alA BRIHHR MR § 810121 LWAG M)
{§ 9 ABS. 8, § 172 Abs.1 BauGB)
142 UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
(§ & Abs.8 BauGB)

en
mal

14.3 EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE}, DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
{§ 9 Abs. 8 BauGB)

hier: denkmaigeschiitzte Gesamtaniage

D hiey: Einzeldenkmal
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nf 21 BAUGB)

ol ¥, & A

SHRZ. .
éR NLGas/EfeQ
LR [Elok) —
Tiges— =
TRIZWAR]

hier; GFLR 1. Geh- und Fahecht zugunsten der Anfieger, Leltungsiechi
zugunsten der Ankeger und der Versorgungstrigns
tier: GFLR 2; Geh-, Fahi~ und Leflungsmeht zugunsten der Allgemeinheit
hier: GFLR 2: Leitungsrecht zugunsten der Strom- und Gasversorgungstiiger
hier: GFLR 4: Leitungsrecht zugunsten der Stromversorgungstriger
hier: GFLR 5: Leitungstecht zugunsten der Gasversorgungsiriager
hier: GFLR 6: Leitungsrecht zugunsten der Wasserver und Entsorgungsorgungstrager

15.8 UMGRENZUNG DER VON DER SBEBAUUNG FREIZUMALTENDEN SCHUTZLACHEN
(5 9 Abs.1 NR 24 und Abs, 6 BauGB)

hier, DUNEN- UND DEICHSCHUTZSTREIFEN

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)

15,14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. § BAUNVO)

hier: ABGRENZUNG ZWISCHEN
PRIVATENUND
OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

30m Wakiabstand

Yerfahrensvesmarke,

1} Aufqgestelit aufgrund des Autstellungshe: Qol S
Aushang vom 02.03.2008 bis 10.04.2008 « Ebl

Vitte, denﬂ 8 5“’ znm Blirgermeiste \?):9

23 Die fike dies Raumordnung und Landesplanungiy
den B-Plan Nr. 14 "Neuendosrf Schabernack™ aufz

Vitte, den[] 8 SEP zmn Blrgermeister

&

Stelie st n vom 15.02.2008 gemall § 17 LPIG lber die Absicht,

Fupde die Erarbeitung und ffentliche Vorstellung des
o e pach Kilenticher Untesrichiung und Erddtarung als sonstige
s urﬂb B-Plan Nr.14 "Neuendosf Schabernack” am 24.01,2008

bahr,h!owen

Vitte, derﬂ B SEP za‘ﬂ Blirgermeister
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5) Dis Gemaindevertrotung hat am 16,10.2008 gef €

bestimmt und <‘1_ie_ B»gﬂ}‘nd\mg aebilligt. )
}
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Vitte, desn 3

8) Die Behérden und sonstigen betrofiansn Tré«}e\r‘f: 7
Abgabe einer Stc,llun Jna hmo aufgefordert s“orden\‘
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Vitte, den
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7) Die Offentiichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch offentlivheAusidgul g s B .&"ls zum B-Plan Nr. 14 "Mevendort Schabarmack” sowie
den verfiigharen unwisitbezogenen infosmationen vom 18182008 bis zdm 28072008 wahrend folgender Zeiter: montags, dienstays und
donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowde dienstags von 13,08 bis. LUk ufhd gonmyistags von 13.00 bis 17.00 Uhy beteiligt wordan. Die
sifentliche Auslegung ist it dem Rinwels, dass Bede: ) U Are &‘ d\der Austegungsitist von jedermann schriftlich oder
zus Niederschrift vorgebrachl werden kdnnen als Bek udma hm@ bt ngin Ger Zeit vom 04.12.2008 bis zum 17.12.2008
orisObfich bekannt gemacht worden, m I/ =1

Vitte, den 08 3P, ngB(}wgemﬂisle( B

8) Die Gemeindeventratung hat die Stellungnahmen der Of e rden und sonstigen betroffensen Trager

affentiicher Belange am 05.05.2008 geprift. Das Ergebnig 4. 2010 mitgeteilt,
cEn Noy 2 7
Vitte, defﬂ 8. SEP. Zmﬁ Blrgermeister ; 2}2 s S

9) Der 8-Plan Nr. 14 "Nevendorf Schabernack™ | bestehend 'y
Satzung baschlossan: dis Begriindung rum Bebauungsplan Ny

ViﬂeAdeBH :'Li zgﬂ Blirgarmeister

10) Dem dargestoiten katastermaligen Bestand sovie der g sda in der Stellaingnahme deos Landkraises vom

21.01.2008 nicht vﬂ?dersiuochen

o, 08, 5EP. 20

Bilrgermeistar

\o[:.

11) Dor B-Plan Nr.14 “Neuendorf Schabsmack” wird l@rm:t’
Vitte, deno B SH) 2010 Bilrgermeister

12) Die Ausletigung des B-Plan Nr 14 "Neuendotf Schabriaek” sdwie dieSlelle, bei der der Plan suf Dausy vaihiend der Dienststunden
von § srmann eingesehen warden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu arhalten ist, sind als Bekansimachung durch Aushang in der Zail
vom 10 bis zum W 10 . AOonisiibiich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Vmietzung von Verahtans- und Formvorschiiften und von Miarngeln der Abwitgung sovie auf die Rechisfolgan (§215 Abs, 2 BauGB) und
weitere auf Falligkel und Eridschen von En!schédngunqsanspmchen (§ 44B3uGB) hingewiesen sworden.

Ubersicht unmanstahch

Satzung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee

iber den Einfachen Bebauungsplans Nr.14 "Neuendorf Schabernack” aufgrund § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. { S. 2414), zuletat
gedndert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach
§ 86 der LBauO M-V vom 18. Aprif 2006 (GVOBL. M-V 8. 102), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 05.08.2008 folgende Satzung Gber den Einfachen
Bebauungsplans Nr.14 "Neuendorf Schabemack", bestehend aus Planzeichnung (Tefl A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

einde Seebad Insel Hiddensee

Einfacher Bebauungsplan

| Nr. 14
'Neuendorf Schabernack"

Satzungsexemplar

Fassung vom 25.05.2009 Mafistab 1: 1000




