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VERFAHRENSVERMERKE

. Die fiur die Raumcidnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaf & 246 a Abs 1 Satz 1

Nr1 BauGB IV.m. & 4 Abs. 3 BauzZVO beteiligt worden.

| (Unterschrift)
Steinhagen, (Siegelabdruck]) Der Burgermeister

_ Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom /. . zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

e, S

e (Unterschrift)
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ........den Entwurf des Vorhaben-und Erschliefungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. o
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| ' | (Unterschrift )
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Burgermeister

Der Entwurf des Vorhaben-und Erschliefungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

Text (Teil B),sowie der Begrindung haben in der Zeit vom.....7... bis zZum..i.......... wahrend
folgender Zeiten ( Tage, Stunden) nach 83 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am. .77 i
(Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt)- bei Bekanntmachung durch Aushang' in der Zeit vom. b
bis zum.............. durch Aushang - ortsublich bekannt gemacht worden.

C o ( Uriterschrift)
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Burgermeister

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahme

der Trager offentlicher Belange am...............gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. . (Unterschrift)
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Burgermeister

Der katastermdfige Bestand am.............sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. |

sh. Anlage Teil B
(Unterschrift)
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Leiter des Katasteramtes

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am.” ........von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Vorhaben - und Erschliefungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom............
gebilligt.

" . ( Un,t_exr'(schrif.t )
Steinhagen, (Siegelabdruck ) Der Burgermeister

. Die Genehmigung dieses Vorhaben-und Erschliefungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A} und dem Text | Teil B), wurde mit Erlaf des Innenministers vom ... AZ:. ... -mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. {'

|

(Unterschrift)
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlufi der Gemeindevertretung
vom. .. erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erlal des Innenministers
VOM ............... Az.................. bestatigt

| | (Unterschrift )
Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Burgermeister

Die Vorhaben - und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. |

( Unterschrift)

Steinhagen, (Siegelabdruck) Der Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben - und Erschlieﬂungs%lanes sowie der Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. m......E..........(Zeitung oder amtliches
Verkiindungsblatt ) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeis" vom .............. bis
>um. ... -ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

|

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifte
sowie auf die Rechtsfolgen(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf HL'dlligkeit und Erloschen von

Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BGUGQ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am............. in Kraft getreten. !

l

SATZUNG

Satzung der Gemeinde Steinhagen Uber den Vorhaben - und Erschliefungsplan Nr 1 fur das Gebiet Negast,

., Nordlicher Schmiedeweg ™.

|
Aufgrund des § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezerﬁ\ber 1986
(BGBI. | S.2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel X1V Abschnitt Il Nr.1 des Eimgungsverflroges '

vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL.
S. 885,1122), [bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan: {* sowie nach

;1990 I

H

§ 83 der Bauordnung vom 20.Juli 1990 (GBI | Nr'50 $.929 "] wird nach Beschlufifassung duréh die
Gemeindevertretung vom ............... und mit Erlafl des Innenministers des Landes MVP folgende

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1 fur das Gebiet Negast, Nordlicher
Schmiedeweg, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A} und der Begrundung ( Teil Bi)
erlassen. |

TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen

SRS - S

O ANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichenverordnung 1990 R
PlanzVO 90 vom 1812.90 BauGBL I, 1991, S.58) |

BAULINIEN, BAUGRENZEN ?
(§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, 8822 und 23 BauNVO) |
I

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsfldache

Strafenbegrenzungslinie
= Offentliche Parkflache .
 Verkehrsberuhigter Bereich o |

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN | | |
(§3 Abs. 1 Nr 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anzupflanzender Baum |

SONSTIGE PLANZEICHEN
E:] " Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches i
. des Bebauungsplanes |
~ (§9 Abs. 7 BauGB) :
revoree Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw.

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes |

» - Wasser fldche |
= ¢{  Hauptfirstrichtung |
GRUNFLACHEN

(§5Abs. 2 Nr 5 und Abs. 4, §9 Abs 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinfldchen il Spielplatz

- Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) sind
zulassig.

- Wohngebaude .

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesund-
hertliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1 kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3 Anlagen fur Verwaltungen

Mit dem Wohnen in Zusammenhang stehende Nebenanlagen (§ 14
BauNVv0), z B Garagen, Hundezwinger, sind zulassig

In dem festgesetzten Mischgebiet (86 BauNV0) sind zulassig

Wohngebaude,
Geschafts- und Burcgebaide,

L Y s

Betriebe des Beherbergu”hgsgewerbes
sonstig Gewerbebetriebe,

I~

5 Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche kulturelle soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zugelassen werden (&1 Abs 5 BauNVvO)

Sartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnugungsstatten, generell

Mafi der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet betrt’ic’gt die zulassige Grundflachen -
zahl max 04, die Geschofiflachenzaht 0.5

Die Anzahl der Vollgeschosse‘ bétrdgt 1

Im Mischgebiet betragt die zulassige Grundflachenzahl 0.6,
die Geschofiflachenzahl 1,2 |

Die Anzahl der Vollgeschosse betragt im Mischgeb'iet 2

Rel der Ermittlung der Geschofiflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen auflerhalb von Vollgeschossen einschl der
zu thnen gehorenden Treppenraume ganz mitzurechnen
(§ 20 Abs 3 BauNVQ) , ’

Im allgemeinen Wonngebiet darf die Traufhohe max. 3,50m uber
Geilandeoberkante betragen "
Die Firsthohe darf max 9,00m uber Gelandeoberkante betragen

Im Mischgebiet darf die Firsthohe 12,00m uber Gelandeober -
kante betragen

Die Sockelhohe baulicher Anloger% darf nicht hoher als 050m uber
dem Bezugspunkt (Mitte der strafflenseitigen Gebaudeseite zur
Strafenoberkante) liegen (§9 Abs 2 BauGB).

Bauweise und Baugrenzen (88 22 und 23 BauNVO]

Es st offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausern zulassig.

Die Mindestgrundstucksgrofie betragt ca 300gm, im Durchschnitt
betragt die Grundstucksgrofie 400 - 700 gm.

Die Flachen der baulichen Nebenanlagen sind innerhalb der
Baugrenze zu errichten Fur untergeordnete Anlagen konnen
Ausnahmen gestattet werden

Verkehrsflachen

Im Gebiet sind alle Planstrafen als Verkehrsflachen m_ui
besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigung im Wohngebiet
und die Planstrafen C als Elnbohnstroﬂen) auszubilden

Die Fahrbahnbreite betragt ‘4,7‘25 m bzw 300m.
Es werden Parkbuchten angelegt .
Ein Fufigangerbereich wird nicht vorgesehen.

Der Fullweg hat eine Breite von 2,00m.

Die zulassige Hbchstgeschwmdigkeit betragt 30 km/h.

Festsetzungen Uber die aufiere tGestqltung baulicher Anlagen
und Auflenanlagen
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. Dacher

Hauptgebaude und Nebengebaude sind mit geeigneten Dachern zu

errichten. Die zuldssige Dachneigung betragt bei den Hauptgebauden
28° - 49° Ausnahmsweise koénnen Flachdacher bei Nebengebauden

zugelassen werden.
Fur eine Harteindeckung sind Ziegel und Betondachsteine zu-
lassig.

Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung kann
in Ausnahmefallen, wenn die stddtebauliche Gesamtkonzeption
nicht unterbrochen wird, variiert werden.

Dachaufbauten (Gauben) mdsseh sich in die Gesamtgestaltung des
Gebdudes einfigen. Dachfldchenfenster mit einer Grofie uber 1m2

sind zur Strafienseite nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

|
|

Auflenwande
; .

|
Fur die Sichtflachen der Auflenwande sind zulassig

Snchtmouerwerk mit roten/ rotbunten Ziegeln
Sichtmauerwerk mit hellen Ziegeln und Kalksandstein
hellgestaltete Putzflachen

Holzverkleidung

~NWN o

sowle Kombinationen aus zwei der zu verwendenden
Materialien

Fur Doppelhauser sind einheitliche Materialien zu verwenden .

Nicht zulassig sind hochglanzende Materialien, emaillierte

Fassadenelemente, Fliesen und Verkleidungen aus Materialien,
die andere Baustoffe vortdauschen (Imitationen).

Die Sockelhohe darf 050m nicht uberschreiten

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen der Gebaude

Hochbauliche Nebeneﬁlogen sind 1n gestalterischer Einheit mit
dem Hauptgebaude zu errichten

Glosfldche}n der Fenster sind nur als stehende Formate zulassig

/
Einfriedungen

Eine Begreénzung der Vorgarten zur Strafle durch Mauern, Metall-
oder Betonzaune ist unzulassig Als Ausnahme sind in Hecken
angeordnete Drahtzaune gestattet

Oberirdische Ol- und Gasbehalter sowie Mullbehalter sind durch
geeignete fmzdunung oder Begrunung so zu umkleiden, dafl sie der
Sicht von der Strafle aus entzogen sind

|:
Grundstucksauffahrien und Stellplatze sind so auszufuhren, dafi -
keine vollflfchlge Versiegelung der Oberflache entsteht Aus-
nahmen 511 d bei Auffahrt- und Stellplatzflachen bis zu einer
Gesamtflache von 60gm gestattet Auch ber Grundstucken, die
Uberwiegerj)d einer gewerblichen Nutzung dienen, konnen
Ausnahmeh gestattet werden

|
)
i

lachen fdr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
scnstigen Anpflanzungen

Die Stroﬂeb erhalten an den Stellplatzen einheimische

Strafenbaum mit kleinkronigen kugelformigen Kronen . Vorge-
sehen sind u a Steinlinde ( Tilia cordata), Eberesche (Edulis),
Maulbeerblaum (Morus alba), Kugelahorn (Acer platanoides
"Globosumé") und Kugelakazie (Robinia pseudoacacia “Umbraculifera)
mit einem Stammumfang von 18- 20 cm und Drahtballierung.

Der gestoliterische Soforteffekt ist unmittelbar mit Vegetations-
beginn nach der Bepflanzung gegeben

In den Vorgdrten sind fur das Anpflanzen von Strauchern und

Solntdrbdu%men einheimische Arten zu verwenden

i

|

- Die Mullentsorgung erfolgt nach der kreislichen Satzung

. Die Festsetzungen des Grunordnungsplanes sind Bestandteil

Anlage

Sonstige Festsetzungen

durch denizustandigen Entsorgungstrager.
Die Mullbehdlter sind auf dem Grundstuck aufzustellen.

Die brandtechnischen Richtlinien. wie die Anordnung der
Hydranten in einem Abstand von 120m und der Loschwasser -
bedarf als ermittelter Richtwert von ca 86 m3 pro Tag ist
zu beachten

Die ungehimi’derte Zu- und Durchfahrt von Feuerwehr und
Rettungsfahrzeugen ist zu gewahrleisten. Die Mindestfahr -
bohnbreite{ mufl 3m betragen und der Kurvenauflenradius mufi
mit mindestens 10,5 m bemessen werden.

der Satzung.

Fir Unterlagen, deren Mafistab von dem der Flurkarte abweichen

“ Der katastermdfige Bestand am L2460, 1992 wird als richtig dar-
gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkite gilt der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 4000
vorliegt. Regrefanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ort, Datum
Stralsund, 24 06.1992

Stempel Im Auftrag
des KVG -Amtes
(st Tl

Unterschrift

NEGAST

Kreis Stralsund- Land
Land Mecklenburg- Vorpommern

Satzung der Gemeinde Steinhagen
Uber den Vorhaben- und Erschlieflungs -
| plan Nr. 1

Nordlicher Schmiedeweg

Negast




