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Verfahren zur Satzung der Gemeinde Zirkow,
Landkreis Riigen iiber den

Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet Serams*

Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemendevartratung vom 14.08 2006. Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses it durch dan Aushang an den Bekanntmachungstateinvom, 79 10.2006 bis zum 06.11.2006 arfolgl
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Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Qm:a .d’mnaa § ‘H’ LPIG Gber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, mit
Planungsanzeige vom 17 10 2008 informiert wordean
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. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB iet durch ﬂlf&nﬂ:hir Jﬁ.ﬂ wng des Vorentwurls des Plans, bestehend aus Planzeichnung und

Textichen Festsatzungen sowie der dazu gehtrigen Begrindung mit ﬂlhwnﬂhur[d'll. varm 06.11.2006 bis 2um 11,12 2006 wahrend folgender Zeiten
im Amt Manchgut-Granitz. montags, mittwochs und donnerstags-yon HE![‘.ID =16:00 Uhr, sowie dienstags von 089:00 — 18:00 Uhr und freitags von
09:00 - 1200 Uhr durchgefihrt worden Die offentliche Auslegung it mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend dear
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschnft vu‘p&hmt:m wan:lan konnen, als Bakannimachung durch Aushang in der Zed vom
19.10.2006 bis zum 06.11.2006 ortsiblich bekannt gemacht worden, »
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4.

e von der Planung berihrien Behdrden und Tréger dffenticher Belange sind gema® § 4 (1) mit Schreiben yom 17, 102006 (iber die dffentiche
Auslegung benachrichtigt und zur Abgabs einar Stallungnahme a,uigwtutdarl worden
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. Die Burgerbetelligung nach & 3 (2) BauGB 18t durch Gffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus Planzichnung und Textichen

Festzetzungen sowe der dazu gehdrigen Begrindung mit Umweltbaricht, vom 08.03.2008 bis zum 17.04.2009 wahrend folgender Zeiten im Amt
Manchgul-Granitz. montags, mittwochs und donnerstags von 08:00 — 1600 Uhr, sowie dienstags van 0200 — 18.00 Uhr und fretags von 08.00 -
12:00 Uhr durchgefohnt worden. Die affentliche Auslegung (st mil dem Hinweis. dass Bedenken und Anmegungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgabracht wmm Kdnnen, als Bakanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 1702 2009 bis zum

10. Der Bebauungsplan Nr ? Mohngeblet Serams” der Gemeinde ?_i'lmw bestehand aus Planzeichnung und Ta!lllchan Fasls.utzungun wurde am

Gemeindevestretung am 01.03.2010 gebilligt
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Die Gamaind evartratung hal die vorgabrachten Badenkean uhq Anraguﬂqan :iurﬁlh'gnf sowe dia Stellungnahmen der Trager dffentlichar Balanga am
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16.04. 2007 geprift. Mit Schreiben vom 11.052007 wurde das E;g_hhhuﬁi{Erﬂfung der Anregungen und Bedenken mitgatailt.

06.03. 2008 ortsOblich bekannt gemadht worden
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11. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 7 Wohngebiet SErams’ d Eﬁaﬂ‘km wird hilermit ausgefe rigt
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il t‘. 8. Die Gemeindavertretung hat die vorgebrachien Bednnkan\ﬁnqﬂnw dr:u' Blrgar sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trager ™ »1; & ::, oA
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S RTERL e, : textliche Festsatru n und Bagrund mit Urrma!lbam:ht]‘qﬁf Dmr wﬂ!xnnd d&r Dien ndﬂn won pdannann ehen werden kann und
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gehérige Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung hach § 3 (2) bestimm!. Die von der Planung beriihrten Behtren und Triger Tirkow /'({( Ol 7040 \ :if%'--j ¢ - wnmrag:?u:::l:eLAuskun“ TR A S SN S RER R SO R EESR % i
icher mEE 4 1 \- 2 i 0 o ) :
fitie Beiwige -sind gu 5°4 (2] mk Soheaben vory 120 ZDUE uber e ofntiche: Aumegung. DisuSherciigl und 2ur ADgNbe Sins (Siech Ui Bunemeienn In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie

Stellungnahme aufgefordart worden
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Der katastermalige Bestand am g};ﬁﬁﬂ.!{.@anmnnmt dam\intgﬂ#m Lm'ﬁdiaﬂskatasters Die Damstelung der Grenzen und der baubchen
“ Anlagen st geometnsch einwandfrel
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auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunaherfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingawiesen worden
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Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 Wohngebiet Serams’ der Gen Zrmow ist gar £ in Kraft gelreten
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Satzung der Gemeinde Zirkow iiber den B-Plan Nr. 7

sWohngebiet Serams*“
- Planzeichnung - (Teil A)
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Allgemeines Wohngebiet

gem § 9 Abs ! Nr 1 BeulB iV m § L BauNV0

| Anzahl der Vollgeschosse

gem § 9 Abz 1 Nr | BauGB (Vm § 16 und 10 BauNvD

Grundflache

geEm §9 Abm ! Ni 1 BaulB i ¥ m § 16 ynd 19 BagNyD

GR 150 m?

OK EGFH Oberkante Erdgeschossfuflbodenhohe

(Angabe laokall

gem § 9 Ay ! Ne ) BawGE iVom § 16 wnd T8 BauNvi

TH, FH

Traufhohe, Firsthohe tAngabe uber OK EGFH)

gem. § 9 Abs T Ne 1 HaulB ¥ m § 16 wnd 18 BauNVD

nur Einzelhauser zulassig

pem § 9 Abs. 1 Nro ¥ BaulB i¥m § 21 BauNvD

Baugrenze

gem § 9 Abs 1 Wre ¥ BaulGB (Vm § 23 BauNVvO

oV-offenfliche Strallenverkehrsflache
pV-private Straflenverkehrsflache

gem § 9% Ans 1 Ne 1Y BaulGH

Stra ﬁenhegrenz ungslinie

gem § 9 Abe | Ne 11 HaubGR

Erhaltung von Baumen

pem § % Abs 1 He 75 und Abs & BaubGB

private Grunflachen

gem § 9 Abs 1 NHe 15 BaulB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind - Schutzabstand Grahen
em § B Abs T Ne 10 BauGe

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte
fur die Versorgungstrager und die Allgemeinheit

gem § 9 Alm 1 We 27 unt! Aby & BaulB

—
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Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelfeinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschufzgesetzes
LPB 2-3 - Larmpegelbereiche 2-3 gem § 9 Abx 1 Nr 26 BaulD

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

pem & 9 Abs ¥ BacOB

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (58 Abs 1 Nr 1 BauGB (i V. m §4 und § 1 Abe 5und 6 BauNVD)
Aligemeines Wohngebiel WA

- zuléssig sind nur; - Wohngebdude (§4 Abs. 2 N 1 BauNvD) mit maximal 2 Wohneinheiten je
Wiohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- kleine Betriebe des Beberbergungsgewerbes
(&4 Abs 3 Nr. 1 BauNVO)

- glle Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO auler die 0. g. ausnahmsweise fir
zulassig erklarte Nutzung flir kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- gusrahmsweisa zuldssig sind;

- unzulassig sind:

2. Oberkante Erdgeschossfuibodenhdhe — OK EGFH (Angabe liber Bezugshdhe)
§9Abs. 1Nr 1BauGB | V m. § 16und 18 BauNV)

Baufeld 1 03ml BH
Baufeld 2 06 m i BH

Baufeld 3
Baufeld 4

0,7mi. BH
1.0mi BH

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 8 Ate 1 Nr. 21und Abs. & BauGB)

Die mit dem Planzeichen 154 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fladchen sind mit einem Geh- und Fahrrech
zugunsten der Aneger und Rettungskréfte sowig mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstriiger zu belasten.

26 4. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
- Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung odes
g Minderung solcher Einwirkungen zu tral'!undnn baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)
Hinsichilich der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteden der Gebaude werden fir nachfolgende
Teilfizchen im B-Plangebiet Einstufungen in LArmpegelbereiche i V. m. DIN 4109:1989-11 ,Schallschutz im Hochbau® (Kap. 5.,
v i " " G Tab. B) festgesetzt

- Larmpegeibereich || fiir die Baufelder 1:}2 und 3
- Lérmpegelbereich || fiir das Baufeld 4

FOr Bauvorhaben auf dem Baufeld 4 st ‘der Nachweis der erforderichen resulfierenden Schallddmm-MaBe im
Bauvaenshmigunasverfahren zu erbringan,

I 5. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewlissern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGE)

Im Bereich des Grabens (¥ m - Uferstreifen) ist die private Grinfidche nur als Wiesennutzung (1-2-schirig / Jahr, Ausflihrung
artenreicher Landschaflsmsen) zulassig.

Die in der Planzeichnung dargestelten Eirzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Laubbdume der Pilanzisie
1 wie folgt 2u erselzen: bei Stammumfang 50 bis 75 em in 1,0 Meler Héhe ain Ersalzbaum der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18
cm; bei Stammumfang 75 cm bis 150 cm in 1,0 m Hbéhe zwei Ersatzbaume der Planziste 1, Stammumfang 1618 cm; ab 150 cm
fir jewsails weitere 75 cm Umfang ein zusatzlicher Baum gema Pflanziiste 1, Stammumfang 16/18 cm. Die Verpflichtung zur
Ersatzpflanaung ist dann erfillt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von zwel Jahren zu Beginn der folgenden
‘egetationspericde enen ihrer Art entsprechenden Austrieb aufweist

6. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§5 (1) Nr 25 a BauGB)

Gebdude und Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m" mit Rankhiffen
zu versehen und je 1.5 m Wandldnge mit mindestens einer Kletterpflanze zu begninen (Plandiste 2, 2 x verpflanzt, Mindesthohe
60-100 cm),

Abfallbehdlter und -anlagen sind ab einer Breite undfoder Hohe von 1.5 m mil Rankgillern zu versehen und mil einer
Kletterpfianze/pro 1,5 m der Pllanzliste 4 (2 x verpflanzt, Mindesththe 60-100 cm) 2u begrinen

Hinweise/Bestimmungen

Pflanzliste 1 - Baume Pllanzliste 2 - Kletterpflanzen

Bergahom Acer pseudaoplatanus Efeu Hedera heio
Feldahom Acer campestra Gemeine Waldrebe Clematis vitatha
Spitzahom Acer platanaides Heckenkirsche in Sonen Lonicera spec.
Hain-Buche Carpinis betulus Hopfen Humulus kipulus
Rot-Buche Fagus sylvalfica Knéterich Polygonum spec
Sand-Birke Belula pendula Pleferwinde Anstolochia spec
\ogel-Kirsche Prunius aviwm Rose, Kiegemses in Soren R0sa spec.
Stiel-Eiche Quercus robur Waldgeiliblatt Lonicera peryclymenm
ime Liimiis spec. jpesistenss Famen) Waldrebe — Hybriden Clemalis spec
Vogelbeere Sorbus aucupara Zaunreben — Hybriden Parthenocissus spec.
Winter-Linde Tilia cordata

Nachrichtliche Ubernahme genssss as s sae

1. Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVEL M-
WV Nr. 1 vom 14.01.1988, 5. 12 fi} geandert durch Arfikel 9 des Gesetzes vom 20. Jull 2006 (GVOBI. M-V 5. 576) die zustandige
untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsiele bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Be-
auftragten des Landesamies fir Bodendenkmalpflege in unver@nderem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leter der Arbeilen, der Grundstiicks eigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wer des Fundes erkennen, Die Ver-
pliichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehéede und dem Landesamt fir Bodendenkmalschutz spatestens zwei
Wiochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrlaisten, dass Mitarbaiter oder Beautiragte des Landesam-

tes filr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell aufiretende Funde gematk § 11 DSchG M-V
urverziiglich bergen und dekumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumanahme vermieden (vagl. § 11 Abs. 3).

!Da’ durch die Baumalnahme gaf anfalende humose Oberboden (Multerboden”) isl zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu si

chern im nutzbaren Zustand 2u erhallen sowie vor Vergeudung und Vemichtung zu schiltzen (§ 202 BauGB). Er st sinnvoll weler
Izu verwenden Der Verbleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei
| der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhiltnisse einschiiellich der Komungsart zu berlicksichtigen,
| soweil es sich um gewachsenen Boden handei

| Die Gehdlzqualitaten missen den Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen. Alle Neuanpflanzungen sind
Inach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind nur Arten in natiricher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel oder sonstiger
| Minderwuchs ) zu verwenden.

| 3. Hinweise zur Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Vor Baubeginn st durch den jewelligen Bauherrn bei der Unteren Wasserbehtirde des Landkreises Rigen die Emichtung einer
vollbiologischen Kleinklgraniage nach DIN 4261 zu beantragen.

Das gering bis mabig verschmutzte Niederschlagswasser sowie das volbiologisch gereinigle Schmutzwasser kann nach § 32 (4)
LWaG vor Ot verwertet oder versicker werden, wenn der Machweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang
mil der Grundstiicksgrie erbracht wird. Andemfalls ist die Einleitung des Miederschlagswassers bzw. des vollbiologsch gereinig-
len Schmutzwassers in den stralenbegleitenden Vorfiutgraben 48/84 (Gewasser |1 Crdnung) nach § 7 WHG bel der Unteren Was-
serbehorde des Landkreises Riigen zu beanfragen.

(Ausfiihriiche Hinweise - siehe Begrindung zum B-Plan, Pkt. 3.3 & 3.4)

4. Immissionsschutz- LArmpegelbereiche

Die Aulienbauteile der Gebdude missen folgenden Anforderungen nach DIN 4109:19989-11, Tabelle 8 hinsichtlich der Schall-
dammung zum Schulz gegen Aulenkirm genlgen.

erfordediches resultierendes Schalldamm- Mall R v e n dB
Aufenthaltsrdume in
Larmpegelbereich Wohnungen Biroraume und dhnliches
[ I 30 !
[ ] 30 30
1] 35 30
IV usw. 40 35

Die in der Tabelle dargesteliten Schallddmm- Malie gelien fir die gesamte Flache sines Auenbauteiles. Der Nachweis der resul
tierenden Schallddmmung bei Aulenbauteilen, die aus mehreren Teillachen unterschiedlicher Schalldammung bestehen (Aulen
wande, Dacher, Fenster, Rolladenk&sten, Liffungseinrichtungen) ist nach DIN 4109:1989-11, Beiblatt 1, Gleichung 15 zu fithren.
Die in der Tabele dargestelten Schalldamm-Malle sind in Abhéngigkeil vom Verhalinis der gesamien Aulenfidche des Raumes
zu dessen Grundflache nach Tabelle 9 der DIN 4108:1989-11 zu korrigieren. Fir Gebdude mit Ublichen Raumhdben von 2.5 m
und Raumtiefen von mindestens 4.5 m darf ohne besonderen Nachweis ein Komekiurwer von  —2 dB verwendet warden,

Fur die von der malkgeblichen Larmguelle (L 29) abgewandten Gebaudeseiten darf der maligebliche Aulenidrmpegel bei offener
Bebauung um § dB(A) gemindert werden.

Die schutzbedirftigen Raume (Wohne, Kinder- und Schiafzimmer) sollten auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes unterge-
bracht werden. Zur Straflensaite solten nur funktionale Raume angeordnet werden

Femer ist zu beachten, dass auch bei Ubarschreiten der ndchtiichen Orientieningswerte fir schutzbedirfige Aufenthaltsraume der
Einbau schallgeddmpfter Lifungsanlagen vorzusehen ist Die aufgrund der Einstufung resultierende erforderiche Luftschalldam-
mung der Aubenbauteile wird nur bei geschiossenen Fenstem emreicht

Fenster von Schiafriiumen sind zu Gebiudefronten hin zu onentieren, fir die maximal Lérmpegelbereich || festgesetet ist Werden
Schiafzimmer ausnahmsweise an Gebiudefronten vorgesehen, die im Larmpegelbersich 11l liegen. so sind sie mit schallgedam pf-
ten Liiftern zu versehen.

Als atternative Malnahme zur Verbesserung der Schallddmmung von Fenstem kannen Rolliden verwendet werden

Bulichve Bauvorschifion

gemal § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Ddcher
g} Essind nur Sattel-, Walm- und Knippelwalmdacher fir diz Hauptgebdude zulEssig
b) Als Dachneigung fiir das Dach des Hauplgebsudes sind 27 — 507 zulassig,
g} Als Malerial fir Dacheindeckungen der Hauptgebiude sind nur Dachzlegel und -stalne zulssig
d) Farben fiir die Dacher

wen ol vengkeichswaise wie RAL 3005
sChwarzml vemkeichsweise wie RAL 3007
cotdrat vameichsweise wie RAL 3000
braunrot vamkeichsweise wie RAL 3011
kastanisnbraun vemkichsweise wie RAL 8015
anthrazitgrau vemgeichsweise wie RAL 7016
schwarzgrau vemkeichsweise wie RAL 7021
signalschwarz vemgeichsweise wie RAL 9004
2. Fassade

a) Als Fassadenmatenal sind nur Putz oder Klinker {Maversteine) ais Hauptbaustofl ruldss Komplemenlieende Elementa aus
anderen Matedalen, wie 2 B Holr sind zugelassen

b} Farben fir de
geputzt Fassade
pertwel

Farben fOr Klinkerfassaden

verglechswase wia RAL 1013 e vargieichsweisews RAL 1013

hallalferbain vergieichswass wia RAL 1015 helefenbein vergeichsweise wie RAL 1015

crameweall vergieichswase wie RAL 5001 ziegalrot

signalweil wergeichswass wia RAL 3003 rubinrot vergieichsweise wie RAL 3003

neimweeild vergeichswaze wia RAL 8010 weinrot vergeichsweise wie RAL 3005

zulassin sind waiters Pastalfarban inhallgelb und haligriin oxidrol vergieichsweise wie RAL 3009
braunrot vergeichsweise wie RAL 3011
rothraun vergeichswesewie RAL B012

Farblich komplementierende Elemente (z B. Sockelbemiche, Dachkasten) sind in der Geslaltung zugelassen

Satzung der Gemeinde Zirkow
{iber den
Bebauungsplan Nr. 7
sWohngebiet Serams*

Praambel .
Beschluss —Nr.: .&zhﬁ-"f’{.ﬂ

Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Seplember 2004 (BGHI, |
5. 2414), zuletzt gasndar durch Artikel 4 des Gesetzes vorn 31 Juli 2009 (BGBL | 5 2585) wird nach Beschlussfassung der
Gemeinde Zirkow die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 7 Wohngebiet Serams”, bestehend aus Planzeichnung
(Tell &) und Teslichen Festsetzungen (Tel B) sowie die Orlichen Bauvomschriflen geméli & 86 Abs 4
Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauD M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom 18, April
2006 (GVOBl. M-V 5. 102) erlassen.
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